AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zemés sklypas: Panevézio m. Pelkiy g. 35;

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasytg jy tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé, Zzemeés
naudojimo badas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-186185;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlira), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- PanevézZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 25d. sprendimu Nr.1-161 (reg.Nr. T00089337);

- PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra“ koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 28d. sprendimu Nr.1-140
(reg.Nr. TO0090325);

- PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkri¢io 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.T0O0077538);

- Paneveézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. rugpjtcio 7d. Nr.ADP-322 jsakymas
dél zemés sklypo (Pelkiy g. 35, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architektlros skyriui ir Zemétvarkos poskyriui;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiros skyriaus,
7emétvarkos poskyrio 2025m. rugpjicio 8d. Nr.ZPRR-23 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2025m. rugpjicio 7d.
Nr.ZSFP-186185186185 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva. Resursy 2 komandos 2025m. rugpjtcio 7d. Nr.250807 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2025m. rugpjacio 12d. Nr.1.6-ZP-R277 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono badu,
administravimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024m. liepos 19. jsakymu Nr.D1-247.

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. Xl111-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.



ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemés sklypas yra Panevézio mieste, Pelkiy gatvéje Nr.35. Zemés sklype registruoti statiniai:
gyvenamas namas (unik.Nr. 2797-2003-4010, Zzym. plane 1A2p), Ukinis pastatas (unik.Nr. 2797-2003-4022, zym.
plane 2I1p), garazas (unik.Nr. 2797-2003-4030, Zym.plane 3G1p), kiemo statiniai: Sulinys, kiemo aptvérimas, kiemo
aikstelé (unik.Nr. 2797-2003-4041).

| gyvenamajj namg nutiesti elektroniniy rysiy tinklai, mazo slégio dujotiekio tinklai, vandens tiekimo,
buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai. Gretimame sklype jrengta 0,4kV oriné elektros linija. Teritorija

nemelioruota. Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis, Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés . Matavimo
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REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA
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Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“
nurodoma, kad statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai. 3 m. atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5
m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m aukséio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali bGti mazinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m. atstumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statybg leidzZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”. Nustatant priesgaisrinius atstumus tarp pastaty, blokuojant pastatus ant sklypo
ribos, turi bati vadovaujamasi gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne maZesnis
kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy

tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.



Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandiai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprase
numatytas priklausomyjy Zeldyny ploty norma procentais nuo iemés sklypo ploto. Zeldyny jrengimui Zemés
sklypuose, kuriy naudojimo bldas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, numatytas dydis - 25%.

Pagal PanevéZio miesto bendrgjj plang Zemés sklypas patenka j maZo uistatymo intensyvumo zong,
vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijg T18. Galimi Zemés naudojimo budai: G1/G2/K/11/12/E (G1 -
vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos). DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 0,8, auksty

skaicius 3.

Lefty

3
£ -
g

b

Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy migky zona

|__ BB N Esama Panevézio miesto administracine riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindincios teritorijos riba

Vandeny zona

Vandeny zona

—_——= Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
. . . . . o Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultiiros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Ma3o uzstatymo intensyvumo zona

—— - Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Kultoros paveldo objektas
@ Kultlros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uzstatymo zona
e KultGros paveldo vertybiy apsaugos pozonis Centro zona

Saugomos teritorijos

E:z Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemés bddo konversijai
II' Teritorijos numeris

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktros zona

Neurbanizuojamos

Natdraliais struktriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ 4+ + + Kapiné
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1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
bréZinio
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2 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio
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3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy
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Kapinés ir ju numeris

Il B grupés miskai

Bendro naudojimo teritorijos ir aikstes

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris, koregavimo metu numatoma keisti|

oregavimo, atskiryjy Zeldyny bei rekreaciniy
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4 pav. IStraukos is PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano bréZiniy




PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas sklypas gyvenamajam namui ir jo priklausiniams eksploatuoti. Sklypo riba Siaurinéje,
pietinéje ir vakarinéje pusése sutampa su kadastriniais matavimais suformuotomis sklypy ribomis. Rytinéje puséje
sklypo riba sutampa su Pelkiy gatvés raudonosiomis linijomis ir kelio statinio unik.Nr.4400-5295-0595 riba.
Suformuojamas Zemeés sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, Zemés
naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Pagal Zemés naudojimo bidy turinio
aprasg, vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy bado Zemés sklypai skirti vienbuciy ir dvibuciy paskirties
grupés pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés priezilros
paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos
socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iShuomojamy ne aukciono buldu,
administravimo metodikg, maZziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti apskaitiuojamas pagal formule Smin = Astat + Spriez. Gyvenamojo namo uZstatytas plotas Ast - 150m?,
Statiniui priZitréti reikalingas plotas Spres = 6 VAstat + 2,00=146,97m?2. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis,
reikalingas gyvenamajam namui eksploatuoti Smin=150+147=297m?. Atitinkamai apskai¢iuojamas maZiausias plotas
dkiniam pastatui eksploatuoti: 211p Smin =46+82=128m?, garazui 3G1p= Smin =27+63=90m?; Visy statiniy maZiausias
valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smin =515m?.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase maziausias Zeldyny jrengimui sklype
numatytas dydis - 25% nuo sklypo ploto. Suformuoto sklypo Zeldynams reikalingas plotas 236m?2.

Vienbuciy pastaty paskirties grupei pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” 30 lenteléje numatytas automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius - 1 vieta, bet ne daugiau kaip
4 bustui.

Suformuotas sklypas atitinka maZiausig valstybinés Zemés sklypo dydj. Atsizvelgiant j sklypo naudojimg,
esamus statinius, gretimy sklypy ribas formuojamas 941m? ploto Zemés sklypas.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos 12p. valstybinés Zzemés sklypo dalis, virsijanti maZziausig valstybinés Zemés sklypo dydj,
priskiriama prie esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingos valstybinés Zemés (jeigu naudojamas
su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti) parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojamg
Zemes sklypa pagal Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis. Lietuvos Respublikos
Zemeés reformos jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad miesto gyvenamosiose vietovése fiziniams asmenimes,
turintiems nuosavybés teise priklausancius gyvenamuosius namus, parduodami jy namy valdy naudojami Zemés
sklypai, pazyméti namy valdos techninés apskaitos bylose, teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos
projektuose nustatyty riby, bet ne didesni kaip 0,2 ha PanevéZio mieste.

| sklypa patenkama esamu jvaZziavimu is Pelkiy gatveés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati keic¢iama.

Suformuotas Zemés sklypas:
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Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 941m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 47m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 27 m2, 15m?

109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 46m?

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 177m?

Sidlomi nustatyti servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatyme.

Projekto jgyvendinimo metu bus atliekami suformuoto Zemés sklypo kadastriniai matavimai, nustatant
Zzemeés sklypy riby posikio taskus ir riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje. Atlikus Zemés sklypy
kadastrinius matavimus parengiamos jy kadastro duomeny bylos. Zemés savininkai ar valstybinés Zemés
patikétiniai, vadovaudamiesi savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu suformuoti Zemés sklypg ir
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimais nustatyti jy kadastro
duomenis, teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto registrui. Jregistravus Zemeés sklypg
Nekilnojamojo turto registre sudaroma valstybinés Zemés pirkimo — pardavimo ar nuomos sutartis su Zemes sklypo
naudotojais (pastaty savininkais).

Informacija apie parengtg projekta ir galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje
(www.zpdris.lt). SusipaZinti su projekto sprendiniais skiriamas 10 darbo dieny arba kai visuomenei susipaZinti
projektas teikiamas pakartotinai—5 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy linijy
ilgiai, koordinatés gali neZymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais linijy ilgiais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



