AISKINAMASIS RASTAS - patikslintas

Projekto pavadinimas: Valstybinés Zemés ploto, esanéio Zalgirio g. 8A, Panevézys, Panevézio

miesto sav., Panevézio apskr., zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas, rengiamas

Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (www.zpdris.lt), paslaugos bylos

Nr. ZSFP-166418 (toliau — Projektas).

Projekto tikslas: suformuoti zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo

turto kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirtj.

Planuojama teritorija: valstybinés ?emés sklypas adresu Zalgirio g. 8A, Panevé?ys. Planuojamos

teritorijos plotas apie 0,0620 ha.

Projekto organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Projekto iniciatorius: fizinis asmuo (D.M.).

Projekto rengéjas: MB “Zemés kontiras”, j.k. 305623602. Projekto vadové Diana Dimavic¢iené (kval.

dok. Nr. TPV0038), tel. +370 689 73682, el. pastas: diana.dimaviciene@zemeskonturas.lt.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-17 jsakymu Nr. ADP-101 ,,Dél
Yemés sklypo (Zalgirio g. 8A, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
teritorijy planavimo ir architektdros skyriui ir Zemétvarkos poskyriui”;

2. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiros skyriaus
Zemétvarkos poskyrio 2025-02-19 7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. ZPRR-9;

3. AB ,Energijos skirstymo operatorius” inzineriniai tinklai, Panevézio regiono 2025-02-19 Zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 166418/02-19;

4. Telia Lietuva. Resursy 2 komantos 2025-02-19 Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimais Nr. 250219;

5. UAB “Aukstaitijos vandenys” 2025-02-19 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. 1.6-ZP-R253.

Teisés aktais:

e Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas 1993-11-09, Nr. [-301;

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas 1994-04-26, Nr. 1-446;

e Lietuvos Respublikos misky jstatymas 1994-11-22, Nr. [-671;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamuyjy kulttros vertybiy apsaugos jstatymas 1994-12-22, Nr. [-733;

e Lietuvos Respublikos keliy jstatymas 1995-05-11 Nr. 1-891;

e Lietuvos Respublikos zemeés gelmiy jstatymas 1995-07-05 Nr. [-1034;

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas 1995-12-12, Nr. I-301;

e Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymas 2000-07-20, Nr. VIII-1881;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas 2019-06-06 Nr. X111-2166;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,Dél visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimas Nr. 1073 ,Del pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties ir bido nustatymo, keitimo tvarkos ir sglygy apraso patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-10-14 nutarimas Nr. 1289 ,,Dél Zemeés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-10-04
isakymas Nr. 3D-452/D1-513 ,Del Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymas Nr. D1-199 ,Dél Zzemés naudojimo
bldy turinio apraso patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymas Nr. D1-933 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”
patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo”;
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e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2024-07-19 jsakymas Nr. D1-247 “Del kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bldu, administravimo
metodikos patvirtinimo”;

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos direktoriaus 2014-12-17 jsakymas Nr. 1P-
(1.3.)-489 “Del zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos patvirtinimo”.

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga:

PaneveZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas PaneveZio miesto savivaldybés

tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr. T00079711) ir jo korektdra, patvirtinta PanevéZio

miesto sawvaldybes tarybos 2023- 05 25 sprendimu Nr. 1 1 61 (Reg. Nr. T00089337).
T _

Susisiekimo infrastruktara

a Gelezinkelio stotis

Nekilnojamojo kultros paveldo objektai ir teritorijos
Kultdros paveido teritorija - Istorinis miesto centras (registruota 2008-05-23)
itorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas

Kuitdros paveldo objekty teritorija
Kultiros paveldo vertybay apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

Saugomos teritorijos Vietinés reikimés

- emés bido konversijal B1/B2 kategorijos gatvé

Gl " BUB2Kal u miesto riby
C1/C2 kat

C1/C2 kat w2 miesto riby

Funkcinés zonos: D1/D2 kategorijos gatvé

Miskuy ir miskingy teritorijy zona D1/D2 kategonios gatvé 2 miesto by

Rekreaciniy midky zona = == Planuojama D kategorijos gatvé
Vandeny zona Kitos gatvés/ privaziavimai
Vandeny zona

InZineriné infrastruktara

@
e

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Uzstatomos

Dujy skirstymo stotis

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

0 apsaugos zona
Neurbanizuojamos

i
- [ A — B Potemino vandens andonwes
. &4 % ER 1 VAZ juosta
Planuojamos teritorijos vieta Intinetinbs infasinutros koedor zona 3 2vAZjwosa
B3 3VAZjuosta

1 pav. IStrauka i$ Pagrindinio (reglamenty) brézinio

Pagal Sio plano keitimo ir jo korektlros sprendinius (zr. 1 pav.) planuojama teritorija patenka j T18
nagrinéjamos teritorijos mazo uzstatymo intensyvumo zong, kurioje galima miSrios gyvenamosios
teritorijos funkciné zona. Galimi Zemés naudojimo buadai (indeksai) — G1/G2/K/11/12/E. Maksimalus
uzstatymo aukstis (auks$tai) — 3. Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul sklype - 0,8.

Miesto ri

Buveiniy

4 Kapines

Nataratals
periferinés zonos

iba

Miesto centras

struktrinial ySiais su miestu susiusios

Saugormos tertorios

apsaugai svarbios teritorijos

:::::

Mazo ut:
Vidutinio

Neurbanizuojams
Bonds

Esamos

Planuojamos teritorijos vieta

2 pav. IStrauka i$ Susisiekimo infrastruktros brézinio
Pagal Susisiekimo infrastruktiros brézinio
gatvemis/keliais nesiriboja.

(zr.

Intensyvaus

Esama a
Bl Gelezinkelio stotis
- Pajuostés aerodromo kidtis ribojantiy pavirsiy,

2 pav.)

statym intensyvumo zona
uzstatymo intensyvumo zona
statymo zona

audojrmo erdiy, 2ekdyny zona

Inginarings infrastrukiGros koridoriy zona
Susisiekimo infrastruktara

degaines

Numatomos dogains.

utobusy stotis

‘apsaugos 20n0s
Esami (E kategorjos) dviratsy takal

Numatomi (E kategorjos) dviratsy takal

jopmo aikteld
saugojmo aiktels
iadukas

Gatves su vie$ojo transporto marsrutais
Plagiosios vézés geleZinkelis
Siaurosios véZeés geleZinkelis

Numatoma valstybinés reiksmes automobiliy keliy / gatviy
sankirta

Naujai planucjamos skirtingy lygiy sankirtos su valstybinés
reiksmes automobiliy keliais ir geleZinkeliais

Suplanuota skirtingy lyaiy sankryza

Magistralinés reikimés kelias ir jo apsaugos zona
Krasto reik§mes kelias ir jo apsaugos zona
Rajoninés relk§mes kelias ir jo apsaugos zona
Vietinés reikimes kelias ir jo apsaugos zona

Paneveétio aplinkkelis, kurj numatoma isplatinti

ir jo apsaugos zona

Pagrindine gatve (B1 katego ma) m\eslo le fitorijoje
grindine gatve (B1

Pagrindiné gatve (B2 kategorija) miesto teritorijoje

Pagrinding gatvé (B2 kategorija) uzmiestyje

Aptarnaujanti gatvé (C1 kategorija) miesto teritorijoje
Aptamaujanti gatve (C1 kategorija) uZmiestyje

Aptamaujanti gatve (C2 kategorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanti gatvé (C2 kategorija) uzmiestyje

Usmiestio keliai

Svarbios miesto erdvinei architektdrinei struktiirai gatvés takai-

Inzinerine infrastruktara

Duijy skirstymo stotis

Magistralinis dujotiekis

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona
Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyno asies
kio 350m

derinimo riba

sprendinius planuojama teritorija

Su

Rengiamo Projekto sprendiniai neprieStarauja Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo ir jo

korektlros sprendiniams.

PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos

teritorijy pléetra“
sprendimu Nr. 1-140 (Reg. Nr. T00090325)

koregavimas, patvirtintas PaneveZio miesto savivaldybés tarybos 2023-12-28
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m Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

m Nagrinéjama teritorija ir jos numeris, koregavimo metu numatoma keisti

Ll Paneveézio miesto administracinés ribos
Vandens telkiniai
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona

Miesto centras, gyvenamosios teritorijos, komercines, pramoneés ir sandéliavimo teritorijos

Intensyvaus naudojimo Zeldynai:

Rekreacinés paskirties Zeldynai

Kapinés ir jy numeris
- 11 B grupés miskai

I sendro naudojimo teritorijos ir alkstes

Ekstensyvaus naudojimo Zeldynai

Il ~osaugines ir ekologines paskitties zeldynai

- Mekslinés, kultdrinés ir momorialinés paskirties zeldynai
Planuojamos teritorijos vieta Il Voxsings. kutirines, memorialinés paskirties ir apsaugings ir ekologines paskirties zeldynai

3 pav. IStrauka i$ sprendiniy bréZinio

Pagal Sio plano sprendinius (Zr. 3 pav.) planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso ir zeldyny
teritorijas. Sio plano sprendiniai nepriestarauja Projekto tikslams.

Panevezio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas
Panevez:o miesto savivaldybés tarybos 2015-11-26 sprendimu Nr. 1-330 (Reg. Nr. TOOO77538)

Administracinés ribos Teritorijy planavim gatviy aginés linijos.

B1 kategorijos gatvés aginé lini

Panevezio miesto administraciné riba LINIE e =
I ' EEEEE  62kategorios gatves asin linija
EEEEE  C1kategorijos gatvés adiné linja

" —
r .l Specialiojo plano galiojimo riba
—

C2 kategorifos gavés aginé linja
D1irD2 kategorijos gatvés asiné linija

Zemes skiypy ribos (duomenys ié V] , Registry centras™) Nustatomos gatviy raudonyjy linijy ribos

------- A1, B if B2 kategorios gatvés ainé linja
C1irC2 kategorijos gatvés asiné linija
Koo pavelio cljeldo rbe —————  D1irD2 kategorijos gatvés asiné liniia
——Dj—  Esama magistralinio dujotiekio linija
Gelezinkelis (=) Panevezio dujy skirstymo stotis - SAZ riba 500 m.
Upe, ezeras, kiidra i | Magistralinio dujotiekio po 25 m. nuo MD asies apsaugos zona
Magistralinio dujotiekio 1-mos Kasés vietoves
Miskas vieneto teritorijos riba po 200 m. nuo MD asies

4
po 350 m. nuo MD adies riba magistralinius dujoliekius
Kapinés eeaad  eksploatuojanéioje organizaciose

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona
Pastatai

Esami valstybinés reikémeés keliai
ENENE  Magstalna keiai

Esamy gatviy asinés linijos registruotos V| , Registry centras™

. =EEm
o
(GEEEEEED) B kategorijos gatves asiné linija EE RN
oo G 62 kategorios gatvés asiné Inija y/// Esamy vasyings akrmés kal apsaugos zona
A magistraliniy keliy - po 70 mulru kradto keliy - po S0 metry;

Krato keliai

Rajoniniai keliai

G C1 kategorijos gaivés adiné knja rajoniniy kel - po 20 mef
G====> C2 kategorios gatvés asiné linja
D1irD2 kategoriios gatvés asiné linija

Numatoma automobily
keliy/gatviy sankirta/sankry2a - sprgsti 2emesnio
Iygmens teritorijy planavimo dokumentais irfar techniniais projektais

4 pav. IStrauka is sprendlnlq brézinio
Pagal Sio plano sprendinius (zr. 4 pav.) planuojama teritorija sy gatvémis/keliais nesiriboja. |
planuojama teritorijg patenkama i§ vakary dalyje esamos D kategorijos Zalgirio gatvés per valstybinéje
7eméje esama privaziavimo kelia/ Zalgirio gatvés atSaka. Sio plano sprendiniai neprie$tarauja Projekto
tikslams.

ESAMOS BUKLES ANALIZE
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Planuojama teritorija yra 1 :

Panevézio miesto

savivaldybés teritorijoje,

urbanizuotame gyvenamuyjy ]

namy ir specializuoty ‘ : ;
kompleksy kvartale tarp : 1 x
Alyvy, Smelynes,

Gelezinkelio ir  Zalgirio

gatviy. Planuojamos I

teritorijos adresas yra
Zalgirio g. 8A, Panevéiys.

Siuo adresu sklypas

nesuformuotas (Zr. 5 pav.).

Planuojamos teritorijos

plotas — apie 0,0620 ha. 1

Planuojama teritorijg

sudaro vienbutis

gyvenamasis namas;

pagalginiai statiniai;

kiemas; darzai; vaismedziy ‘

plotai; priklausomujy .

zeldyny plotai. Planuojama  Plgnyojamos teritorijos vieta
teritorija aptverta tvora.

Planuojamoje teritorijoje,
NT registre Nr. 35/75716, jregistruoti Sie pastatai/ statiniai:

= Pastatas - gyvenamasis namas, pazymeéjimas plane 1A1z; Unikalus Nr. 2796-2028-8010;

= Paskirties grupé: Vienbudciy ir dvibuciy, Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Vienbuciy;

= UzZstatytas plotas — 104.00 kv.m.

= Pastatas - Ukinis pastatas, pazyméjimas plane 211p; Unikalus Nr. 2796-2028-8032;

= Paskirties grupé: Pagalbiniy, Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio;

= UZstatytas plotas —51.00 kv.m.

= Kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aikstelé, Sulinys, atlieky dézé, rukykla, stoginé);

Unikalus Nr. 2796-2028-8043;
* [nZinerinio statinio grupé - Kiti inZineriniai statiniai, InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos
paskirties.

Visy statiniy nuosavybés teisé priklauso fiziniam asmeniui (D.M.)
Planuojamoje teritorijoje ir/ar Salia jos yra nutiestos 0,4 kV elektros oro linijos, skirstomasis dujotiekis,
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Siems inZineriniams tinklams apsaugos zonos nustatomos
pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166,
nuostatas. ] planuojama teritorijg patenka 0,4 kV elektros oro linijy esamos ir nejregistruotos teritorijos,
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos.
PASTABA: Skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos plotas projektuojamame sklype sudaro 0,3 kv.m., t.y.
nesudaro nei 1 kv.m., todél sklype neprojektuojama SZNS "Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il
skyrius, SeStasis skirsnis)".

5 pav. iStrauka iS www.regia.lt

] planuojama teritorija patenkama i$ inventorizuotos Zalgirio gatvés (unikalus Nr. 4400-5323-1856) per
valstybinéje Zeméje esama privaziavimo kelia/Zalgirio gatvés at$aka, esama jvaza. Zalgirio gatvée
jregistruota kaip pagalbiné D kategorijos gatvé. Pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-
02 jsakymo Nr. D1-933 ,Del statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietines
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinimo”, 33 punktg D kategorijos gatvés minimalus
atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy (RL) yra 12 m. Planuojama teritorija su Zalgirio gatve nesiriboja.
Zalgirio gatvé yra Panevézio miesto D kategorijos gatvé ir nuosavybés teise valdo PanevéZio miesto
savivaldybé. Atsizvelgiant, kad Zalgirio gatvei kelio kategorija nesuteikta ir néra galimybés jos nustatyti,
todél gatvei keliy apsaugos zona nenustatoma. Zalgirio gatvei nustatomos gatvés RL ir gatvés techniniai
parametrai pagal STR 2.06.04:2014, 33 punkta.

Lapas Lapy
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Kultaros paveldas, Saugomos teritorijos:

Vadovaujantis Kultaros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.lt)
nepatenka j Kultlros paveldo objekty teritorijas bei jy apsaugos zonas.
Vadovaujantis Saugomuy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos saugomuy teritorijy, gamtos paveldo objekty, zonavimo ar Natura 2000 teritorijy.

planuojama teritorija

Formuojamo zemeés sklypo gretimybés:
Planuojama teritorija vakary dalyje ribojasi su 2 Zemés sklypais:

Adresas kadastro Nr. | Plotas, Naudojimo paskirtis/ Nuosavybés | Matavimo
ha naudojimo budas teisé tipas
Panevézys, | 2701/0009:9 | 0,0633 | Kita/ Gyvenamosios teritorijos nuasmeninta [Kadastriniai
Zalgiriog. 8 (Mazaauksc€iy gyvenamuyjy namy
statybos)
Panevézys, | 2701/0009:32 | 0,0608 | Kita/ Gyvenamosios teritorijos nuasmeninta [Kadastriniai
Zalgiriog. 10 (Mazaauksc€iy gyvenamuyjy namy
statybos)
Planuojama teritorija Siaurés dalyje ribojasi su 2 Zemes sklypais:
Adresas kadastro Nr. | Plotas, Naudojimo paskirtis/ Nuosavybés | Matavimo
ha naudojimo budas teise tipas
Panevézys, | 2701/0009:15 | 0,0604 | Kita/ Gyvenamosios teritorijos nuasmeninta [Kadastriniai
Alyvy g. 19 (Mazaauksciy gyvenamyjy namuy
statybos)
Panevézys, | 2701/0009:23 | 0,0696 | Kita/ Gyvenamosios teritorijos nuasmeninta [Kadastriniai
Alyvyg. 17 (Mazaauksciy gyvenamyjy namuy
statybos)
Planuojama teritorija ryty dalyje ribojasi su zemeés sklypu:
Adresas kadastro Nr. Plotas, Naudojimo paskirtis/ Nuosavybés | Matavimo
ha naudojimo budas teisé tipas
Panevézys, 2701/0009:359 | 0,0675 | Kita/ Gyvenamosios teritorijos nuasmeninta |[Kadastriniai
Zalgirio g. 8B (Mazaauksgiy gyvenamyjy namy
statybos)

Planuojama teritorija piety dalyje ribojasi su inventorinémis Zalgirio gatvés at$akos (unikalus Nr. 4400-
5323-1856) ribomis.
SPRENDINIAI

Projekto sprendiniai rengiami ant topografinés nuotraukos. Sprendiniuose nurodomos formuojamo
Zzemeés sklypo ir gretimy zemés sklypy ribos, kadastriniai numeriai, zemés sklypy plotai, pagrindinés
Zemés naudojimo paskirtys ir zemeés sklypy naudojimo buadai (informacija gauta i$
www.registrucentras.lt), specialiosios Zemeés naudojimo salygos, esami ir siilomi servitutai, jy plotai.
Projekto tikslas yra suformuoti naujg valstybinj zemeées sklypg esamy statiniy eksploatacijai, todél
vadovaujantis Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
bldu, administravimo metodikos, patvirtintos LR Aplinkos ministro 2024-07-19 jsakymu Nr. D1-247
(toliau — Metodika), 8 punktu pateikiami maziausio valstybinio Zemés sklypo dydzio, reikalingo
statiniams ir/ar jrenginiams eksploatuoti, skai¢iavimai: Smin= Astat + Spriez, kUr:
Astat — Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir iSsikiSusiy
konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija j zemés pavirSiy (jei Astat N€ra
kadastro duomuo, praSyti AsaskaiCiavimo ir pagrindimo iS suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zemeés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunkciai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
prasymus nagrinéjancios institucijos);
Spriez — statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiCiuojamas pagal
formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas <250 M2, Spriez = 6v Astat * 2,00;

kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas 2250 m? ir <2000 m?, Syrie; = 6v Astat * 3,00;

kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas 22000 m?, Spriez = 6v Astar * 10,00.
Pateikiami skaic¢iavimai: bendras visy pastaty Smin (1A1Z, 211p) =~ 363 m?.
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Pagal Metodikos paskaiCiavimus maziausias valstybinés Zzemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio (-iy)
ar jrenginio (-iy) uzimamas plotas ir statiniui (-iams) ar jrenginiui (-iams) prizitréti (prie jo privaziuoti,
prieiti) reikalingas plotas - 363 m?. TacCiau Sis apskaiCiuotas plotas realios situacijos neatitinka ir namy
valdos Zemeés sklypas formuojamas pagal Metodikos 12.1 punktg bei Lietuvos Respublikos Zemés
reformos jstatymo 9 str. 2 dalj. Namy valdos sklypag sudaro ne tik statiniais uZstatyta teritorija, t.y.
(plotas 166 kv.m.) bet ir kiemas, privaziavimas prie jo, priéjimai prie statiniy (plotas apie 204 kv.m.);
darzai (plotas apie 50 kv.m.); vaismedziy plotai (plotas apie 45 kv.m.); priklausomuyjy Zeldyny plotas
(pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-21 21 d. jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normuy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”
priedo 2 punktg prie vienbucliy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijy maZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso sklypo ploto yra 25 %), nemaziau kaip 155 m?2.

Formuojamos namy valdos Zemés sklypo plotas ir ribos nustatomos atsizvelgiant j esama (faktinj)
Zemés naudojima, sklypo ribas priderinant prie gretimy zemés sklypy ir gatvés inventoriniy riby bei
esama teritorijos uzstatymo situacijg. Namuy valdos ribos is dalies atitinka 1989 m statinio (gyvenamojo
namo) inventorinéje byloje pateikto sklypo konfiglracijg ir ilgius (zr. 6 pav.). Tokiu bidu siekiama
uztikrinti teritorijos funkcinj vientisumag, optimalia sklypo geometrijg bei teisinj esamos situacijos
jteisinima.

Formuojamo Zemés sklypo Nr. 1 plotas yra apie 620 m2. Formuojamame Zemeés sklype yra jregistruotas
vienbudiy paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties statiniu, todél vadovaujantis Zemés
naudojimo budy turinio apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymo
Nr. D1-199 ,,Dél Zemés naudojimo bidy turinio aprago patvirtinimo” 16 punktu “Zemés sklypai, skirti
vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams,
skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10
paslaugy gavejy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés apsaugos ir darbo ministro
tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti” formuojamui Zemeés sklypui nustatoma pagrindiné
Zemeés paskirtis - Kitos paskirties zemeé, Zemeés naudojimo budas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos.
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6 pav. iStrauka i$ 1989 m statiniy inventorinio plano

Naujai formuojamo Zemés sklypo riba vakary dalyje planuojama atsiZzvelgus j kadastriniais matavimais
pamatuoty Zemeés sklypy, kadastro Nr. 2701/0009:9, Panevézys, Zalgirio g. 8 (kampy posiikiy taskai 1-
2) ir kadastro Nr. 2701/0009:32, Panevézys, Zalgirio g. 10 (kampy posikiy taskai 2-3) ribas.

Naujai formuojamo zemeés sklypo riba Siaures dalyje planuojama atsizvelgus j kadastriniais matavimais
pamatuoty Zzemés sklypy, kadastro Nr. 2701/0009:15, Panevéezys, Alyvy g. 19 (kampy posukiy taskai 3-
4-5) ir kadastro Nr. 2701/0009:23, Paneveézys, Alyvy g. 17 (kampy posukiy taskai 5-6) ribas.

Naujai formuojamo zemeés sklypo riba ryty dalyje planuojama atsizvelgus j kadastriniais matavimais
pamatuoto zemés sklypo, kadastro Nr. 2701/0009:359, Panevézys, Zalgirio g. 8B, ribas (kampy posukiy
tasSkai 6-7-8) ir ties posukio taskais 8-9-10 planuojama atsiZzvelgus j faktinj Zemeés naudojima, t.y. esamo
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kiemo (aikstelés) ribas. Kadangi besiribojantis zemés sklypas, kadastro Nr. 2701/0009:359, Panevezys,
Zalgirio g. 8B yra iSmatuotas vietingje koordinacdiy sistemoje, todél atliekant Zemés sklypo, kadastro Nr.
2701/0009:359, geodezinius matavimus LKS94 koordinacCiy sistemoje, sklypo ribos turi bati
pakoreguotos pagal formuojamo Zemés sklypo Nr. 1 ribas.

Naujai formuojamo zemés sklypo riba piety dalyje planuojama atsizvelgus j inventorines Zalgirio gatvés
atSakos (unikalus Nr. 4400-5323-1856) ribas (kampy postkiy taskai 10-1).

Vadovaujantis Projekto tikslais, rengimo reikalavimais formuojamam zemeés sklypui Nr. 1 sitlomi Sie
sprendiniai bei naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo plotas

~0,0620 ha

Pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis

Kitos paskirties zeme

Zemés sklypo naudojimo bidas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Zemés naudmenos

Uzstatyta teritorija: ~0,0620 ha

Zemés sklypui taikomomos
specialiosios zemes naudojimo
salygos (nustatytos LR Specialiyjy

Zzemés naudojimo salygy jstatymu
2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166)

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas ~0,0107 ha (objektas - 0,4 kV elektros tinklai)

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukturos apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis),
plotas ~0,0009 ha (objektas — vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai)

Zemés sklype esami pastatai

Pastatas - gyvenamasis namas,
Unikalus Nr. 2796-2028-8010

pazymeéjimas plane 1A1z;

Pastatas - Ukinis pastatas, pazyméjimas plane 211p; Unikalus Nr.
2796-2028-8032

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aikstele, Sulinys,
atlieky deze, rukykla, stogine); Unikalus Nr. 2796-2028-8043

Zemés sklype esandio servituto plotas

0m?

Zemés sklype esami ir numatomi
servitutai

S1 (Projektuojamas) Kiti servitutai (tarnaujantis) - suteikiantis
teise statinio esancio sklype, kadastro Nr. 2701/0009:32, adresu

Zalgirio g. 10, Panevézys, savininkams ir naudotojams naudotis
zemés sklypo dalimi (1.0 m atstumu nuo pastato sienos),
prizilrint ir remontuojant prie sklypy skiriamosios ribos esantj
statinj; kodas 92; plotas ~0,0007 ha

S2 (Projektuojamas) Kiti servitutai (tarnaujantis) - suteikiantis
teise statinio esancio sklype, kadastro Nr. 2701/0009:359,
adresu Zalgirio g. 8B, Panevé?ys, savininkams ir naudotojams
naudotis Zemeés sklypo dalimi (1.0 m atstumu nuo pastato
sienos), prizidrint ir remontuojant prie sklypy skiriamosios ribos
esantj statinj; kodas 92; plotas ~0,0008 ha

Zemés Lietuvos Respublika (Naudotojai: statiniy adresu Zalgirio g. 8A,
valdytojai Panevézys, savininkas (-ai))

Projektu sklype Nr. 1 naujy pastaty statyba nenumatoma. Statant, rekonstruojant pastatus vadovautis
PanevézZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo ir jo korektlros sprendiniais bei
galiojancCiais teisés aktais, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty ir gretimy sklypy riby.
Formuojamame Zemés sklype siulomi servitutai: ISanalizavus planuojamag bei gretimas teritorijas,
formuojamame zemeés sklype Nr. 1 siGlomi servitutai:

| - atsizvelgiant, kad vakaringje dalyje, sklypo riba planuojama sulig statiniu esanciu sklype, kadastro
Nr. 2701/0009:32, adresas Zalgirio g. 10, PanevéZys, todél jo aptarnavimui siiloma nustatyti servitutg
Nr. S1 Kiti servitutai (tarnaujantis) - suteikiantis teise statinio esancio sklype, kadastro Nr.
2701/0009:32, adresu Zalgirio g. 10, Panevézys, savininkams ir naudotojams naudotis zemés sklypo
dalimi (1.0 m atstumu nuo pastato sienos), prizitrint ir remontuojant prie sklypy skiriamosios ribos
esantj statinj; kodas 92; plotas ~0,0007 ha. Pastaba: Zemeés sklypo, kadastro Nr. 2701/0009:32,
savininkas (-ai) apie sialoma nustatyti servitutg informuotas registruotu laisku del valios iSreiskimo
(dokumentai pridedami prie Projekto bylos ,,Derinimas su iniciatoriais”).

Il - atsizvelgiant, kad rytinéje dalyje, sklypo riba planuojama sulig statiniu esanciu sklype, kadastro Nr.
2701/0009:359, adresas Zalgirio g. 8B, Panevézys, todél jo aptarnavimui siiloma nustatyti servitutg Nr.
S2 Kiti servitutai (tarnaujantis) - suteikiantis teise statinio esancio sklype, kadastro Nr. 2701/0009:359,
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adresu Zalgirio g. 8B, Panevézys, savininkams ir naudotojams naudotis Zemés sklypo dalimi (1.0 m
atstumu nuo pastato sienos), prizitrint ir remontuojant prie sklypy skiriamosios ribos esantj statinj;
kodas 92; plotas ~0,0008 ha. Pastaba: Zemes sklypo, kadastro Nr. 2701/0009:359, savininkas (-ai) apie
sitilloma nustatyti servituta informuotas registruotu laiSku dél valios iSreiSkimo (dokumentai pridedami
prie Projekto bylos ,,Derinimas su iniciatoriais”).

Eismo organizavimas: Patekimas j formuojamg Zemés sklypg bei gretimus sklypus atvaizduotas
sprendiniy bréZinyje. | formuojama zemés sklypa jvaziuojama ir iSvaziuojama i inventorizuotos Zalgirio
gatvés (unikalus Nr. 4400-5323-1856) per valstybinéje Zeméje esama privaziavimo kelig/Zalgirio gatvés
atSaka, esama jvaza.

Formuojamo (-y) Zemés sklypo (-y) linijy ilgiai ir koordinatés: linijy ilgiai ir koordinatés nurodytos
sprendiniy bréZinyje bei Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos (ZPDRIS)
erdviniuose duomenyse.

Projektiniy sprendiniy jgyvendinimas: Projekto patvirtinimo atveju planavimo iniciatorius,
igyvendinant projekto sprendinius, savo l€éSomis organizuos projektuojamo sklypo Nr. 1 kadastrinius
matavimus, kadastro duomeny bylos (-y) parengima. Atliekant sklypo kadastrinius matavimus bus
derinamos ribos su gretimy pastaty (statiniy) savininkais ir/ar naudotojais bei kitomis institucijomis.
Sklypas bus jregistruojamas Nekilnojamojo turto registre valstybés vardu, po to privatizuojamas.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

InZineriniy tinkly perspektyviné pletra vykdoma pagal poreikj ir vadovaujantis tinklus eksploatuojanciy
organizacijy techniniy salygy reikalavimais. Turi bati uztikrintas inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inzineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriy,
pagal tai reglamentuojancius teisés aktus. Sklype esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti, tiesti,
rekonstruoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. X111-2166 (TAR, 2019-12-19, Nr. 20591).

Tikslios formuojamo Zemeés sklypo tasky koordinates, sklypo, servituty bei zemeés naudmeny plotai bus
tikslinami kadastriniy matavimy rengimo metu.

Parengto projekto vieSinimas. Parengtas Projektas svarstomas ir derinamas teisés akty nustatyta
tvarka. Informacija apie parengta Projekta, jo dokumentacija bei galimybes su juo susipazinti skelbiama
Zemeétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje www.zpdris.lt, paslaugos byla
Nr. ZSFP-166418, kur suderinus su organizatoriumi, skelbiamas sprendiniy vieSinimas. Susipazinimui
su parengto Projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj
suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu projekto rengéjui arba ZPDRIS

priemonémis.
Projekto vadove _— )
Diana Dimavitiend +~/
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