AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Formuojamas ir pertvarkomas zemés sklypais (teritorija) V. Alanto g. 6, Panevézys, kadastrinis

Nr. 2701/0026:0096, zemés sklypo plotas 0,0996ha.

Projekto tikslai: Prie Zemés sklypo (V. Alanto g. 6) prijungti jsiterpusj (jsiterpusj tarp zemés
sklypy: kadastrinis Nr. 2701/0026:0096, kadastrinis Nr. 2701/0026:0217 ir PanevéZzio miesto (pietinés
dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu suplanuoty Nendrés gatvés sklypo riby) laisvos

valstybinés Zemes plota.

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-114689;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektiira), Panevézio miesto savivaldybés Tarybos
2016 m. lapkricio 24 d. sprendimas Nr. 1-408 (Reg.Nr.T00079711);

- Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybes tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337);

- PanevéZzio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra®“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m.
gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-140 (Reg. Nr. T00090325);

- ,leritorijos Nendrés g. ir V. Alanto g. Siaurés ryty kampe detalusis planas®, patvirtintas
Panevézio miesto savivaldybés valdybos 2000 m. kovo 14 d. sprendimu Nr. 102v1;

- Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas
Nr.T00077538, patvirtintas 2015 m. lapkri¢io 26 d. Panevézio miesto savivaldybés Tarybos sprendimu
Nr. 1-329;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADP-683
iSleistu 2022 m. gruodzio 2d, D¢l zemés sklypo (V. Alanto g. 6, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo

projekto rengimo;



- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architekttros
skyriaus 2022 m. gruodzio 5 d. parengtais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. ZPRR-39;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architekttros
skyriaus 2025 m. lapkri¢io 10 d. parengtais atnaujinti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimais Nr. ZPRR-41

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio skyriaus 2025 m.
lapkri¢io 14 d. Nr. 1PLS-2810-(5.84 E.) parengti atnaujinti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio skyriaus 2022 m.
gruodzio 7 d. Nr. SFP-10061-(14.23.36) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai;

- UAB ,,Aukstaitijos vandenys® 2022 m. gruodzio 5 d. Nr. 1.6-ZP-R142 parengti Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,,Aukstaitijos vandenys® 2025 m. lapkri¢io 11 d. Nr. 1.6-ZP-R298 parengti atnaujinti
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos rastu Dél zemés sklypo V. Alanto g. 6,
Panevézys formavimo ir pertvarkymo projekto projektiniy pasitilymy nederinimo Nr. 8A-176(18.7r);

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4
d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 , Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy
patvirtinimo*;

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis Pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugse¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir biido nustatymo ir keitimo bei salygy apraso patvirtinimo®, Zemeés naudojimo buidy turinio
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199
,.Dél Zemés naudojimo biidy turinio aprago patvirtinimo®;

- Servitutai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos

Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis



Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*;

- Specialiosios zemés naudojimo saglygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu;

- Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos respublikos vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,D¢l Kitos paskirties valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo*;

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jstatymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Tarp kadastriniais matavimais iSmatuoty sklypy V. Alanto g. 6, Panevézio m. sklypo kad. Nr.
2701/0026:0096 (matavimai salyginéje sistemoje), sklypo adresu Panevézio m. sav. kadastrinis Nr.
2701/0026:0217 (matavimai vieningoje LKS — 94 koordinaciy sistemoje) bei Panevézio miesto (pietinés
dalies) susisieckimo komunikacijy specialiajame plane numatyty riby ir Nekilnojamojo turto kadastro
registre jregistruoto Nendrés gatvés inZinerinio statinio unikalus Nr. 4400-5312-9747 yra paliktas laisvos

valstybinés Zemés plotas. Sio valstybinés zemés ploto dydis yra 29 kvadratiniai metrai.

Infrastruktiiros objektai.:

Laisvos valstybinés Zemés sklypas patenka j vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona, patenka j Aerodromy apsaugos zong.

Zemés sklypui kadastro Nr. 2701/0026:0096 yra taikomos tadiau Nekilnojamojo turto registre

nejregistruotos Sios specialiosios zemés naudojimo sglygos:
. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).



Nekilnojamojo turto registre jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
J Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis), unikalus Nr.100026525, Zemés sklypo plotas patenkantis j Teritorijg — 5 m?.
Reljefas ir dirvozemis formuojamuose Zemés sklypuose salyginai lygus.

Zemeés sklypai nepatenka j valstybés saugomas gamtines ar j nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy ir

Ju apsaugos zony teritorijas.

Pagal Panevézio miesto (pietinés dalies) susisieckimo komunikacijy specialiojo plano
sprendinius nagrinéjamas sklypas, kadastrinis Nr. 2701/0026:0096 pietin¢je dalyje ribojasi su V. Alanto
g. Raudonagja linija, kurios plotis 60m. B2 kategorijos keliui/gatvei, Vakarinéje dalyje nagriné¢jamas
sklypas kad. Nr. 2701/0026:0096 ir jsiterpes sklypas ribojasi su Nendrés g. raudonaja linija, kurios plotis

15m, nustatomas D1 kategorijos gatvei.

1pav. Istrauka i§ Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano



Pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano pagrindinés zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinio sprendinius formuojami zemés sklypai patenka j intensyvaus uzstatymo zong bei
taip pat ietinéje dalyje ribojasi su B1/B2 kategorijos gatve, vakarinéje dalyje ribojasi su D1/D2
kategorijos gatve. Formuojamas Zemés sklypas pietin¢je dalyje ribojasi su B2 kategorijos gatve, sklypas

nepatenka j Sios gatvés apsaugos zong.
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2pav. Istrauka i§ Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano pagrindinés zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio
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4pav. I8trauka i$ geoportal.lt specialiyjy zemés naudojimo sglygy plano, kuris nuo 2018-01-01 néra atnaujinamas

PROJEKTO SPRENDINIAI

Isiterpe valstybinés zemés sklypai formuojami pratgsus esamy zemes sklypy riby krastines iki
registruoty Zemes sklypy bei registruoty inzineriniy plotiniy statiniy riby. Maksimalus jsiterpusio laisvos
valstybinés Zemeés juosto plotis ties pertvarkomais sklypais yra 0,96 m. Suformuotas jsiterpes
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos biido Zemés sklypas néra
didesnis kaip 0,04 ha ploto. Pagal Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalj ir 9 straipsnio 7 dalj ar Lietuvos
Respublikos Zemés reformos jstatymo, ar Lietuvos Respublikos Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo
jstatymo, ar Lietuvos Respublikos misky jstatymo nustatyto dydzio reikalavimus atitinkantis valstybinés
zemés plotas, esantis tarp zemes sklypy ir (ar) stabiliy kraStovaizdzio objekty (keliy (gatviy),
geleZinkeliy, misky sklypy (ploty), vandens telkiniy), kuriame pagal Zemés sklypy formavimui taikomus
reikalavimus negalima suformuoti atskiro zemés sklypo su privaziuojamuoju keliu, taip pat nurodytyjy

jstatymy nustatytus reikalavimus atitinkantis valstybinés Zemés plotas, besiribojantis ne tik su Zemés



sklypais ir (ar) stabiliais krastovaizdzio objektais (keliais (gatvémis), gelezinkeliais, misky plotais,
vandens telkiniais), bet ir su kitu atskiru Zzemés sklypu nesuformuotu valstybinés zemés plotu, kurj sudaro
siaura juosta, Slaitas, griovys, ir kuriame negalima suformuoti atskiro zemés sklypo su privaziuojamuoju
keliu. [siterpusiu zemés plotu taip pat laikomas zemés plotas, kurj sudaro §io jstatymo nustatyta siaura
juosta, Slaitas, griovys ir bendrame siauros juostos, $laito, griovio ir su jais besiribojanciame kitame
valstybinés zemés plote negalima suformuoti atskiro zemés sklypo su privaziuojamuoju keliu.

Ivaziavimai j formuojamus zemés sklypus numatomi i§ Nendrés g.

Suformuotas jsiterpes Zemés sklypas proj. Nr. 96-1

Sklypo plotas — 29 m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

Sitlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis), plotas — 27 m?;
165 — Aerodromy apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas — 29 m?.

Suformuotas Zemés sklypas proj. Nr. 96-2

(sujungiant sklypus kad. Nr. 2701/0026:0096 ir proj. Nr. 96-1)

Sklypo plotas — 1025 m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zeme;

Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

Siulomos nustatyti teritorijos, kuriose tatkomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 — Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 5 m?;

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas — 346 m?;

165 — Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas — 1025 m?.

Siulomi nustatyti servitutai:

203 — Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), plotas — 207 m? (S-

96), VieSpataujantis daiktas sklypui kadastrinis Nr. 2701/0026:0081.



Pagal Panevézio miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo ir architekttros
skyriaus rasta ,,Dél zemés sklypo V.Alanto g. 6, Panevézys, formavimo ir pertvarkymo projekto
projektiniy pasitilymy nederinimo®, kuriame iSdéstyta, jog projektuojamas servitutas reikalingas ir
numatytas patekti j Zemés sklypa adresu V.Alanto g. 4, PanevéZys $iuo metu yra biitinas. Zemés sklypas
V.Alanto g. 4, Panevézys, kad. Nr. 2701/0026:0081 yra suplanuotas Nendrés g. ir V. Alanto g. Siaurés
ryty kampas detaliuoju planu, patvirtintu 2000 m. kovo 14 d. Panevézio valdybos sprendimu Nr. 102v1,
kurio sprendiniy brézinyje ir aiSkinamajame raSte yra numatyta, kad jvaziavimas j V.Alanto g. 4 yra i$
Nendrés g. per zemés sklypg V.Alanto g. 6, todél vadovaujantis Detaliuoju planu $is projektuojamas,
numatomas servitutas yra reikalingas patekimui j zemés sklypa adresu V.Alanto g. 4 Panevézys.
Projektuojamas kelio servitutas (S-96) bus panaikintas zemés sklypui proj. Nr. 96-2, adresu V.Alanto g.
6 Panevezys kuomet bus suprojektuota ir jrengta valstybinéje Zeméje privaziavimo / iSvaziavimo vidaus
kelio atkarpa nuo V.Alanto gatvés iki jvaziavimo ] Zemés sklypa V.Alanto g. 4, Panevézys, pagal
Panevézio miesto Laisvos valstybinés zemes ir probleminiy teritorijy detaliojo plano (teritorija Nr. 12)
sprendinius. Zemés sklype V.Alanto g. 6, Panevézys, nustatytas kelio servitutas — teis¢ vaZziuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis) neteks galios, iSnykus servituto butinumui.

Atkreipiame démesj, kad Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisykliy patvirtinimo” (toliau — Taisyklés), 2 punkte reglamentuota, kad Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto (toliau — FP projektas) sprendiniai negali prieStarauti kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy
teritorijy planavimo normy ir statybos techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka FP projekto
sprendiniams. PaZymime, kad parengto projekto sprendiniai neprieStarauja anksciau iSvardintiems teisés
aktams ir nepazeidzia jy reikalavimy bei nedaro jtakos FP projekto sprendiniams. Pertvarkomas Zemés
sklypas (kadastro Nr. 2701/0026:96) patenka j Detaliojo plano teritorija. Pridedame iStraukg (brézinj 1§

detaliojo plano):
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Spav. Bendrojo plano sprendiniy bréZinio iStrauka

Projekte planuojamoje teritorijoje yra suprojektuotas 995,70 kv. m ploto Zemés sklypas
(projektinis Nr. 6) ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, Atkreipiame démesj, kad FPP
projektiniai  sprendiniai neprieStarauja ir niekaip nekeicia detaliajame plane nustatyty teritorijos
naudojimo reglamenty, teritorijos uzstatymo tankumo ir aukstingumo rodikliai numatyti detaliajame
plane néra kei¢iami, i§lieka tokie kaip ir buvo numatyta detaliajame plane.

Garazy pastaty registruotas uzstatytas plotas yra (UNR. 2700-2002-1025) 215 kv.m. ir (UNR.
2700-2002-1014) 242 kv.m. taciau faktiskai tiksliaisiais geodeziniais matavimo prietaisais iSmatavus,
gaunami plotai yra 224 kv.m. ir 257 kv. m. Zemés sklypo uZstatymo tankumas nustatomas uZstatymo
ploto ir Zemés sklypo ploto santykiu, tai (224+257)/1025*%100%= 46,93%, tai yra uZstatymo tankumas
47%.

UzZstatymo intensyvumas — visy pastato antzeming¢s dalies bendro ploto sumy santykis su zemés
sklypu, tai yra 359,23 kv.m. ir 404,74 kv.m. garazy bendro ploto. (359,23+404,74)/1025=0,74, uzstatymo
intensyvumas yra 0,7. Vertinant gautus skaiCiavimus, formuojamo sklypo uZstatymo tankumas ir
intensyvumas néra kei¢iami nuo numatyty detaliajame plane, uZstatymo tankumas iSlieka 47% ir
uZstatymo intensyvumas 0,7.

Tuo paciu paaiskiname, kad pagal Zemés jstatymo nuostata planuojamoje teritorijoje gali biti

rengiamas FP projektas, o ne detalusis planas (Detaliojo plano koregavimas), kai Projekte pertvarkomas



zemés sklypas (kadastro Nr. 2701/0026:96) patenka j Detaliuoju planu suplanuotg teritorija, kadangi
Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyrius iSnagrinéjes
garazy statybos ir eksploatavimo bendrijos “Nendré” 2022-11-30 praSyma (registracijos Nr. 20-6127
(18.24) 2022-12-05 18daveé Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimus (Nr.
ZPRR-39) taip patvirtindamas, kad Sioje teritorijoje galima rengti Zemés sklypo formavimo ir
pertvarkymo projekta.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, veiklos apribojimai
nurodyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Kodai nurodyti pagal specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy ir teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, lyginamaja
lentele.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt).
Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis,
per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims
rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés
sklypy, taikomy specialiyjy zemeés ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali

nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.
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Parenge matininkas Zilvinas KunSinskas =


http://www.zpdris.lt/

