ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO ROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:

Panevézio miesto savivaldybé.

Projekto iniciatorius

Zemes sklypo savininkas (naudotojas) V.S; R.S.
Rengéjas:

MB"Geolaikas"im .k.306995648,Senamiescio g. 102. Tel.Nr.+37062532706,
projekto rengéjas Edvinas Jankauskas

Planuojama teritorija:
Paneveézio apskr., Panevézio m. sav., PanevéZys, Radviliskio g. 21A;
Projekto rengimo pagrindas:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 spalio mén 14d.
1sakymas Nr. ADP-368 ,, D¢l Zemés sklypo (Radviliskio g.21A, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo architektiros skyriui ir Zemétvarkos
poskyriui®.

Planavimo tikslas:

Suformuoti zemés sklypa esamiems statiniams Radviliskio g. 21A, Panevézys
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé, zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos).

Bendras formuojamas teritorijos plotas

0,0341 ha.

2025-08-11 Panevézys



Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zzemés uikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,, Dél zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo .

Lietuvos Respublikos Seimo 1994 m. balandzio 26d. jstatymy Lietuvos Respublikos Zemés
istatymy ( Zin. 1994, Nr. 34-620).

Lietuvos Respublikos Seimo 1995 m. gruodzio 12 d. jstatymy Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymy. (Zin. 1995, Nr. 107-2391)

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymy (Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003,
Nr.57-2530).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzZio 15d. nutarimu Nr.534 ,, Dél Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo * (Zin., 2002, Nr. 41-1539).

Lietuvos Respublikos zemés itkio ministro 2019 m . gruodzio 19 d. jstatymy Nr. 3D-711 ,,Dél
specialiyjy zemés ir misko naudojimo sqlygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir
Nekilnojamojo turto registre apraso patvirtinimo “.

Servitutai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,, Dél
Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo *.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sqlygy aprasu, patvirtintu LR
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr.1073 "Dél Pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sqlygy apraso patvirtinimo".

Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 ,, Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso
patvirtinimo “.

Zemés sklypo dydis nustatomas vadovaujantis Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy,
parduodamy ar isnuomojamy ne aukciono bidu, administravimo metodika, patvirtinta


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.CC10C5274343
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.26B563184529

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,, Dél Kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar isnuomojamy ne aukciono biidu,
administravimo metodikos patvirtinimo *.

e Panevézio miesto bendrojo plano (korektira) patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés

tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr. T00079711).

e Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas PanevéZio
miesto  savivaldybés  tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. I-
161 (Reg.Nr.T00089337);

e  Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,, Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra‘“ koregavimas, patvirtintas PanevézZio miesto savivaldybés

tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr.1-140 (Reg. Nr.T00090325).

e Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Reg.
Nr.T00077538, patvirtintas 2015 m. lapkricio 26 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.1-330.

2. Projektas parengtas pagal rengimo reikalavimus

e PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus
Zemétvarkos poskyrio 2024 m. spalio 16 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimais Nr. ZPRR-25.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2024 m. spalio
mén. 15 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr.

149963/10-15.

e Projektuojamy sklypy bei gretimy sklypy kadastriniy matavimy duomenimis.

GIS duomenimis, topografiniy planu ( jei parengtas), naudojantis Sios vietoves skaitmeninius

rastinius ortofotografinius Zemélapius, aktualius Siai teritorijai, patvirtintus teritorijy planavimo
dokumentus bei kita kartografine medziaga. Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota

tinklalapiy https://www.geoportal.lt/, https://www.regia.lt/It/zemelapis/,



https://www.geoportal.lt/
https://www.regia.lt/lt/zemelapis/

https://www.registrucentras.lt/ teikiami duomenys bei atsizvelgiant i Zemés sklypo savininko

(naudotojo ) prasyma. Zemés sklypai formuojami taip, kad bity galima racionaliai naudoti Zeme ir
pagerinti ekologines, rekreacines teritorijos sglygas ir galimybes iikinei veiklai vystyti bei veiklos

salygas gretimy sklypy naudotojams.


https://www.registrucentras.lt/

3. Reglamenty, planavimo dokumenty apzvalga: Py -

1pav. IStrauka i$ PanevéZio miesto bendrojo plano (korektiira) patvirtintas PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr. T00079711) susiekimo

infrastruktiiros bréZinio .




Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSe numatytas priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo zemés
sklypo ploto. Zeldiniy jrengimui Zemés sklypuose, kuriy naudojimo biidas vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, numatytas dydis - 25%. Pagal Panevézio miesto bendraji plang zemés
sklypas patenka ] centro zong, miSrig centro teritorija T2. Zona su visuomenings vie$osios,
komercinés, gyvenamosios paskirties pastaty ir teritorijy projektavimui keliamais specialiaisiais
reikalavimais architekttrai. DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 1,2, auksty skaicius 5.
Galimi zemés naudojimo biidai G1/G2/K/V/R/11/12/B/E/C2 (G1-vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorijos).
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Pagal panevézio miesto gamtinio karkaso ir zeldyny bei rekeacijos teritorijy plétros Zemélapi
sklypas nepatenka i koregavimo vieta

3 pav. IStrauka iS PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra“

koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodZio 28 d. sprendimu Nr.1-140 (Reg. Nr.T00090325).
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Gatviy raudonosios linijos - Esama ir suplanuota susisiekimo komunikacijy sistema
analizuojama bei gatviy raudonosios linijos nustatomos vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu
STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, Panevézio miesto
bendrojo plano sprendiniais. (zr. 4 pav.)
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4 pav. IStrauka i§ Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikaciju specialusis planas
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4. Esamos biiklés apzZvalga:

Paneveézys — miestas Siaurés Lietuvoje, vidurio Lietuvos Zemumoje, abipus NevéZio,
136 km | Siaurés vakarus nuo Vilniaus. Vienas didZiyjy Lietuvos miesty . Formuojamas zZemés
sklypas yra Panevézio miesto Siaurinéje dalyje Radviliskio g. (zr. 5. pav.). Projektuojama teritorija
yra Panevézio miesto (2701/0011) kadastro vietovéje.

Pertvarkomas sklypas yra Radviliskio g. 21A;.

5 pav. IStrauka i§ Kadastro Zemélapio


https://lt.wikipedia.org/wiki/Lietuva
https://lt.wikipedia.org/wiki/Vidurio_Lietuvos_%C5%BEemuma
https://lt.wikipedia.org/wiki/Nev%C4%97%C5%BEis
https://lt.wikipedia.org/wiki/Vilnius
https://lt.wikipedia.org/wiki/Lietuvos_miestai

4.1.Zemeés sklypui nustatytos ir jregistruotos sios specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

I projekta jtraukty zemés sklypy spelialiosios Zemés ir miSko naudojimosi salygos kurios
iregistruotos V] Registry centras NT registre: (Zr. 1 lentelé)

Radviliskio g. 21A

Zemés sklypo Zemés sklypo adresas | Sklypo plotas, m2 Specialiosios zemés ir

kadastrinis Nr. misko naudojimosi
salygos, kv.m.

- Panevézys, 341 néra

1 lentelé. Informacija apie specialiosias Zemés ir naudojimo salygos.

4.2. Zemés sklype esantys pastatai:

I projekta jtraukty Zemes sklypuose esami pastatai, kurie jregistruoti VI Registry centras NT

registre: (Zr. 2 lentelé)

Zemés sklypo
kadastrinis Nr.

Zemés sklypo adresas

Sklypo plotas, m2

Pastato unikalus Nr.

Panevezys,
Radviliskio g. 21A

341

Gyvenamas namas —
2793-9006-5012
Ukinis pastatas —
2793-9006-5023
Kiemo statiniai-
2793-9006-5034

2 lentelé. Informacija apie statinius.




4.3. Sqrysis su gretimais sklypais:

Projektinis(-iai) sklypas(-ai), besiribojantys su gretimais zemés sklypais, jregistruotais V] Registry
centras NT registre . : (zr. 3 lentelé)

Eilés Nr. Gretimybés projekte Gretimo zemés sklypo kadastro Nr.
1 1-3 2701/11:437

2 3-4 VZ kelias nuo Radviliskio g.

3 4-7 2701/11:49

4 7-1 2701/11:454

3 lentelé. Informacija apie gretimus Zemés sklypus.

4.4. Zemés sklypy naudmenos:

I projekta jtraukty Zemés sklypy naudmenos. (zr. 4 lentelé).

- Zemés ukio naudmenos Kita Zemé
. ] o
= 3 g
M (=} a 3
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= = 8 » 2 c S » g S | E
=2 = £ < © yta M £ = 2 2 = |z
@ 4 = = 2 .. N 5 = () s =
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4 lentelé. Informacija apie Zemés sklypuy naudmenas.



5. Sprendiniai:

Projekto metu suformuojamas valstybinis zemés sklypas (Proj Nr. 1 - 341 kv.m.), nustatytos
specialiosios Zzemés naudojimosi sglygos. Nustatyta kitos paskirties zemé , vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijy biido Zemés sklypas. (zr. 5 lentelé).

Sklypui néra suprojektuoty ar esamy servituty.

S o 2 8
E £ ~ Pagrindiné tiksline 5 2
) g Zemeés naudojimo e ey r £z
= o @ o Specialiosios Zemés, misko ir vandens =9
= S = paskirtis , . % 2
» X s . naudojimo salygos E=]
2.2 = naudojimo 2z 2z
g 2 biidas(ai) £
Y O L @
N N g
kitos paskirties
zemé (993), Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, néra
} o ketvirtasis skirsnis) (106) 15kv.m
1 341 Vienbugiy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (330)

5 lentelé. Projektiniy sklypu techniniai duomenys.

Projektinio sklypo Zemés tikio naudmenos yra uZstatyta teritorija (7r. 6 lentelé).

Zemés naudmenos — zemés plotai, kurie nuo kity Zemés ploty skiriasi jiems bidingomis
gamtinémis savybémis arba tikinio naudojimo ypatumais. Naudmeny tikslis plotai bus nustatyti
atliekant kadastrinius matavimus. Zemés plotai prie statiniy gali buti jtraukiami j apskaita kaip
uZzstatyta teritorija, neiSskiriant atskiry Zemés naudmeny, jeigu Zzemés sklypo plotas yra ne didesnis
kaip 0,15 ha.

- Zemeés uikio naudmenos Kita Zemé
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6 lentelé. Projektiniy Zemés sklypu naudmenos.



5.1. Patekimas j naujai suformuotus Zemés sklypus ir servitutus:

I naujai suformuotg Zemés sklypa patenkama nuo Radviliskio gatvéstarp Radviliskio
g. 19B ir RadviliSkio g.19 esamu keliu.: (zr. 6 pav.)

Sklypui néra suprojektuoty ar esamy servituty, jvaziavimas yra esamas ir jau jrengtas.

Dokuments elektroniniu parasu
pasiradé EDVINAS JANKAUSKAS
Data: 2025-05-27 08:30:34

/ ZEMES SKLYPO PLANAS M 1. 500
- /od Zemes sklypo plotas 341 m

@5 orrarkomy i ar)navja formuojamy 2emes sklypyriby posikio etk kocrdinatés
T Formuojami privatis emés sklypai

Patvirtinto projekio riba

6 pav. iStrauka iS Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo pasiiilymy bréZinio.

6. Visuomenés informavimas ir supazindinimas su projektu:.

Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama
ZPDRIS interneto svetainéje (http://www.zpdris.It) paslaugos bylos Nr. ZSFP- 149963 .
Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba
ZPDRIS priemonémis.

7. Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu zemélapiu kartu su geoferencinio pagrindo informacija), brézinys suderintas su
Panevézio miesto savivaldybés architektu.


http://www.zpdris.lt/

Lauko matavimo duomenys apdoroti ,, GeoMAP 2024 vadovaujantis geodezijos ir
kartografijos techninio reglamento GKTR 1.01:2023 IV skyriaus, techniniy reikalavimy
reglamento GKTR 1.01:2023bei integruotos geinformacinés sistemos geoduomeny specifikacijos
nuostatomis.

Projekto Autorius:

Edvinas Jankauskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-FP-991 /ﬂf’
(pareigos vardas ir pavardé) =

—
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