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IVADAS

Planavimo objektas - zemés sklypas, esantis Pusaloto g. 179, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius —pastaty savininkas.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2024-11-06 jsakymu Nr. ADP-393 ,Dél zemés
sklypo (Pusaloto g. 179, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo
ir architektaros skyriui*

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-11-08, Nr.ZPRR-29;

AB ,,Telia“ Resursy 2 komandos iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-11-07 Nr. Nr. 241107;

UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-11-08 Nr. 1.6-ZP-R230;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2024-11-08 Nr. 152207/11-07;

Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161_(Reg.Nr.T00089337);

Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr.
1-140 (Reg. Nr. TO0090325)

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemeés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés dkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Suformuoti zemés sklypg esamam pastatui (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2794-7007-9014 ir kiti statiniai
(inzineriniai)- unikalus Nr. 2794-7007-9025) eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytg jo tiesiogine
paskirtj.
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1.ESAMA BUKLE

1.1, Zemés naudojimas
Zemeés sklypas formuojamas esamam pastatui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasytg tiesiogine jy

paskirtj (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2794-7007-9014 ir kiti statiniai (inzineriniai)- unikalus Nr. 2794-7007-9025).
Nustatoma zemeés naudojimo paskirtis— kitos paskirties zeme, naudojimo bidas— vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos. Statiniams suteiktas adresas Pu$aloto g. 179, Panevézys.

Pastaty savininkas — fiziniai asmenys (pastaty savininkai).

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Kodas 101- VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktliros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 106- Elektros tinkly apsaugos
zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros paveldo
objekty. ] sklypg patenkama i§ esamos gatvés (Pusaloto gatves).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil. . Kadastro Nr.
NF. Adresas Objektas | ;nixalus Nr.)

Pagrindiné tiksliné

paskirtis ir Savininkas

naudojimo biddas
Kita;

1 Panevézio m. sav. Zemés sklypas |2701/70010:54 | Susisiekimo ir Juridinis asmuo

inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Kita;

2 |Panevezys, Pusaloto g. 181 |Zemes sklypas [2701/0010:5 Vienbuciy ir dvibuCiy - |Fiziniai asmenys
gyvenamuyjy pastaty

teritorijos
Kita;

Vienbudiy ir dvibugiy

3 Panevézys, Pusaloto g. 177 |Zemés sklypas [2701/0010:273 gyvenamyjy pastaty Fiziniai asmenys

teritorijos

IS Siaurés pusés formuojamas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu zemeés sklypu, kadastro
Nr.2701/7001:54 (PuSaloto gatvé). Rytinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciu
zemeés sklypu, kadastro Nr.2701/0010:273. Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme.
Vakaringje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu zemés sklypu, kadastro
Nr.2701/0010:5.

1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal teritorijy planavimo dokumentg- PanevéZzio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri€io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d.
sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrinéjama teritorija ir planuojamas zemés sklypas (PuSaloto g. 179,
Panevézyje) yra Panevézio miesto rytinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T23. Sioje teritorijoje nustatytos ios funkcinés
Zonos: pramones ir sandéliavimo zona, mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, bendro naudojimo erdviy ir
zeldyny zona bei inZinerinés infrastruktiros zona. Tai gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbugiy ir dvibuciy
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gyvenamuyjy pastaty teritorija, gyvenamoji teritorija, misri gyvenamoiji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastruktdros teritorija, komercinés paskirties teritorijos. Planuojamas sklypas patenka j mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamajg zona. Galimas teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija, kurioje galimi
pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G1/G2/K/B/V/I1/12/E) budai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 3 a.
(apie 10 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (UI) sklypuose umax— 1,2.
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Istrauka i$ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

LN} Esama PanevéZio miesto administracing riba

Nagringjama teritorija ir jos numeris

Miasto identiteta atspindinéios teritorijos riba
Padidinta aukitinguma statybos vietos riba

Nekilnojamojo kultiiros pavelde objektai ir teritorijos

Kulidros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas
Kulidres paveldo objeklas

Kultdros paveldo objekly teritorija
Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

= — = Terloijos galimal Zemés bicds konversijal

Taritenjes numeris

Saugomos teritarijos

Natdraliais struktriniai ryéiais su miestu susijusios periferinés zonos

B Kapinés
Funkecinés zonos:
Migky ir migkingy teritorijy zona

Rekreaciniy migky zona

Kultiros pavelds teritoriia - lsterinis mieste centras {fregistruata 2008-05-23)

Susisiekimo infrastruktira

m Gelezinkelio stotis
——— Platiosios véZés geledinkelis
——— Siaurosios véZes gelaZinkelis
———w Numatoma *Rail Baltica” europinio standarto geleZinkelio
linijos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Altarnatyvos A" kryplis
ey _| Numatamas "Rall Baltica" eurapinio standano gela? inkelio linijos
Lo Kaunas - Listuvos ir Latvijos siena Allematyyos "A" trasos

parinkima koridorius

W i kalias Ckolin M (laikema apsaugos zama po 70 moly
. abi salio puses nuo selio briauny)

[ Koadta selias (kelin N (lalkema apsauges zana po 54 meng

iabi kslio pusas nuo ke'o briaury)

Rayaniniz kelles (hela N (laihoma spacagos zora po 20 melry
iabi kelio pusas nuo ke'o briaury)

Wietinés reikimes kelias

B1/BZ kategornjos gaive

BE1/B2 katagorijos gatvé uF miesto riby
C1/C2 kategorijos gatvé

C1/C2Z kategorijos gatvé UZ miesto riby
D1/D2 kalegorijos gatvé

D1/D2 kategorijos gatvé uZ miesto riby
Planucjama D kategorijos gatvé

Vandeny zona = Kilos galves' privaiavimai
Vandeny zona
Urbanizuotos ir numatomoes urbanizuoti teritorijos zonos InZinerine infrastruktara 2
Uistatomes &
i Dujy skirstymo stotis
Mazo ustatyma intensyvume zona
Bj Magistralinis dujotizkis
Vidutinio uZstatyme inlensyyvume zona Magistralinlo dujotiskio apsauges zona (po 25 m | abi puses nuo vamzdyno
- - adies), bel 2amés juosta, kurios rloos yia 25 m atstumu aalink tertoriy
Intensyvaus uZstatyma zona kuricse yra magistralinio dujotiekio frenginial ar statinial.
Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritarijos
- Centro zona tiba (po 200 m | abi puses nuo vamedyno asies
- Specializuoty kompleksy zona InZineriniy tinkly apsaugos juostos
L L — Esamos grieZto reZimo sanitarinés apsaugos zonos
- Pramonés ir sandeliavimo zona
E= Prioitetings plétras teritarijos
- InZinerinés infrastrukliros zona o
7 I Aerodromo apsaugos zona
MNeurbanizuojamos CRREAT=E K
B [ | PoZeminio vandens vandenvietés
- Bendro naudajima erdviy, Zeldyny zona
A 1 VAZ junsta
InZinerinés infrastruktires koridoriy zona l:[ 2 VAZ juosta
v | 3 VAZ juosta
Nagrinéjamos = Galimas funkeiniy zory ir teritorij jima tipy 3 e Didiiausias lsistinas uistatyme
taritorijas M. Funkcinés zonos pavadinimas SR Galimi iemés bldai aukitis [aukétai) inanayutiman LN skdypuses
Pramanes ir sandeliavimo zons Pramenes i1 sendéliavima teritorija PIRAIAZIB/E 5 E
= Mai0 uFstaty mo intensyy umc rona WIS gyvenamoji teritorija G1/a2/kNEIEf LNz 3 1.2
REmeres Irestrukiones kondoriy zona Trfinerines infrastruktaros <oridoriy ter tor ja e =
Hend o naudajima erdsy, eldyny rona Bendra naudojima erdwy, felcyry teritora EJEIL]IZ
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri€io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas zemeés sklypas (Pus$aloto g.
179, Panevézys) ribojasi su Pu$aloto (pagalbine, kategorija — C2, RL=30.0 m) gatve.

IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

Administracinés ribos Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planuojamy gatviy asinés linijos
Panevezic miesto administracine riba I]]]I B1 kategarios gatvés agine linfa
[ | ' I]]]I B2 kategarijos gatvés asing linija
r o - DT T TE  cikategorijos gatves aginé linja
Specialiojo plana galiojimo riba
—— J assem C? kategorijos gatves asine linjja
=== D1irD2 kategerijos gatvés adiné linja
Zemes sklypy ribos (duomenys i5 V] | Registry centras™)
Nustatomos gatviy raudenuyjuy linijy ribos

Saugomi objektai

mmmmEEE A B ir B2 kategoros gatvés asiné linja

i i Kultiros paveldo objekta riba C1irC2 kategorijos gatves agine linija
S e D1irD2 kategorijos gatves asineg linija
Zeménauda
R Gelezinkelis —Dj— Esama magistralinio dujotiekio linija
T iidh '@ Panavazio dujy skirstymo stetis - SAZ riba 500 m.
pe, eferas, kidra
-
i | Magistralinio dujoliekio po 25 m. nuo MD aies apsaugos zona
Miskas )
E Magistralinio dujotiekio 1-mos klasés vietoves
o *l Kapinés vieneto feritorfjos riba po 200 m. nuo MD adies
= PRSI Magistralinio dujoliekio projektinés dokumentacios derinimo
Pastata ! ' po 250 m. nuo MD agies riba magistralinius dujotiekius
PR | I—— eksploatuajantioje organizacijose

Dujy skirstymeo stoties sanitaring apsaugas zona
Esamy gatviy asinés linijos registruotos V| , Registry centras™
Esami valstybinés reik§més keliai
Magistraliniai keliai

G D1 kategorijos gatvés aking linija

B2 kategorjos gatvés asiné linija

Kradto keliai

1}

C1 kategorijos gatvés ading linja
Rajoniniai keliai
G2 kategorijos gatvés aSing linija

V Esamy valstybines reikimes keliy apsaugos zona
< b B R nua kelio briauny j ab' puses:
D1irDz kategorfjos gatvés asiné inija M magistraliniy keliy - pe 70 metny; krasio keliy- po 50 metry;

rajoniniy keliy - po 20 metry

Numatoma automebiliy
keliwgatviy sankirta/sankryZa - spreshi Zemesnio

Iygmens teritorijy planavimo dokumentais ir‘ar techniniais projektais
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Formuojamas zemés sklypas esamam pastatui eksploatuoti (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2794-7007-9014 ir kiti
statiniai (inzineriniai)- unikalus Nr. 2794-7007-9025). Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zzemé, naudojimo bidas - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija (plotas - 865 m?).

2.2.Ribos

Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy ribas , pagal Panevézio miesto bendrajj plang ir PanevéZio miesto
(Siaurineés dalies) susisiekimo komunikacijy specialujj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 865 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypo projektinis Nr. 1 numatomas servitutas —S-1- servitutas - teisé aptarnauti, naudoti komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) plotas 207 m2. Vie$pataujantis servitutas numatomas inZinerinius tinklus aptarnaujanéiai jmonei (AB
Aukstaitijos vandenys).

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 15 m?;(specialioji
salyga elektros apsaugos zonai yra nustatyta specialiuoju planu. Teritorijos Nr. 100160143).

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 394 m? ;

Kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1, plotas 91 m?;(specialiosios sglygos unikalus Nr.100026525).

Kodas 119-Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis, pazymétas
1-119.1, plotas 7 m?;(specialiosios sglygos unikalus Nr.100676493).

PuSaloto gatvés kelio apsaugos zona (3m) nuo kelio briaunos nepatenka j formuojamo sklypo ribas. Rengiant zemeés
sklypy formavimo pertvarkymo projektg suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo sglyga
netaikoma suformuotam sklypui.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus zidréti ,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties zemeés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”).
Jvaziavimas j sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatves. | sklypg jvaziavimas i§ PuSaloto gatves.
Galimas apridpinimas inzineriniais tinklais blidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esama
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zzeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo“ priklausomuyjy zeldiniy norma
sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.
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Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu raSiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai

skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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