SKLYPO (KADASTRINIS NR. 2701/0013:41) DETALIOJO PLANO KOREKTURA.
SPRENDINIAL
Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VI1-27-24-1431.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano organizatorius - Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Laisvés a. 20 LT-35200 Panevézys, (+370 45) 50 13 54, el. pastas: administracija@panevezys.lt

Detaliojo plano iniciatorius — UAB , , Aukstaitijos prekyba®.

Detaliojo plano rengéjas - UAB Zeldima®, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembava, PanevéZio r.
sav., projekty vadové Aurelija Cergeliené, tel. +370 676 42727, el. pastas aurcerg@gmail.com

Detaliojo plano rengimo pagrindas — Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024 m. spalio 25 d. jsakymas Nr. A-738 ,,Dél zemes sklypo, sklypo (kadastrinis Nr.
2701/0013:41), detaliojo plano korektiiros, planavimo tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy
planavimo ir architektiiros skyriui®.

Nagrinéjama / planuojama teritorija — apie 0,4249 ha / apie 0,1005 ha.

Planavimo tikslas — koreguoti sklypo (kadastrinis Nr. 2701/0013:41) detaliojo plano
sprendinius pakeiCiant zemés sklypo Smeélynés g. 94, Panevézyje, zemés naudojimo budag j
komercinés paskirties objekty teritorijos ir nustatant privalomuosius teritorijos naudojimo
reglamentus pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711), patvirtinto
Panevézio miesto savivaldybeés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 ,,Dél
Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo*, sprendinius.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus; nurodyti teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, servituty poreikj; numatyti statiniy
statybos zona, ribg ir linijg; nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais biidus; numatyti pésciyjy,
dviraCiy taky rysiy sistema, kitas susisieckimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj (jei to reikia).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatlieckamas. Detaliojo plano vieSinimo
procediiros atliekamos bendra tvarka.

SKLYPO (KADASTRINIS NR. 2701/0013:41) DETALIOJO PLANO KOREKTURA
(Toliau - Detalusis planas) rengiama vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés
nutarimais, ministry jsakymais, galiojan¢iomis taisyklémis, normomis:

e Teritorijy planavimo, Zeldyny, Zemés, Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos,
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy ir kitais jstatymais;

e Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
apraSu (Vyriausybés 1999-09-29 d. nutarimas Nr. 1073);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (Aplinkos ministro 2014-01-02 Nr.
D1-8); Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (Aplinkos ministro 2013-12-31
jsakymas Nr. D1-1009), Zemés naudojimo buidy turinio apradu (Aplinkos ministro 2024-06-
17 isakymas Nr. D1-199);

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312); Statybos techniniu
reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*; STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai”, Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai”,
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kitais teisés aktais ir dokumentais, vadovaujamasi detaliojo plano planavimo darby programa,
patvirtinta PanevéZzio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-11-11 jsakymu Nr. A-
763 ,,DEL SKLYPO (KADASTRINIS NR. 2701/0013:41) DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
PLANAVIMO DARBU PROGRAMOS PATVIRTINIMO, PAVEDIMO TERITORIJU
PLANAVIMO IR ARCHITEKTUROS SKYRIUI”.

Sklypo (kadastrinis Nr. 2701/0013:41) detalusis planas, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. rugs¢jo 28 d. jsakymo Nr. 224-A-792 , D¢l
supaprastinta tvarka parengty detaliyjy plany patvirtinimo ir adresy suteikimo* 1 punktu
(T00045925) (toliau — galiojantis detalusis planas), buvo rengiamas vadovaujantis institucijy
iSduomis planavimo saglygomis, 2027 m. liepos 13 d. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo
dokumentui rengti pridedamas TPDRIS. Rengiant galiojancio detaliojo plano korektiira, naujy
planavimo salygy nepraSoma, vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 320.3. p.: ,,numatomi koreguojamo detaliojo plano <....> sprendiniai atitinka
planavimo salygose (jy dalyje), iSduotose d¢l patvirtinto Sioje dalyje nurodyto teritorijy planavimo

dokumento, nustatytus reikalavimus ir nereikia kreiptis dél naujy planavimo salygu.”, t. v.
planavimo tikslai yra tie patys — nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

e Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, T00079711, 2017-01-18;

e Panevézio miesto bendrojo plano keitimo koregavimas, T00089337, 2023-05-29;

e PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra® koregavimas, T00090325, 2024-01-02;

e Panevézio miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas, T00089333, 2023-05-29;

e Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, T00077538,
2015-12-08;

e PanevéZio miesto Silumos tikio specialusis planas. Keitimas, T00047019 (000272000700):

¢ Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiiros specialusis planas. T00075437,
2015-04-01.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
PAGRINDINIAI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Planuojama teritorija yra kitos paskirties Zemés sklypas, kadastro Nr. 2701/0013:432,
Smélynés g. 94, Panevézyje, Zemés naudojimo biidas (NAUD BUD) — Gyvenamosios teritorijos,
mazaauksCiy gyvenamyjy namy statybas (G1), zemés sklype yra pastatai, kuriuos numatoma
griauti.

Nagrin¢jama teritorija — kvartalas, apribotas Smélynés g., Varpo g. ir Darbininky g. Situacija
pavaizduota REGIA Zemélapio iStraukoje, / pav.
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1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema

Rengiant detalyjj plang laikomasi nustatyty planavimo tiksly: koreguoti sklypo (kadastrinis
Nr. 2701/0013:41) detaliojo plano sprendinius pakeiCiant Zemés sklypo Smélynés g. 94,
PanevéZyje, Zemés naudojimo biuda j komercinés paskirties objekty teritorijos ir nustatant
privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo (T00079711), patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d.
sprendimu Nr. 1-408 ,,Dél PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®,
sprendinius; planavimo uzdaviniy: nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus; nurodyti teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, servituty poreikj; numatyti statiniy
statybos zona, ribg ir linija; nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus; numatyti pésciyjy,
dviraCiy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj (jei to reikia).

Zemés sklypo Nr. 1 reglamentus Ziaréti aiskinamojo rasto 1 — oje lenteléje ir Sprendiniy
brézinyje 24/163-DP-SPR. Reglamentai nustatyti vadovaujantis Panevézio miesto bendrojo plano
keitimo (T00079711, 2017-01-18) sprendiniais (toliau — BP), 2 pav. Planuojama teritorija patenka j
Centro funkcine zong (T2), teritorijos naudojimo tipas (NAUD_TIP) — Misri centro teritorija (GC),
didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ulmax) 1.2, maksimalus uzstatymo aukstis hmax - 5
aukstai, pastaty aukstis metrais nereglamentuotas.
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Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

PLANUOJ
TERITORIJA

Rekreaciniy midky zona

Vandeny zona
Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
sl UZstatomos

Mazo uzstatymo intensyvumo zona

Vidutinio uZstatymo intensywumo zona
Intensyvaus uzstatymo zona

Centro zana

Specializucty kompleksy zona
Pramaonés ir sandaliavimo zena

InZinerines infrastruktoros zona

Bendro naudojimo erdviy, zeldyny zona

InZinerinés infrastruktoros korideriy zona

2 pav. Panevezzo miesto bendm]o plano kemmo Pagrindinio (reglamenty) bréZinio fragmentas su

planuojamos teritorijos situacija.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy, neprieStarauja aukstesnio ir

atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamoje teritorijoje vidutiné zemes pavirSiaus aukscio altitudé 53.0 m.
1. Lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Privalomieji reikalavimai Kiti
Sklypo Pla- | Skly-po Pagrindiné Leistinas Priklau | Pasta- *Specialiyjy
Kad. nuo- Plo- zemes pastaty ° " somuyjy ty zemes
Nr. ir (ar) | ja- | tas(m?) naudojimo aukstis po) s Zeldy- | aukity naudojimo
Sklypo | mo paskirtis 2| 2% £ ny skai sgl
- P PAGR_PASK EX| EZ8 4| o ir sk salygy
dalies Nr. | Skly / - %‘.‘2 2 gL = seldi Cius Istatymo
3 Qg | O S48 E s = Zeldi-
- Zemés g NI 4 § 4 .8 g niy nuost.atos
po naudoji- SE| = Bl D ] g S teritori- (skyriaus,
Nr. mo 2| < E ju skirsnio
budas (-ai) = dalys, Nr./plotas, m?)
NAUD BUD %
- 1 Kitos 9,0 | 62,0 | 70 1.2 10 | 1-2 | Iskyrius, 4
8 1004 paskirties sklrsnls( 17;
- zemé (KT) - III. sk}{rlus, 6
g / g skirsnis/96;
e Patiks- | g omerci- = I{(I. Sk}{rlu?’ 10
o lintas né £ skirsnis/6;
© & ot es g I skyrius, 11
@ plotas paslflrtles § skirsnis/20;.
é pagal objekty S
= LKS- teritorijos
o
S 94 X)

Zemés sklype zeldynams priskiriamas minimalus plotas nuo viso Zemés sklypo ploto 10 %,

iskaitant vejas ir gélynus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. DI1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty, normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", tiksli priklausomyjy
zeldyny vieta zemés sklype nustatoma rengiant statinio projektq.
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SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2 straipsnis, 39 p., 40 p.):

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo
pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI. Statiniy iSdéstymas Zemes
sklype sprendziamas vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas®, t. y. statiniai turi biiti iSdéstyti sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Detaliojo plano sprendiniuose statybos linija
nenustatoma, nes sklype nustatytas perimetrinis uzstatymo tipas (per), jvertinus esamos gatves
uzstatymgq.

Statiniy paskirtys Zzemes sklype, pagal Zemés naudojimo biida (NAUD BUD):

1. Komercinés paskirties objekty teritorijose (K) - komercinés, administracinés, visuomenings,
specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatai, sporto paskirties inzineriniams
statiniai, jstaigy, teikian¢iy socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugas su
apgyvendinimu pastatai, degalinés.

Susisiekimo infrastruktiira. [vaziavimas/iSvaziavimas 1/i§ Zzemés sklypa/o Nr. 1 — nuo/j
Varpo gatvés/g. Ivaziavimo ] zemés sklypa plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. Automobiliy stoveéjimo
viety skaiCius Zemeés sklype sprendZiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai, bendrieji reikalavimai", rengiant statinio projekta.

InZineriné infrastruktiira. Planuojama teritorija yra miesto centringje dalyje, planuojamame
zemes sklype, ar Salia jo, yra reikalingi inzineriniai tinklai - vandentiekio ir nuoteky, dujy, elektros,
ry$iy. Tinkly prijungimas sprendZiamas rengiant techninj statinio projekta, pagal inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy institucijy nustatytus reikalavimus.

Uzstatymas ant esamy inzineriniy tinkly, inzineriniy tinkly pertvarkymas, t. .
rekonstravimas, iSkélimas ar naikinimas bei prijungimo salygos sprendZiamos techninio projekto
rengimo metu, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy institucijy nustatytus reikalavimus.
Rekonstravimas vykdomas statytojo (uzsakovo) léeSomis.

Vadovaujantis Panevézio miesto Silumos ikio specialiuoju planu (T00047019
(000272000700)), planuojama teritorija patenka j centralizuotos Silumos tiekimo zona.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrin€s saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo”, 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestin¢ redakcija nuo 2024-04-24, 74 puntu:
,,UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti
jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200

2

m.
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Detaliojo plano sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i§ artimiausio
gaisrinio hidranto (GH), esancio Smélynés g., vandentiekio Sulinio Nr. 174, pasiekiamumas - apie
60 m (ziureéti sprendiniy brézinj).

Papildomy gaisriniy hidranty skai¢ius ir vieta Zemés sklype nustatoma rengiant statinio
projekta, pagal poreikj, laikantis nustatyty reikalavimy. [vaziavimo j zemés sklypa plotis ne

siauresnis kaip 3.5 m.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko

sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, leidziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy
projektus. Minimalus prieSgaisrinis atstumas iki statiniy 6 m. Nesant galimybei iSpildyti nustatyty
reikalavimy, turi biiti sprendziamas prieSgaisrinés sienos jrengimas rengiant statinio projekta.

Atstumas iki prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio (Ramygalos g. 14, Panevézys)
dislokacijos yra apie 2,2 km. Rengiant statiniy techninius bei darbo projektus, turi biiti laikomasi
saugiy atstumy tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos,
likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjticio 17
d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy.

*Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, planuojamos
Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis);
e VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Specialiosios zemés naudojimo sqlygos nustatomos ir registruojamos nekilnojamojo turto registre
(NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga.

Zemes sklype vykdoma veikla nesukels neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Triuksmo dydzZiai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje nurodyty triuk§mo ribiniy dydziy. Planuojamoje teritorijoje ar jos gretimybéje néra
triuk§ma skleidzianCiy objekty (pramonés ar komercinés paskirties, keliy), dél kuriy reikéty atlikti
triukSmo lygiy matavimus.
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Dirvozemio tarSos cheminémis medziagomis néra, nes $ioje teritorijoje nenustatyta jokia
veikla, galéjusi sukelti dirvozemio tar$§g cheminémis medziagomis.

Atliekos turi buti tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu
(1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais ir papildymais). Atliekos perduodamos atlieky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui.

Vandens tiekimas i§ miesto centralizuoty tinkly, pagal Panevézio miesto vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius. Nuotekos
tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D-1236 ,,.Dél nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo”, Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiiro specialiojo plano
sprendiniais — jungiamasi j Panevézio miesto centralizuotus inzinerinius tinklus.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas.

GAMTINE APLINKA. SAUGOMOS TERITORIJOS.

Siuo detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso, saugotiny Zeldiniy - néra.

VISUOMENES INFORMAVIMAS IR DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO
PROCESE. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 ,,Del
visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo", visuomené, suinteresuoti asmenys informuoti apie rengiama
projekta, paskelbta PanevéZio miesto savivaldybés administracijos skelbimy lentoje, interneto
svetain¢je www.panevezys.lt, Topografijos, inzinerinés infrastruktiiros, teritorijy planavimo ir
statybos elektroniniy varty informacingje sistemoje (TPS ,,Vartai“) www.planuojustatau.lt —
Rengiamy TPD paieska, teritorijy planavimo dokumento (TPD) Nr. K-VT-27-24-1431.

Projekto vadové Aurelija Cergeliené
Atestato Nr. TPV 0055

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/163-DP-SPR, 2025 m.
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