DETALIOJO PLANO ,,KATKU G. 27 DETALAUS ISPLANAVIMO PROJEKTAS*“ KOREGAVIMAS (Katky
g.79).

SPRENDINIAL.

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-27-24-344.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano organizatorius - Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Laisvés a. 20 LT-35200 Panevézys, (+370 45) 50 13 54, el. pastas: administracija@panevezys.lIt

Detaliojo plano iniciatorius — MB ,,Aukstaitijos plétra“

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Zeldima“, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembavos kK.,
Panevézio r. sav., projekto vadové Aurelija Cergeliene, tel. +370 676 42727, el. pastas:
aurcerg@gmail.com

Detaliojo plano rengimo pagrindas — Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024 m. geguzés 6 d. jsakymas Nr. A-371 ,,Dél detaliojo plano ,,Katky g. 27 detalaus
iSplanavimo projektas* koregavimo, planavimo tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy planavimo
ir architektiiros skyriui®.

Nagrinéjama / planuojama teritorija — apie 3,9349 ha/ 0,1759 ha.

Planavimo tikslas - koreguoti detaliojo plano ,,Katky g. 27 detalaus iSplanavimo projektas®,
patvirtinto Panevézio miesto valdybos 1997 m. balandzio 2 d. sprendimu Nr. 127v, sprendinius,
koreguojant zemés sklypo Katky g. 79, Paneveézys, statybos zong ir nustatant kitus $io zemés sklypo
privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo (T00079711), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkric¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1-408 ,,Dél Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®, su
vélesniais pakeitimais sprendinius.

Planavimo uZdaviniai - nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, nurodyti teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, servituty poreiki.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas. Detaliojo plano vieSinimo
procediiros atliekamos bendra tvarka.

DETALIOJO PLANO ,KATKU G. 27 DETALAUS ISPLANAVIMO PROJEKTAS"
KOREGAVIMAS (Katky g. 79) (Toliau - Detalusis planas) rengiamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, ministry jsakymais, galiojan¢iomis taisyklémis,
normomis:

e Teritorijy planavimo, Zeldyny, Zemés, Nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos,
Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy ir kitais jstatymais;

e Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasu (Vyriausybés 1999-09-29 d. nutarimas Nr. 1073);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (Aplinkos ministro 2014-01-02 Nr.
D1-8); Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (Aplinkos ministro 2013-12-31
jsakymas Nr. D1-1009), Zemés naudojimo biidy turinio aprasu (Aplinkos ministro 2024-06-
17 jsakymas Nr. D1-199);

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312); Statybos techniniu
reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®; STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
18duotg statybg leidziant; dokumentg padariniy Salinimas®; Statybos techniniu reglamentu
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STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, kitais teisés
aktais ir dokumentais, vadovaujamasi detaliojo plano planavimo darby programa, patvirtinta
Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-06 jsakymu Nr. A-371
+DEL DETALIOJO PLANO ,KATKU G. 27 DETALAUS ISPLANAVIMO PROJEKTAS*
KOREGAVIMO PLANAVIMO DARBU PROGRAMOS PATVIRTINIMO, PAVEDIMO
TERITORIJU PLANAVIMO IR ARCHITEKTUROS SKYRIUI”, teritorijy planavimo
salygomis, kurias iSdavé:

e Panevézio miesto savivaldybés administracija, 2024-11-11, Nr. REG25791812;

e AB ,,Energijos skirstymo operatorius*, 2024-11-11, Nr. REG25795154;

o Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2024-11-
14, Nr. REG25937170;

¢ Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2024-11-14,
Nr. REG25966234;

e AB , Panevézio energija“, 2024-11-11, Nr. REG25765723;

e UAB ,,Aukstaitijos vandenys®, 2024-11-11, Nr. REG25762084;

e Telia Lietuva, AB, 2024-11-11, REG25780688;

e UAB ,,Panevézio gatvés®, 2024-11-14, Nr. REG25956727.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
e Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, T00079711, 2017-01-18;
e Panevézio miesto bendrojo plano keitimo koregavimas, T00089337, 2023-05-29;
e PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra“ koregavimas, T00090325, 2024-01-02;

e Panevézio miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas, T0O0089333, 2023-05-29;

e Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, T0O0077538,
2015-12-08;

e Panevézio miesto Silumos tkio specialusis planas. Keitimas, T00047019 (000272000700):

e Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiiros specialusis planas. T00075437,
2015-04-01;

e PanevéZio miesto tarSos Saltiniy specialusis planas. Koregavimas iStaisant technines klaidas,
T00071682, 2014-06-03.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS

Planuojama teritorija yra kitos paskirties zemés sklypas:
o Kadastro Nr. 2701/0003:118, adresas: Katky g. 79, Panevézyje, Zemés naudojimo budas
(NAUD_BUD) — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), registruotas plotas 0,1759
ha, atliekant matavimus vietinéje koodrinaciy sistepoje .

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/160-DP-SPR, 2025 m.
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Nagrinéjama teritorija — kvartalas, apribotas Katky g. — ryty ir Siaurés pusése; Rékliy g. -
vakaruose. Situacija pavaizduota REGIA zemélapio istraukoje, 1 pav.
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M’ Planuojama teritorija E == j Nagrinéjama teritorija
(teritorija, kurioje formuojami sprendiniai) [R—

1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema

Rengiant detalyjj plang laikomasi nustatyty planavimo tiksly: koreguoti detaliojo plano
»Katky g. 27 detalaus iSplanavimo projektas®, patvirtinto PanevéZzio miesto valdybos 1997 m.
balandZio 2 d. sprendimu Nr. 127v, sprendinius, koreguojant Zemes sklypo Katky g. 79, Panevézys,
statybos zong ir nustatant kitus $io Zemés sklypo privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus
pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711), patvirtinto Panevézio
miesto savivaldybeés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 ,,Dé¢l Panevézio miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®, su vélesniais pakeitimais sprendinius; planavimo
uzdaviniy: nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, nurodyti teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemes naudojimo sglygos, servituty poreik].

Planuojamas zemés sklypas Nr. 1, sklypo reglamentus zitiréti aiSkinamojo rasto 1 — oje
lenteléje ir Sprendiniy brézinyje 24/160-DP-SPR. Reglamentai nustatyti vadovaujantis Panevézio
miesto bendrojo plano keitimo (T00079711, 2017-01-18) sprendiniais (toliau — BP), 2 pav.
Planuojama teritorija patenka j Pramonés ir sandéliavimo funkcing zong (T19), teritorijos
naudojimo tipas (NAUD_TIP) — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER). Detaliuoju planu
zemés sklype Nr. 1 nustatomas didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ulmax) 2.0,
uzstatymo turio tankis 7, uzstatymo tankis (UTmax) 70 %, maksimalus uzstatymo aukstis Hmax 3
aukstai. Pastaty aukstis 10 m. Patikslintas zemés sklypo plotas, pagal LKS-94, yra 1758 m2.

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/160-DP-SPR, 2025 m.
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Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
UZstatomos

MaZo uZstatymo intensyvumo zona

Y

PLANUOJAMA
TERITORIJA

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Intensyvaus uZstatyme zona

Centro zona
Specializuoty kompleksy zona

Pramenés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktdros zona

1 Neurbanizuojamos
| Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

planuojamos teritorijos situacija

Planuojamos teritorijos riba sutampa su gretimy zemés sklypy ribomis, detaliojo plano
sprendiniai nepaZeidzia treCiyjy asmeny interesy, neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamoje teritorijoje vidutiné zemes pavirSiaus aukscio altitudé 54,0 m.

1. Lentele. Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Privalomieji reikalavimai Kiti
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Zemes sklype zeldynams priskiriamas minimalus plotas nuo viso Zemés sklypo ploto 10 %,
iskaitant vejas ir gélynus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty, normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", tiksli priklausomyjy
Zeldyny vieta Zemés sklype nustatoma rengiant statinio projekig.

UAB ,, Zeldima“, im. kodas 300102175, projekto Nr. 24/160-DP-SPR, 2025 m.
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SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2 straipsnis, 39 p., 40 p., 42 p.:

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Uistatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzZstatomo ploto, nustatomo
pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

Uistatymo tirio rodiklis — pramonés ir sandéliavimo ar inZinerinés infrastruktiros teritorijose nustatomas
statiniy tirio santykis su zemés sklypo plotu.

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI. Statiniy iSdéstymas zemeés
sklype sprendziamas vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZiantj dokumentg
padariniy $alinimas®, t. y. statiniai turi baiti i§déstyti sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Zemés sklype Nr. 1 nustatyta statybos zona, statybos riba,
kiti reglamentai. Statybos linija neplanuojama, nes nustatomas Pramonés ir inzZinerinés
infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (pi), atsizvelgus | pramongs rajono bei Katky gatvés uzstatyma.

Statiniy paskirtys zemés sklype, pagal Zemés naudojimo biida (NAUD BUD):

Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijose (P) - gamybos, remonto ir pramonés jmoniy ar
dirbtuviy, sandéliy statiniai, automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniai, energetikos objektai,
iskaitant branduolinés energetikos objektus ir statinius (atominé elektrin¢, branduolinis reaktorius,
branduoliniy medziagy ir radioaktyviyjy atlieky saugykla, jy perdirbimo objektas, taip pat
radioaktyviyjy atlieky tvarkymo jrenginys radioaktyviyjy atlieky kapinynas ir kita), atlieky
naudojimo, atlieky paruo$imo naudoti ar Salinti, atliecky surinkimo ir atlieky laikymo (naudoti
skirtoms atliekoms laikyti ne ilgiau kaip 3 metus, Salinti skirtoms atlickoms laikyti ne ilgiau kaip
1 metus) statiniai ir (ar) jrenginiai.

Susisiekimo infrastruktiira. [vaziavimas/iSvaziavimas j/i§ zemés sklypa/o Nr. 1 — esamas,
nuo Katky gatvés. JvaZziavimo vieta, su nedideliu nuokrypiu, gali buti tikslinama rengiant statinio
projekta.

IvaZziavimo | Zemés sklypa plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. Automobiliy stovejimo viety
skaicius sklype sprendziamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai,
bendrieji reikalavimai", kitais reglamentais, rengiant statinio projekta.

Inzineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti inZineriniai tinklai:
vandentiekio, buitiniy ir gamybiniy nuoteky. Katky gatvéje yra elektros, rysiy tinklai, nuo kuriy
numatytas (zidréti sprendiniy brézinj) galimas prisijungimas, rengiant statinio projekta prijungimo
vieta tikslinama, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy nustatytus reikalavimus.

Pagal Panevézio miesto pavirsiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiiros specialiojo plano
(TO0075437, 2015-04-01) sprendinius, Katky gatvéje yra numatyti lietaus nuoteky tinklai.
Pavirsinés (lietaus) nuotekos tvarkomos centralizuotai.

Vadovaujantis Panevézio miesto Silumos tkio specialiuoju planu (T00047019
(000272000700)), planuojama teritorija patenka j decentralizuotos Silumos tickimo zong.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrin€s saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
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2013 m. gruodzio 31 d.). Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo”, 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestiné redakcija nuo 2024-04-24, 74 puntu:
,,UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi buti
jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, huo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200

2

m.

Detaliojo plano sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i§ Katky
gatvéje planuojamo gaisrinio hidranto, Sulinio Nr. 71 (zitiréti brézinj), pasiekiamumo spindulys 70
m. Papildomi gaisriniai hidrantai projektuojami rengiant statinio projekta, pagal poreikj, laikantis
nustatyty reikalavimy. [vaziavimo j zemés sklypg plotis ne siauresnis kaip 3,5 m.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, leidziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 11
| 6 8 10
I 8 8 10
i 10 10 15

Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy
projektus. Minimalus prieSgaisrinis atstumas iki statiniy 6 m. Nesant galimybei i$pildyti nustatyty
reikalavimy, turi biiti sprendziamas prieSgaisrinés sienos jrengimas rengiant statinio projekta.

Atstumas iki prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padalinio (J. Janonio g. 25, Paneveézys)
dislokacijos yra apie 4,5 km. Rengiant statiniy techninius bei darbo projektus, turi bati laikomasi
saugiy atstumy tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos,
likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjticio 17
d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy.

*Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Detaliojo plano sprendiniuose, Zemés sklype Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I skyrius, desimtasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos nustatomos ir registruojamos nekilnojamojo turto
registre (NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga.

Zemes sklype vykdoma veikla nesukels neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu jokia veikla nevykdoma.

Numacius ar vykdant konkreCig veiklg zemés sklype, rengiant statinio projekta, privaloma
atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai ar poveikio visuomenés sveikatai vertinima,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
Jstatymu.

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/160-DP-SPR, 2025 m.
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Triuksmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* nurodyty triukSmo ribiniy dydziy.

Atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Lictuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu
(1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,,Dél atlicky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais ir papildymais). Atlickos perduodamos atlieky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui.

Vandens tiekimas i§ miesto centralizuoty tinkly, pagal PanevézZio miesto vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius. Nuotekos
tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D-1236 ,,.Dél nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo”, Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiiro specialiojo plano
sprendiniais — jungiamasi j PanevéZzio miesto centralizuotus inZinerinius tinklus.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas. Sioje teritorijoje rengiamu detaliuoju planu néra nagrinéjamas joks kitas kiekybinis ir
kokybinis poveikis aplinkai, i$skyrus suplanuota Bendruoju planu (BP). Planuojamas zemés
sklypas, kurio zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) yra
Pramonés ir sandéliavimo funkcinéje zonoje (T19), teritorijos naudojimo tipas (NAUD_TIP) —
Pramoneés ir sandéliavimo teritorija (PER), pagal BP sprendinius.

GAMTINE APLINKA. SAUGOMOS TERITORIJOS.

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy ar objekty, saugotiny Zeldiniy néra.

VISUOMENES INFORMAVIMAS IR DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO
PROCESE. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 ,,Dél
visuomenes informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo", visuomené, suinteresuoti asmenys informuoti apie rengiama
projekta, paskelbta Panevézio miesto savivaldybés administracijos skelbimy lentoje, interneto
svetaingje Www.panevezys.lt, Topografijos, inzinerinés infrastrukttiros, teritorijy planavimo ir
statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,,Vartai) www.planuojustatau.lt —
Rengiamy TPD paieska, teritorijy planavimo dokumento (TPD) Nr. K-V T- 27-24-344.

Projekty vadove Aurelija Cergeliené
Atestato Nr. TPV 0055

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 24/160-DP-SPR, 2025 m.


http://www.panevezys.lt/
http://www.planuojustatau.lt/

