AISKINAMASIS RASTAS
Ivadas

Siuo zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu yra suformuojamas jsiterpes kitos
paskirties laisvos valstybinés zemés sklypas, esantis tarp privataus Zemés sklypo (kadastro

Nr.27010001:134 adresas PuSyno g.136, ir PuSyno g. Unikalus Nr.440020813166 sujungti jj su

besiribojanciu kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos) Zzemes sklypu.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas yra vietovés lygmens specialusis
teritorijy planavimo dokumentas - zemévaldy projektas (planas), rengiamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617),
Lietuvos Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28- 868).

Sklypai performuojami vadovaujantis zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.3D-452/D1-513 , D¢l
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*.

Rengiant projekta remtasi 2024-06-07 Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.ADP-203

UAB ,,Aukstaitijos vandenys® 2024-06-10 d. reikalavimais Nr.140367/06-10

,ESO* elektros tinklas Panevézio regionas 2024-06-10 d. reikalavimais Nr.20200821-76755

,»lelia Lietuva® Paneveézio regionas 2024-06-10 d. reikalavimais Nr.2-1-0370/24

Projekto uztikrinimui Lietuvos Respublikos Konstitucijos ir jstatymy reikalavimus saugoti ir
tausoti zem¢ bei kitus gamtos iSteklius tikslu suformuotam sklypui, pagal Lietuvos Respublikos
Seimo patvirtinto 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 , Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymu‘ nustatytos specialiosios zemes ir misSko naudojimo sglygos ir tikinés
veiklos apribojimai.

Formavimo pertvarkymo projektas atlickamas nustatant sklypo riby posiikio taskus ir
ribozenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje (LKS-94), vadovaujantis 2002 m.
gruodzio 30 d. jsakymu Nr.522, zemés iikio ministro patvirtintomis ,,Nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklémis®.

Rengiant zemeévaldy planus (projektus), t.y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo
néra sprendZiami.

Prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés Zemés plota vadovautasi Lietuvos Respublikos



1994 m. balandZio 26 d. Zemés jstatymu Nr.Nr. [-446 (galiojanti redakcija 2025-01-01 - 2025-06-30) 2

straipsnio 2 dalis 2. Isiterpgs Zemés plotas — §io jstatymo 9 straipsnio 7 dalis - [siterpgs Zemés
plotas, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus
numatoma formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijy naudojimo budo valstybinés zemés sklypus, nevirsijantis 0,04 ha, kitose
kitos paskirties zemes teritorijose — 0,5 ha, gali biiti iSnuomojamas be aukciono besiribojanciy
valstybinés Zemés sklypy nuomininkams. ISnuomojamas be aukciono jsiterpgs zemés plotas gali
biti didinamas nuomotojo sprendimu, jeigu tokj jsiterpusj zemés plota sudaro siaura juosta, Slaitas
arba griovys. Laikoma, kad jsiterpusi zemés plotg sudaro siaura juosta, jeigu Sio zemés ploto plotis
bet kuriame taske nevir§ija 10 metry. Jeigu zemés sklypo nuo virSutinés $laito briaunos iki jo
papédés nuolydis yra ne mazesnis kaip 20 laipsniy, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés zemés sklypa
sudaro Slaitas. Jeigu Zemés sklypo nuo vienos iki kitos griovio virSutinés briaunos plotis nevir§ija
15 metry, laikoma, kad isiterpusi valstybinés Zemés sklypa sudaro griovys. Isiterpusiame zemés
plote suformuojamas zemés sklypas (-ai), kuris (-ie) iSnuomojamas (-i) besiribojancio zemés sklypo
nuomininkui ir privalomai sujungiamas su pagrindiniu besiribojanc¢iu Zemés sklypu. [siterpusio
zemés sklypo plotas negali biiti didesnis uz besiribojancio zemes sklypo, su kuriuo bus jungiamas
isiterpes zemes sklypas, plota. Isiterpusio Zemes sklypo suformavimo ir iSnuomojimo tvarka nustato
Vyriausybe.

Nagriné¢jamu atveju prijungiamas zemés sklypas (jsiterpes tarp zemes sklypo PuSyno g. 136
ir PuSyno gatvés, suplanuotos Panevézio m. (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy
specialiuoju planu Reg. Nr. TO0077538, patvirtintu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Panevézio miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330) atitinka siauros juostos sgvoka, nes plotis nevirSija 10

metry.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas ir uzdaviniai: Suformuoti jsiterpusj kitos paskirties laisvos valstybinés
zemés sklypa, esant] tarp privataus zemeés sklypo (kadastro Nr. 27010001:134) ir PuSyno g.,
sujungti ji su besiribojanciu Siuo, kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos) zemés sklypu esanCiu PuSyno g.136. Siekiant S$io tikslo,
parengiamas zemés sklypo formavimo pertvarkymo projektas, kuris, atlikus vieSo svarstymo,
derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas tvirtinti Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriui. Valstybinés zemés sklypas jsiterpes tarp sklypo PuSyno g.136 sudaro 125 kv.m. plota,
Sio sklypo plotis vyrauja 4,5 metrus. Valstybinés zemes teritorija yra jsiterpusi zemés sklypo dalis

nuo sklypo PuSyno g.136 iki PuSyno gatvés statinio (Unikalus Nr.4400-2081-3166) kuri yra




suformuota vadovaujantis Panevézio miesto gatviy raudonyjy linijy duomenimis. (PuSyno g.
statinio ribos pazymeétos geltona spalva nurodant unikaly numerj derinimo sprendiniy planuose,
pridétuose ZPDRIS kaip papildomi dokumentai). Taip pat aiSkinamajame raSte pridéta iStrauka i$
VI ,,Registry centras* kadastro Zemélapio apie esamas inzineriniy statiniy ribas Siuo atveju Pusyno
gatve, kuriame matosi jsiterpusi valstybinés zemés sklypo dalis tarp gatvés bei besiribojancio
sklypo prie kurio planuojama prijungti Sig teritorijg. Kadangi sklypai patenka j vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas, prijungiamas jsiterpgs sklypas prie Sio sklypo tik padidins

esamg sklypa, o neigiamos poveikio aplinkai bei visuomenei nebus.

2. Esamos biuklés analizé.

Tarp geodeziSkai matuoto sklypo Panevézio m., PuSyno g.136 ir PuSyno gatvés kuri

suformuota kaip gatvés statinys (unikalus Nr. 4400-2081-3166 yra paliktas laisvos Zemés sklypas,

kurio plotas sudaro 125 m® Kadangi §j sklypa pageidauja prisijungti besiribojancio sklypo
savininkai formavimo pertvarkymo projektu yra suformuojamas atskiras kitos paskirties Zemés
sklypas Nr.1 plotas 125 m? kuris $iuo projektu yra prijungiami prie esamo besiribojanéio kitos
paskirties (vienbu¢iy dvibuciy) sklypo, kurio plotas iki pertvarkymo yra 898 m?.

Infrastruktiiros objektai.

Valstybiniame sklype yra pakloti:RySiy. dujy, vandentiekio, kanalizacijos tinklai, vir§ sklypo

irengta elektros linija.

Reljefas ir dirvozemis. Zemés sklypo pavirsius salyginai lygus.

Saugomos teritorijos. Zemés sklypas nepatenka j valstybés saugomas gamtines ar j
nekilnojamyjy kulttros vertybiy ir jy apsaugos zony teritorijas.

Suformuotam ir geodeziSkai pamatuotam sklypui buvo numatytos Sios specialiosios zemés ir
misko naudojimo salygos :

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiaros apsaugos zonos (lll
skyrius, desimtasis skirsnis )

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis)

VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais.

l. Panevézio m. bendrojo plano keitimo projektas, patvirtintas Panevézio m.

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. Sprendimu Nr. 1-408



2. Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas
Panevézio m. savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161

3. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimy komunikacijy specialusis planas,
patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2015 m lapkri¢io 26d. Sprendimu 1-330

4. Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldiniy, bei
rekreacijos teritorijy plétra“ koregavimas patvirtintas Panevézio m. savivaldybés tarybos 2023 m.
gruodzio 28 d. sprendimu Nr.1-420

5. Zemés sklypai pertvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu,
remiantis 2 straipsnio 2 punktu ir §io jstatymo 9 straipsnio 7 dalimi.

6. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykles, patvirtintas
Lietuvos Respublikos zemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisykliy patvirtinimo*

7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis Pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs€jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés
zemes naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo patvirtinimo®,
Zemés naudojimo biidy turinio apra$u, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél
Zemés naudojimo biidy turinio apra$o patvirtinimo*

8. Servitutai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,,Dél
Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*

9. Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu.



Planuojamos teritorijos rySys su galiojanciais aukStesnio lygmens kompleksinio ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentais

1. IStraukos iS teritorijy planavimo dokumenty

1.1.1. Pagal PanevéZzio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavima patvirtintg Panevézio
miesto savivaldybés Tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimas Nr. 1-161 ,,D¢él PanevéZzio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimo patvirtinimo®,

(iStrauka is PanevéZio miesto teritorijos _bp _ keitimo koregavimo Reglamenty bréZinio):
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1.1.2. Pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimg, patvirtinta Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 ,,Dél Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo patvirtinimo*,

(iStrauka iS5 PanevéZio miesto teritorijos _bp _ Susisiekimo ir infrastruktiiros bréZinio):
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1.1.3. Pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m.
gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-420 ,, D¢l Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis
karkasas ir zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra® koregavimo patvirtinimo®,

(iStrauka i§ PanevéZio miesto teritorijos _ bp _ dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra“ bréZinio):
OBJEKTO VIETA
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1.1.4. Pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo projekta, patvirtinta PanevéZzio

miesto savivaldybés Tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimas Nr. 1-408
(istrauka is PanevéZio miesto teritorijos _ bp _ keitimo projekto_ Reglamenty bréZinio):
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6. Kartografinis pagrindas.

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai
zemélapiai ORT10LT (Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, 2015-2016), bei
Lietuvos teritorijos georeferencinio pagrindo duomeny bazé¢ M1:10000 GDB10LT (Nacionalin¢
7emés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
registro, georeferencinio pagrindo kadastro, Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy
zemés naudojimo salygy, projekto teritorijoje esamy zemeés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenys, savivaldybés administracijos pateikta informacija apie
gatviy parametrus pagal atitinkamas gatviy kategorijas, savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo,

inzineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstyma.

7. Sprendiniai.

Suformuojant valstybinés Zemés sklypa yra suformuotas vienas kitos paskirties (naudojimo
budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos) sklypas.

Proj. 1 sklypas suformuotas 125 kv.m. yra nustatomos specialiosios zemés ir misko saglygos:
l. 101-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis)

2. 106-Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
3. 109- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis),
4. 149-Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius

desimtasis skirsnis).

Salia projektuojamo sklypo yra Pusyno gatvé, kuriai taikoma kaip Vietinés reiksmés IV kategorijos
keliy apsaugos zona — Zemeés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio briauny atidéjus 3 metrus.
Keliy apsaugos zona nepatenka j projektuojamus sklypus, todeél néra jrasoma specialioji keliy
apsaugos zona.

Servitutai:

Formuojamame sklype yra projektuojamas servitutas, reikalingas aptarnauti, naudoti, bei klotis
tinklus (S-222). Sis servitutas sudarys visa projektuojamo sklypo dydj -125 kv.m.

Energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti
Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi zemeés ir Kkity

nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.



Pusyno g.136, Panevézys Sujungus sklypus jvaziavimas paliekamas jau esamas, nauji
privaziavimo keliai nebus projektuojami. Formavimo ir pertvarkymo projekte prijungiant,
formuojamas 1023 kv.m. Zemés sklypas. Sklypui nustatomos specialiosios Zemés ir miSko
naudojimo salygos:

1. 101-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
2. 106-Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
3 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis),
4. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius
Salia projektuojamo sklypo yra Pusyno gatvé, kuriai taikoma kaip Vietinés reiksmés IV kategorijos
keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio briauny atidéjus 3 metrus.
Keliy apsaugos zona nepatenka j projektuojamus sklypus, todél néra jrasoma specialioji keliy
apsaugos zona.
Servitutai:

Sklype yra projektuojamas servitutas, reikalingas aptarnauti, naudoti, bei klotis tinklus (S-222).
Sis servitutas sudarys -125 kv.m.

Energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos imonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zemeje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti
Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi zemés ir Kkity
nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jirenginiy apsaugos zony ribose.

Registruoto sklypo iSorinés ribos yra paZenklintos i§ anksciau, taip pat sklypo ribos yra
aptvertos tvoromis remiantis geodeziniais matavimais, todél Zenklinama bus tik tos ribos, kurios
keisis po formavimo pertvarkymo projekto parengimo, patvirtinimo ir atlikus naujus zemes sklypy
kadastrinius matavimus

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kulttiros vertybiy néra.

Performuojamame zemés sklype yra vienbutis gyvenamas namas, pagalbiniai kiemos
statiniai (stogingé, Siltnamis) jvesti elektros, rysiy, dujy, vandentiekio, buitiniy nuoteky kanalizacijos
tinklai. Cheminés ir pavojingos sveikatai medziagos nebus naudojamos. Sanitariné¢ apsaugos zona
nenustatoma.

Eismo saugumas Jvaziavimas ] zemés sklypa Siuo metu yra i§ PuSyno g., kuris néra

kei¢iamas, tad eismo saugumui jtakos neturés.
Aplinkos apsauga Esama (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija) veikla
sklype, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai

bei kraStovaizdziui nedarys. DirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.



Saugotiny medziy néra. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu, pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimg Nr. 206 ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai
ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir
medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® su vélesniais pakeitimais ir papildymais, priedo
»Saugoting medziy ir krumy kriterijai” reglamentavimg: (teritorija 3.1 mieste) Kitos paskirties
zeméje, vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija — didesnio kaip 12 cm skersmens (1,3 m
aukstyje) medziai (gZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksnos, liepos,
maumedziai, berzai, pusys) ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d.
isakyma Nr. D1-716 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos dendrologiskai, ekologiskai, estetiskai vertingi,
kultiiros paveldui ir kraStovaizdziui reik§mingi zeldiniai, augantys privacioje zeméje patvirtinimo*
planuojamame zemés sklype Zeldiniy (medziai ir krimai), augan¢iy ne misky tkio paskirties
zem¢éje, atitinkanciy Sias nuostatas, néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos patvirtinimo* aprasSu gyvenamosios teritorijos priklausomyjy Zeldyny,
jskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentas nuo viso Zemés sklypo ploto:

— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos zemés sklypams — 25 %,

Pastaba. D¢l ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemés
sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis nuo aiSkinamojo rasSto ir su po projekto parengty

kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Geodezininkas D. Rapkevicius




