AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: PanevéZio m. Beriy g. 50A kad.Nr.2701/0025:0288, Spaustuvés g. 2

kad.Nr.2701/0025:0303;
Projekto tikslai: pertvarkyti Zemés sklypus sujungiant ir pakeiciant vienam is jy Zemés naudojimo bidg;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-163188;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (korektlra), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T0O0079711);

- Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 25d. sprendimu Nr.1-161 (reg.Nr. TO0089337);

- Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 28d. sprendimu Nr.1-140
(reg.Nr. TO0090325);

- Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-329 (reg.Nr. Nr.T00077526);

- Panevézio miesto Silumos Gkio specialiojo plano keitimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2015m. birZelio 25d. sprendimu Nr.1-134 ,Dél Panevézio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimo
patvirtinimo*“;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025m. sausio 30d. Nr.ADP-53 jsakymas dél
Zemés sklypy (BerZy g. 50A ir Spaustuveés g. 2, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
Teritorijy planavimo ir architektdros skyriui ir Zemétvarkos poskyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architekttros skyriaus, Zemétvarkos
poskyrio 2025m. vasario 3d. Nr.ZPRR-3 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2025m. vasario 3d.
Nr.163188/02-03 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva PanevéZio regiono 2025m. vasario 4d. Nr.250204 parengti Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2025m. vasario 3d. Nr.1.6-ZP-R245 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,PanevéZio energija“ 2025m. vasario 4d. Nr.S25-010-0102 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR zemés
Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XI111-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;



- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pirmas pertvarkomas Zemeés sklypas yra PanevéZio mieste, Berzy gatvéje Nr.50A. Sklypo kadastrinis
Nr.2701/0025:0288, unikalus Nr.4400-0761-7887, sklypo plotas 696m?. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai
(2005-10-21). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos.

Zemés sklype registruotos zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 100m?;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 50m?;
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 90m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, desSimtasis
skirsnis), plotas- 240m>.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 46m?, teritorijos unikalus Nr.100026525;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 22m?2, teritorijos unikalus Nr. 100160781;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 696m?, teritorijos
unikalus Nr. 100649415;
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 88m?, teritorijos unikalus Nr.
100414399.

Antras pertvarkomas Zemeés sklypas yra PanevéZio mieste, Spaustuvés gatvéje Nr.2. Sklypo kadastrinis
Nr.2701/0025:0303, unikalus Nr.4400-1978-7894, sklypo plotas 703m?. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai
(2008-07-29). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme, naudojimo bidas - komercinés paskirties
objekty teritorijos.

Zemeés sklype registruotos 7ymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Ill skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 93m?;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (1 skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 61m?;
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 354m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis
skirsnis), plotas- 330m>.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:



101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 46m?, teritorijos unikalus Nr.100026525;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 2m?, teritorijos unikalus Nr. 100160781;
120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 702m?, teritorijos
unikalus Nr. 100649415.

Pertvarkomy sklypy teritorijoje nutiesti elektroniniy rysiy tinklai, poZeminiai elektros kabeliai, magistraliniai
vandens tiekimo tinklai, lietaus nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai, Silumos ir karSto vandens perdavimo tinklai.
Visa sklypy teritorija patenka j Panevézio | vandenvietés apsaugos zonos trecigjg A juosty. Sklypai nepatenka j

saugomas, kultliros paveldo teritorijas. Registruoty servituty néra.

Greti- [Sklypo kadastrinis,| Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Matavimo Nuosavybés

. . . o _ . Pastab
mybeé unikalus Nr. ir naudojimo budas tipas forma astabos
1-3 Spaustuveés gatvé (D2 RL12) Registruotas kelio
3-4 JvaZiavimas i$/j Spaustuvés gatve statinys 4400-5356-4006

2701/0025:0346 . Sy . N
Kitos paskirties Zemé, visuomeninés Kadastriniai

4-6 | 4400-6150-6005 L A L Valstybiné
. paskirties teritorijos matavimai
Berzy g. 50
2701/7001:0133 _ Kitos paskirties zeme, Kadastriniai . Berzy g. (B2 RL 40),
8-1 4400-5876-1910 susisiekimo ir inZineriniy tinkly matavimai Valstybiné registruotas kelio
koridoriy teritorijos statinys 4400-5491-6660

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nurodoma, kad
statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai.
Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: visuomeninés paskirties
statiniy iki 8,5 m. auk$c¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas
didinamas 0,5 m. kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumafZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu; Ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype,
i$skyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikima rastu; Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus
apsvietimo reikalavimai.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprase numatytas matziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto. Zeldyny jrengimui zemés sklypuose, kuriy naudojimo bidas
komercinés paskirties objekty teritorijos, numatytas dydis - 10%.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje ar kituose
nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, techninei priezilrai, rekonstravimui,
modernizavimui ir (ar) naudojimui uZztikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi

Zemeés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy nustatyty (nustatomy) apsaugos zony ribose.
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Pagal Panevézio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j teritorijg T38. Funkcinés zonos tipas -
specializuoty kompleksy teritorijos. Teritorijos naudojimo tipai: socialinés infrastruktiros teritorija, specializuoty
kompleksy teritorija, paslaugy teritorija. Galimi Zemés naudojimo badai: K/R/B/E/11/12/V (K- Komercinés paskirties

objekty teritorijos).

Funkcinés zonos:

__ R RN Esama Panevézio miesto administraciné riba
Migky ir miskingy teritorijy zona
Nagrinéjama teritorija ir jos numeris Rekreaciniy migky zona
Miesto identitetg atspindinios teritorijos riba Vandeny zona
ss=E= Padidinto aukstingumo statybos vietos riba Vandeny zona
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Urbanizuotos i numatomos urbanizuoli feritorijos zonos

Uzstatomos

MaZo uZstatymo intensyvumo zona

Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)
i Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas

. Kulttros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
- Kultdros paveldo objekty teritorija
Tt Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Saugomos teritorijos

Speciali. ki leks
E:] Saugomos teritorijos - pecializuoty kampleksy zars

Intensyvaus uZstatymo zona

Centro zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

——— Teritorijos galimai Zemeés bido konversijai
- . Inzinerinés infrastruktdros zona
Teritorijos numeris
Nataraliais struktGriniai rySiais su miestu susijusios periferinés zonos Neurbanlziojamas
Doy iorest Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

.,.
b4+ 4 Kapinés o o
InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
bréZinio

Koreguojamy teritorijy ribos

Prioritetinés plétros teritorijos

2 pav. IStrauka i$ PanevéZio miesto teritorijos bendrOJo plano keitimo koregavimo, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio
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4 pav. Istrauka is PanevéZio miesto terifrijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra”
koregavimo, atskiryjy Zeldyny bei rekreaciniy teritorijy bréZinio



Pagrindiné centralizuota
Silumos tiekimo zona (CST)

PROJEKTO SPRENDINIAI

Kitos paskirties Zemés sklypui kad.Nr.2701/0025:0288 naudojimo budas kei¢iamas j komercinés paskirties
objekty teritorijas ir jis sujungiamas su Zemeés sklypu kad.Nr.2701/0025:0303. Suformuojamas Zemés sklypas
proj.Nr.1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, Zemés naudojimo bidas - komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Pagal Zemés naudojimo budy turinio aprasg, komercinés paskirties objekty teritorijy blido Zemés sklypai
skirti komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto
paskirties inZineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugas su
apgyvendinimu pastatams, degalinéms. Statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas” komerciniy pastaty paskirties grupei priskiriami: vieSbuciy, bendro gyvenimo namy, prekybos,
paslaugy, maitinimo paskirties pastatai. Paslaugy pastaty paskirtims priskiriami tokie pastatai kaip pirtis, grozio
salonas, skalbykla, taisykla, remonto dirbtuveés (iSskyrus autoservisus), priemimo ir iSdavimo punktas, automobiliy
plovykla ir kiti pastatai, skirti paslaugoms (iSskyrus specialigsias) teikti.

JvaZiavimai j zemés sklypg numatomi i$ Spaustuvés gatvés ir i$ pietinéje puséje esancio jvaziavimo is/j
Spaustuves gatve.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali biti keiCiama ar jrengiama nauja jvaza.

Suformuotas Zemés sklypas:

Zemés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 1399m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas- komercinés paskirties objekty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

plotas- 92m?;



106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 95m?;

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1399m?;
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 418m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas- 685m?;

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatyme.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



