AISKINAMASIS RASTAS

]VADAS

Formuojamas Zemés sklypas: Panevézio m. Senamiescio g. (Salia Senamiescio g. 108);

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasytg jy tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé, Zemés naudojimo
bidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-148355;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevézZio miesto bendrasis planas (korektdra), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016m.
lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T0O0079711);

- PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 25d. sprendimu Nr.1-161 (reg.Nr. TO0089337);

- PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra” koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 28d. sprendimu Nr.1-140
(reg.Nr. TO0090325);

- PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkri¢io 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.T0O0077538);

- Panevézio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2015m. birZelio 25d. sprendimu Nr.1-134 ,Dél PanevéZio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimo
patvirtinimo“;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas ZSFP-4286, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. gruodzio 11d. jsakymu Nr.A-1195;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024m. rugséjo 20d. Nr. ADP-344 jsakymas dél
Zemeés sklypo (Salia Senamiescio g. 108, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architektdros skyriui ir Zemétvarkos poskyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektdros skyriaus 2024m. rugséjo
23d. Nr. ZPRR-22 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2024m. rugséjo 24d.
Nr.148355/09-24 parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,PanevéZio energija“ 2024m. rugséjo 25d. Nr.524-010-0881 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukstaitijos vandenys“ 2024m. rugséjo 26d. Nr.1.6-ZP-R222 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR Zemés

Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;



- Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo, keitimo tvarkos ir sglygy aprasas, patvirtintas
LR vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr.1073;

- Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas LR zemés iikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr.3D-37/D1-40;

- Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu, administravimo
metodika, patvirtinta LR aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247;

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.

jstatymu Nr. XIII-2166.
- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;
- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemeés sklypas yra Panevézio mieste, Salia Senamiescio gatvés ir Senamiescio g. 108 sklypy.
Nekilnojamojo turto registre registruoti statiniai: aikStelé (unik.Nr. 4400-4019-4636, Zym.plane b2, pagrindiné
naudojimo paskirtis - kiti inZineriniai statiniai), aikStelé (unik.Nr. 4400-4019-4676, zym.plane b4, pagrindiné naudojimo
paskirtis - kiti inZineriniai statiniai). Visi inZineriniai tinklai nutiesti Senamiescio gatvés ribose. Teritorija nemelioruota.

Netoli formuojamo sklypo Siaurés ryty puséje yra kultiiros paveldo teritorija - siaurojo geleZinkelio kompleksas.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti-| Sklypo kadastrinis Pagrindiné Zemés naudojimo Matavimo Nuosavybés
. s n _ . Pastabos
mybeé Nr. paskirtis ir naudojimo bildas tipas forma
1-2 Valstybiné zemé
2701/0014:0133 . L, . o
26 4400-4310-5482 Kitos |.:)’:::\Skllrtles z?me, pra.morles ir Kadast.rlnla.u Privati
- sandéliavimo objekty teritorijos matavimai
Senamiescio g. 108
6-12 Valstybiné zemé
2701/7001:0090 . .KIt.OS p.as.kli'.nes .ze.me. Kadastriniai . Senamlgsao gatve B.2
12-1 4400-5422-4350 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly matavimai Valstybiné kat., registruotas kelio
koridoriy teritorijos statinys 4400-5496-4768

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase
numatytas priklausomuyjy Zeldyny ploty norma procentais nuo zemés sklypo ploto. Zeldyny jrengimui zemés sklypuose,
kuriy naudojimo bidas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, numatytas dydis - 20%.
Aprase numatyta galimybé kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty normy dalis ir galimi kompensavimo budai.

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j inZinerinés infrastruktliros zong, inZinerinés
infrastruktdros teritorijg Nr.T12. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 0,8, auksty skaicius 5. Galimi Zemés

naudojimo badai 11/12/P/E (11- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos).



}

Funkcinés zonos:

__ R RN Esama Panevézio miesto administraciné riba
Misky ir miskingy teritorijy zona
Nagrinéjama teritorija ir jos numeris Rekreaciniy migky zona
Miesto identiteta atspindinios teritorijos riba Vandeny zona
ss=E= Padidinto aukstingumo statybos vietos riba Vandeny zana
Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos Ushanizuolos irnumaiomos urbanizuali ferifonjos zonos

Uzstatomos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

—_—— - Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
= Kultros paveldo objektas

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
El Kultdros paveldo objekty teritorija f i i
| Intensyvaus uZstatymo zona

e Kultaros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
=e o= Centro zcna
Saugomos teritorijos

E:j Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemes bado konversijai
EI Teritorijos numeris

! Specializuoty kompleksy zona
- Pramonés ir sandéliavimo zona
- Inzinerinés infrastruktdros zona

Neurbanizuojamos
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Nataraliais struktGriniai rySiais su miestu susijusios periferinés zonos

e o o .
PR Kapinés

InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

1 pav. IStrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, sprendiniy, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio

Objekto vieta
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s VA e T Y 1mmm | Prioritetinés plétros teritorijos
2 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo
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3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano
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Siaurojo geleZinkelio kompleksas (kodas 21898)

- === Sjaurieji gelezinkelio begiai

== ms  Dyiradiy trasos : Kultdros paveldo objekto teritorijos

4 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra“
koregavimo
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Elektros tiekimo infrastruktiros objektai IG)

= Transformatoriné

Renovuoti CST tinklai 2014

Planuojami renovuoti C3T tinklai 2015
" Planucjami renovucti C&T tinklai 2016 1
s~ PerspoLtyvinﬁSj tinkly vietos E’ sprondlnysﬂ

: " 10KkV jtampos oro finija '3

.
-

-
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5 pav. Istrauka is PanevéZio miesto Silumos Gkio specialiojo plano keitimo, PanevéZio miesto Silumos Gkio sprendiniy bréZinio
PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas Zemés sklypas inZineriniams statiniams — aiksteléms (pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti
inZineriniai statiniai), esantiems PanevéZio mieste 3alia SenamiesCio gatvés Nr.108, eksploatuoti. Pagal Zemés
naudojimo bldy turinio aprasg, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy bido Zemés
sklypai, skirti transporto paskirties grupés pastatams, nuoteky valykly statiniams, elektroniniy rysiy infrastruktiros
statiniams (perdavimo bokstams, radijo rysio statiniams, rysio retransliatoriams ir kitiems inZineriniams statiniams),
inZineriniy tinkly maitinimo Saltiniy statiniams (jvairiy tipy elektrinéms, katilinéms, transformatoriy pastotéms,
skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems energijos ar energijos iStekliy gavybai, gamybai,
perdirbimui, iSskyrus atomine elektrine ir branduolinj reaktoriy) ir jrenginiams, vandenvietéms. Suformuojamas zemés
sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé, Zemés naudojimo bidas - susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Numatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés
naudojimo bidas nepriestarauja Paneveézio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Pagal kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti apskaitiuojamas pagal formule Smin = Astat + Spriez. AikStelés b2 uZstatytas plotas Aswt - 50m?2.  Statiniui
priZiaréti reikalingas plotas Spries = 6 VAstar - 2,00=85m?. AikStelés b2 maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis,
reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smi» =50+85=135m?. Aik3telés b4 uistatytas plotas As.t - 382m?2

Statiniui prizidréti reikalingas plotas Spries = 6 VAt - 3,00=352m2. Aik3telés b4 maziausias valstybinés Zemes sklypo



dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti Smin =382+352=734m2. MafZiausias Zeldyny jrengimui
suformuotame sklype numatytas dydis - 20% nuo sklypo ploto, t.y. 820m?.

Siekiant nepalikti nenaudojamy siaury juosty, sklypo riba taskuose 1-2 formuojama iki sklypo
kad.Nr.2701/0014:0133 Siaurinés ribos. Riba taskuose 6-12 formuojama ne maZesniu nei 1 metro atstumu nuo
aikstelés ribos. Kitos sklypo ribos sutampa su sklypy kad.Nr.2701/0014:0133 ir kad.Nr.2701/7001:0090 ribomis.
Sklypas formuojamas dviem vienas nuo kito nutolusiems ir savarankiskai funkcionuojantiems statiniams. Jvertinus
aiksteliy issidéstymg, Panevézio miesto savivaldybés pateiktg preliminariag formuojamo Zemés sklypo schema ir
siekiant suformuoti vientisg teritorija, sklypo plotas didinamas iki 4102m?2. Projekto iniciatorius yra sklypo
kad.Nr.2701/0014:0133 savininkas. Visa teritorija bus tvarkoma ir naudojama numatytai veiklai vykdyti.

JvazZiavimas j suformuotg Zemés sklypg numatomas i$ Senamiescio gatvés esamu jvaziavimu.

JvaZiavimui j Zemés sklypa kad.Nr.2701/0014:0133 siGlomas nustatyti kelio servitutas S (kodas 215).

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, suderinus su kelio savininku, jvaZos vieta gali biti kei¢iama.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 4102m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: néra

Sidlomi nustatyti servitutai:

215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas- 55m?

Pagal PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano sprendinius atstumas tarp
Senamiescio gatvés raudonuyjy linijy yra 40m. Pagal Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 3 straipsnj, vietinés reikSmés
keliai skirstomi j vieSuosius kelius ir vidaus kelius. Gatvés gyvenamosiose vietovése yra priskiriamos vieSiesiems
keliams. Vietinés reikSmés keliy techniniuose parametruose | kategorijos kelio juostos minimalus plotis 15m.
Atsizvelgiant j gatvés plotj ir specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas keliy apsaugos zony dydj, sitloma
nustatyti 10m. plocio kelio apsaugos zong. Apsaugos zona j formuojama Zemés sklypg nepatenka. Valstybinés reikSmés

keliy apsaugos zony nustatymo plane PanevéZio m. savivaldybéje didesné apsaugos zona néra nustatoma.

S VALSTYBINES REIKSMES KELIY APSAUGOS ZONU
B/ NUSTATYMO PLANAS PANEVEZIO M. SAV. M 1:5000
ﬁ
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LAPY ISDESTYMO SCHEMA:
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5 pav. Istrauka is valstybinés reiksmés keliy apsaugos zony nustatymo plano PanevéZio m. savivaldybéje
(https.//sumin.lrv.It/media/viesa/saugykla/2024/1/U5qJog4Hbil.pdf)
Parengto projekto vie$inimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys

pasidilymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.



Projekto jgyvendinimo metu bus atliekami suformuoto Zemés sklypo kadastriniai matavimai, nustatant Zemés
sklypy riby posikio taskus ir riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje. Atlikus Zemés sklypy
kadastrinius matavimus parengiamos jy kadastro duomeny bylos. Valstybinés zemés patikétiniai, vadovaudamiesi
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu patvirtinti projektg ir Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo
jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimais nustatyti jy kadastro duomenis, teisés akty nustatyta tvarka teikia
duomenis Nekilnojamojo turto registrui. Jregistravus Zzemés sklypg Nekilnojamojo turto registre sudaroma valstybinés

Zemeés pirkimo — pardavimo, nuomos sutartis su Zemés naudotojais (statiniy savininkais).

Parengé matininké Vaida Tauriené



