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ZEMES SKLYPO, ESANCIO VYTAUTO G. 26A, PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR PERTVARKYMO

PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 68884) 3
IVADAS
Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Vytauto g. 26A, Panevézio m.
Planavimo iniciatorius —pastaty savininkai (juridinis asmuo).
Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:
m Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2019-12-19 jsakymu Nr. ADP-659 ,Dél zZemés
sklypo (Vytauto g. 26A, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo

ir architektdros skyriui®

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais

7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-08-26, Nr. ZPRR-19;

m  UAB AukStaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti

2024-08-26 Nr. 1.6-ZP-R219;

m  AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inZineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés

sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2024-08-23 Nr. 68884/08-23;

m  AB ,Telia“ iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2024-08-23 Nr. 2-1-

0571/24;

m  Panevézio miesto bendrasis planas (korektiira), Panevézio miesto savivaldybés Tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d.
sprendimas Nr. 1-408_(Reg.Nr.T00079711)._ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas,
PanevéZio miesto savivaldybés Tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimas Nr. 1-161_(Reg.Nr.T00089337).

m  Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra“

koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr.
(Reg. Nr. T00090325).

1-140

m  Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Reg. Nr.T00077526, patvirtintas

2015 m. lapkri¢io_26 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-329.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés

jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.

geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309 Galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2022-06-17);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojandiais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Suformuoti Zemés sklypg esamam pastatui (pastatas- garazas- unikalus Nr. 2798-1005-1016), eksploatuoti

pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jo tiesiogine paskirt].
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1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemeés sklypas formuojamas esamam pastatui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasyta tiesiogine jy

paskirtj (pastatas- garazas- unikalus Nr. 2798-1005-1016), Nustatoma Zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties
zemé, naudojimo budas— susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Statiniams suteiktas
adresas Vytauto g. 26A, Panevézys.

Pastaty savininkas — juridinis asmuo.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Kodas 101- Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis skirsnis).120- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros
paveldo objekty. ] sklypa patenkama i§ esamos gatvés (Vytauto gatvés).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V)] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil.
Nr.

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir Savininkas
naudojimo biadas
Kita;
1 Panevezys, Vytauto g. 24A | 7emes sklypas |2701/0024:30 Vienbuciy ir dvibuCiy | Fizinis asmuo
gyvenamujy pastaty
teritorijos
Kita;

Kadastro Nr.

Adresas Objektas | (nikalus Nr.)

2 |Panevezys, Vytautog. 26 |7emes skiypas |(2701/0024:63  [VienbuCiy ir dvibuiy |Fizinjai asmenys
gyvenamujy pastaty

teritorijos
Kita;
Vienbugiy ir dvibuciy

Panevézys, AukstaiCiy g. 47 |7eme . —_
3 y ug Zemes sklypas |2701/0024:348 gyvenamyjy pastaty Fizinis asmuo

teritorijos

1§ iaures pusés formuojamas sklypas ribojasi su VZF (pravaziavimu). Rytingje puséje formuojamas sklypas ribojasi su
VZF (Vytauto gatve). Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausangiais emés
sklypais, kadastro Nr. 2701/0024:30 ir kadastro Nr. 2701/0024:63. Vakarinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su
fiziniam asmeniui priklausanciais zemés sklypu, kadastro Nr. 2701/0024:348

1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal teritorijy planavimo dokumenta- Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir PanevéZio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d.
sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (Vytauto g. 26A,
Panevézyje) yra Panevézio miesto centringje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T1. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés
zonos: centro zona (pagrindinio centro zona), bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai misrios didelio uzstatymo
intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugu, prekybos ir kitos tar§os
nesukeliancios dkinés veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai:
misri centro teritorija, miSri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktiros teritorija. Planuojamas

sklypas patenka j centro zong. Galimas teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos
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paskirties/naudojimo (G1/G2/K/V/R/11/12/B/E) bldai, kur pastaty maksimalus auk$tingumas hmax - 5 a. (apie 15 m), o
didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 1.2.
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

2%

@E

N Q@T)\ Pye

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

L8} Esamz PansvéZio miesto administracing rba

Magrirgjama teritorija ir jos numeris

Mizste identiteta atspindingios teritorjos riba

Padidinto auksfingumao statybos vietos riba

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos

Kuttdros paveldo tertorija - Istorins missto centras (registruota 2008-03-23)
Kultdres pavelde teritar ja - Siaurja gelezinkslic kempleksas

= Kulliros pavelde objektas

Kultares paveldo venybiy apsaugos pozenis

Saugomos teriterijos

Kulliros pavelde objekty teritorija

Saugomes tertorijos.

Teritorjos galimai Zemés bido konversijai
Teriterjos numaris
Natiraligis struktGriniai rydiais sumiestu susijusios periferings zanos
Kapinés
Funkeginés zonos:
Migky ir miékingy teritorijy zona
Rekreaciniy midky zona
Vandeny zana
Mandeny zona

Urbani ir
Uzstatomos

urbanizuoti teritorijos zonos.

Mazo uZstatymo infensywumo zona
Widutinio uZstatyme intensyvume zona
Intengyvaus ulstatymo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zena

Pramenes ir sandzliavimo zona

InZinenngs infrastruktaros zona

Neurbanizuojamos

Bendro naudejma erdviy, Zeldyny zona

InZinerings infrastruktiros karidoriy zona

Susisiekimo infrastruktiira

InZinering

Gelefinkelio stotic
Platinsios véZés geleZinkelis
Siaurosios veZss geleZinkelis

Numatema "Rail Baltica® europirio standarto gelezinkelic

linjos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Aliernatyvos A" kryptis

Numatomas "Rail Baltisa" europinia standarto geleinkslio linijos

Keunas - Lietuvos ir Latvijos siena Alternatyves "A" trascs

parinkimo karidorius

Magistralinis kelias (kelia Nr.)

Krasto kelias (kelio Nr.)

Rajoninis kelias tkelio Nr)

Wietines reik&mes kelias

Al katagorijos kelias

B1/BZ kategorijos gatve

BB2 kategorijos gatve u? miesto riby
C1/C2 kategorijos gatvé

C1/C2 kategarios gatve uZ miesto by
D102 kategorijas gatve

D1/D2 kategorijos gatvé u2 miesto riby
Planucjama D kategarijos gatve

Kitos gatvés! privaziavimai

infrastruktara

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotiekis

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugas zona

Magistralinio dujotiekio 26 m apsaugoes zona

Magistralinio dujotiekio pirmas vietovés kiasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyne adies

Magistralinio dujotiekio 350m projektinés dokumentacijos
derinima riba

Inzineriniy tinkly apsauges juostas

Esames grezto reZmo sanitarings assaugos zanos

\\

6180000

Nagringjamos - . Galimas funkeiniy zony ir teritorjjos naudajima tipy. o . B I Didziausias leistinas uistatymo
Funkeinés zonos pavadinimas Galimi emés naudojima bidai Maksimalus ustarymo aukitis [aukitai)
teritorljos . sisteminis rySys intensyvumas Ul skiypuose
. _ 12(U1 £ 307k 20% Leriloros eidziam,
Cenlry aony Wigrivenl Lerilon g GUELKAHALS LB Y % S ki
" Bian | wiRED inlkresa piorlel i)
Rends andajim clwiny, elchyniy teritorija nAr 1 n3
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Pagal Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, 1 teritorijg ir formuojama Zzemés sklypa (Vytauto g.

26A, Panevézys) patenkama i§ Vytauto gatvés (pagalbiné, kategorija — D2, RL=12.0 m).

Istrauka is PaneveéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Administracinés ribos

B

l Panevezio miesto administracing riba
[

r 1

-

"— J

Specialicjo plano galicjimo riba

Zemas sklypy ribos (duomenys i$ V| , Registry centras”)

Saugomi objektai
(==
= i Kultiires pavelda objekto riba

Zeménauda

Upé, ezeras, kidra

Migkas

|:| Fesiatal

Esamy gatviy asinés linijos registruotos V| ,,Registry centras"
EE=—=) b kstegorijos gatves asine linija
_ B2 kategorijos gatvés asiné linija
EI=—=—0 C1 kategorijos gatvés aging linja
— C2 kategorijos gatvés asiné linija

D1irD2 kategorijos gatves asing linija

Teritorijy planavi

ir planuojamy gatviy adinés linijos
B1 kategorijos gatvés asing linija

B2 kategorijos gatvés asiné linija

C1 kategorijos gatvés asiné linija

C2 kategorijes gatvés asing linja

D1irD2 kategorijos gatvés asing linija

Nustatomos gatviy raudenujy linijy ribos

LU L L] B1 ir B2 kategorijos gatvés adiné linija
C1irC2 kategorijos gatvés asing linija
01 irD2 kategorijos gatvés asing linija

Esami valstybinés reikémés keliai

[ EEE NN Magistraliniai keliai
i E B W K| Kraito kelial
A EEEI Rajoniniai keliai

Esamy valstybinés reiksmes keliy apsaugos zona

nuo kelio briauny | abi puses:

rmagistraliniy keliy - po 70 metry; krasto keliy - po 50 metry;
rajoniniy keliu - po 20 metry

N\

o

MNumatoma autormaobiliy
keliy/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentais ir‘ar techniniais projektais
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Formuojamas Zemés sklypas esamam pastatui eksploatuoti (pastatas- garazas- unikalus Nr. 2798-1005-1016). Zemeés
sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (plotas - 399 m?).

Formuojant kitos paskirties sklypa esamam statiniui formuoti vertinama, ar atitinka Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies
1 punkte ar 11 straipsnio 5 dalies 1 punkte ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarime Nr. 260 ,Dél
naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* nurodytas sglygas dél valstybinés Zemés
nuomos ar pardavimo ne aukciono bldu, vadovaujantis Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Zemés Gkio Elektroninio
dokumento nuorasas 2 ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D40 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy,
parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo® (toliau — Metodika). Metodikos
6 punkte reglamentuota, kad maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, iSskyrus
kultdros paveldo objektus, jrasytus j Lietuvos Respublikos nekilnojamujy kultdros vertybiy registrg, nustatomas pagal
formule: Smin = Astat + Spriez. Pazymeétina, kad valstybinés Zemeés plotas, virSijantis apskaiciuota maziausia valstybinés
zemeés dydj, gali bati priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés sklypo, jeigu yra
batinas ir naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti (statinio priklausiniams eksploatuoti) ir
nevirdija 10 procenty apskaigiuoto pagal Metodikos 6 punktg valstybinés Zemeés ploto (Metodikos 10 punktas). Siuo
atveju taikant minétg formule statiniui suformuotas Zzemés sklypas nevirsija valstybinés zemés dydj, prie esamiems
statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés Zzemés ploto. Formuojant sklypg vadovaujantis Panevézio miesto
savivaldybés iSduotais reikalavimais ir Panevézio gatviy specialiuoju planu.

2.2 Ribos

Zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy ribas (ribos nustatytos pagal faktinj naudojima, , pagal
PanevéZio miesto bendrajj plang ir PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.
Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 399 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypo projektinis Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 3 m? .

(specialioji Zemés salyga yra neregistruota, todél specialioji Zzemés saglyga yra sidloma).

Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1 plotas 2 m?; (specialioji Zemés salyga yra registruota, teritorijos Nr.10026939).

Kodas 120- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) pazymétas 1-
120.1 plotas 399 m?; (specialioji Zemés saglyga yra registruota, teritorijos Nr.100649415).

Vytauto gatvés kelio apsaugos zona (3m) nuo kelio briaunos nepatenka j formuojamo sklypo ribas. Rengiant Zzemés
sklypy formavimo pertvarkymo projektg suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji Zemés naudojimo salyga
netaikoma suformuotam sklypui.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.
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2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Ziaréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi biti iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai").

Jvaziavimas | sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamo pravaziavimo. ] sklypg jvaziavimas i§ Vytauto
gatves.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bodas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 20% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma nauja veikla, kuriai bdty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky $alinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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