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AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamas objektas — Zemés sklypo, PuSyno g. 138, Panevézio m sav., formavimo ir

pertvarkymo projektas.

Planavimo iniciatorius: V. S.
Planavimo organizatorius: PanevéZio miesto savivaldybe.

Projekto rengéjas: MB ,,Geolaukas®, direktorius Dainius Pukalskas (kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. 2R-FP-384).

Projekto tikslas: suformuoti jsiterpusi Zemes sklypa tarp PuSyno g. 138, Panevézio m. ir

Pusyno gatvés (unikalus Nr. 4400-4865-5058), bei prijungti prie besiribojancio zemés sklypo kadastro Nr.
2701/0001:201 (Pusyno g. 138).

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas vadovaujantis:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél zemés sklypo (Pusyno
g. 138, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir
architektiiros skyriui ir Zemétvarkos poskyriui, 2024-06-07, Nr. ADP-204, Panevézys;

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai, 2024-06-11, Nr. ZPRR-7,
Paneveézys;

AB ,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Panevézio regionas zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai, 2024-06-11, Nr. 140154/06-11;

Telia Lietuva. Resursy 2 komanda, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai, 2024-06-11, Nr. 2-1-0375/24;

UAB ,,Aukstaitijos vandenys® zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai, 2024-06-11, Nr. 1.6-ZP-R204;

Panevézio miesto bendrojo plano (korektiira), patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés tarybos
2016-11-24 sprendimu Nr. 1-408; Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
koregavimu, patvirtintu PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023-05-25 sprendimu Nr. 1-161;
Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos
teritorijy plétra® koregavimu, patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023-12-28
sprendimu Nr. 1-140;

Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (Nr. T00077538),

patvirtintas PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos 2015-11-26, sprendimu Nr. 1-330.



ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Zemés sklypas kadastro Nr. 2701/0001:201 (ploto — 620 m?), esantis Pusyno g. 138, Panevézio m.
sav., nuosavybés teise priklauso bendrasavininkiams V. S., S. L. ir D. L. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis —
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Zemés naudmeny eksplikacija sudaro uZstatyta teritorija — 620
m?. Nekilnojamojo turto registre registruoti Zemes sklype esantys statiniai: gyvenamas namas 1A2p
(unikalus Nr. 2799-2004-9014), kiemo statiniai Sulinys (unik. Nr. 2799-2004-9014). Formuojamas
isiterpes 4,0-4,3m plocio, apie 82 m? ploto zemés sklypas tarp zemés sklypo PuSyno g. 138 (kadastro Nr.
2701/0001:201) ir Pusyno gatvés (unik. Nr. 4400-4865-5058).

Gretimi Zemés savininkai (naudotojai)

Vakaringje puséje (bréZinyje taSkai 1-2) ribojasi su privaciu, kadastriniais matavimais pamatuotu ir
nekilnojamojo turto registre jregistruotu zemés sklypu kadastro Nr. 2701/0001:134 (PuSyno g. 136,
Panevézio m. sav.);

Siauringje puséje (brézinyje taskai 2-3) ribojasi su priva¢iu, kadastriniais matavimais pamatuotu ir
nekilnojamojo turto registre jregistruotu zemés sklypu kadastro Nr. 2701/0001:14 (Utos g. 7, Panevézio
m. sav.);

Rytinéje pus¢je (brézinyje taskai 3-4) su juridiskai nejteisintu zemés sklypu (PuSyno g. 140,
Panevézio m. sav.);

Pietin¢je puséje (brézinyje taskai 4-1) ribojasi su laisvos valstybinés Zemés plotu jsiterpusio tarp
privataus zemés sklypo kadastro Nr. 2701/0001:201 (PusSyno g. 138) ir inZinerinio statinio unikalus Nr.
4400-4865-5058 (Pusyno gatve).

Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai

1. Pagal PanevéZio miesto bendrojo plano keitima, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tary-
bos 2016-11-24 sprendimu Nr. 1-408; Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavima,
patvirtintg Panevézio miesto savivaldybeés tarybos 2023-05-25 sprendimu Nr. 1-161.
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] Teritorijos galimai Zemés bido konversijai

IIl Teritorijos numeris
Nataraliais struktdriniai rySiais su miestu susijusios periferinés zonos

t+ 4+ 4+ Kapinés

- 4 4 _.L 3

Funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Rekreaciniy misky zona

Vandeny zona

Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Uistatomos

MazZo uZstatymo intensyvumo zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Intensyvaus uzstatymo zona

B1/B2 kategorijos gatve

B1/B2 kategorijos gatvé uz miesto riby
C1/C2 kategorijos gatvé

C1/C2 kategorijos gatvé uZ miesto riby
D1/D2 kategorijos gatvé

D1/D2 kategorijos gatvé uz miesto riby
Planuojama D kategorijos gatvé

Kitos gatvés/ privaZiavimai

InZineriné infrastruktara

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotiekis
Magistralinio dujotiekio apsaugos zona (po 25 m j abi puses nuo vam:

asies), bei Zemés juosta, kurios ribos yra 25 m atstumu aplink teritoriji
kuriose yra magistralinio dujotiekio jrenginiai ar statiniai.

r==—==" z o S " 5o o
- Centro zona | I Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klaseés teritorijos
[—— riba (po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies
- Specializuoty kompleksy zona ~ ==eeee- InZineriniy tinkly apsaugos juostos
w — PR Y - % T
- e S Esamos grie2to reZimo sanitarinés apsaugos zonos
- Inzinerinés infrastruktdros zona =3 Prioritetinés plétros teritorijos
g .
: : ! Aerodromo apsaugos zona
Neurbanizuojamos s i psaug
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona & PoZeminio vandens vandenvietés
P _ o e 1 VAZ juosta
InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona :
= 2 VAZ juosta
| 3 VAZ innsta
[T ——— P ———
TI3 | Malo ulstatymo intensyvumo zona MEr] gyvenamoj teritorija GI/G2IKVIBJEN2/IL 3 12 Teritorijoje yra didéiagabaricly atlicky alketele (5],
Pramonés ir sandefiavimo zona Pramanés ir sandéliavimo teritorija PR 5 2
. Speclalizuaty kompleksy zona Specializuoty kompleksy teritorija, paslaugy teritorija K2ffefe 5 2
Intinerings infrastruktros koridoriy zona InEinerines infrastruktdros koridoriy teritorija 117!“ . .
Bendronaudojimo erdviy, Jeldyny zona Bendro naudojimo erdviy, deldyny teritorija Efiji2 . .
Pramonés ir sandeliavimo zona Pramaonés ir sandéliavimo teritorija K/PfiLf12f8[E 5 2
s Maio uzstatymo intensyvumo zona Vienbuciyy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija Gi/RiAE 3 08
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BfE/n - .
6 Mato utstatymo intensyvumo zona Misri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija BB 3 12 Su esama gamyba.
Malo ulstatymo intensyvumo 2ona Miri gyvenamoj teritoria GG K VBJENITfi2 ] (1]
Specializuoty kompleksy teritorija, paslaugy teritorija Kfi2f/iLfi2 5 2
w Specializuoty kompleksy
sl L Socialines infrastrukturos teritorija vﬁﬁ)ll/ﬂ Pagal specialivosius/ detaliuosius planus 14
Bendro naudofimo endwl. ie\dm 003 Bendro naudojimo tld\‘l: ie\dm teritorija E/B/11/12 - -
Malo uistatymo intensyvumo 2ona Vienbuci ir duibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija mﬁ/mmz/[ 3 03
T Socialines infrastruktiros teritorija VpBJEfi2 Pagal specialivosius/ detalivosius planus 14 Wiy ki pasitiseme e Kt pski Prirkets BfE)
bt Speclalizuoty kompleksy teritorija, paslaugy terftorija KIRMB/EN1 /12 3 03
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BJE/RN/II/I2 . .
Inzinerines infrastruktiros 2ona inzinerines infrastruktiros teritorija, paslaugy teritorija I/RJE/K 3 12
TrAONES 1 sangelaVIm rona oGS 1 sangeTaving teritorija 3 b3
T8 [Maio uistatymo intensyvumo zona Migri gyvenamojiteritorija, paslaugy teritorija G1/G2/K/V/B/EfLfi2 3 12
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BfE/RNV - - [Misky ukio paskirties teme keiciama | kity paskirt] (Prioritetas B/E).
Pramones ir sandeliavimo zona Pramones ir sandéliavimo teritorija K[#fiLfi2f8Je 5 2
0 Maio uistatymo intensyvumo 20na Misri gyvenamoji teritorija Gl/Gﬁf(/\'/E]l/\].f\? 3 12
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija E/IL/2 ¥ :
T21  [Pramonesir sandeliavimo zona Pramanes ir sandeliavimo teritorija K/PfiLfizfefe 5 2
Pramones ir sandeliavimo zona Pramanes ir sandéliavimo teritarija PIK]T 1i2fefe H 2
m Specializuoty kompleksy zona Socialines infrastruktiros teritorija V/B/Ef2/1 Pagal specialiuosius/ detaliuosius planus 14 Misky ikio paskirties teme keiciama | kitg paskirt (Prioritetas K/P), pagal parengto
Intinerines infrastruktros zona InEinerines infrastruktiros teritorija WisfEk 3 08 detaliojo plano sprendinius.
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BfE/11/12

1 pav. PanevéZio miesto bendrojo plano ir reglamenty istrauka

Pagal bendrojo plano sprendinius, pertvarkomas Zemeés sklypas patenka } mazo uZstatymo intensy-

vumo zonas (teritorija T18), vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija, kur maksimalus uzstaty-

mo aukstis 3 aukstai (apie 10 m), didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (UI) sklypuose umax — 0,8

2. Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyji plang (Nr.

T00077538), patvirtinta Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2015-11-26, sprendimu Nr. 1-330, per-

tvarkomas zemés sklypas ribojasi su PuSyno gatve (pagalbiné, kategorija — D1, RL=20,0 m), inzinerinio

statinio unikalus Nr. 4400-4865-5058.
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3 pav. Panevézio miesto terit. bend. plano dalies (Gamtinio karkaso ir Zeldyny, bei rekreacijos teritorijy plétra) iStrauka
3. Pagal PanevéZzio miesto teritorijos bendrojo plano dalies (Gamtinio karkaso ir Zeldyny, bei re-
kreacijos teritorijy plétros) numatytose teritorijose grazinamy ir gausinamy kraStovaizdzio nattralumg at-

kurian¢iy elementy formavimas neturi jtakos pertvarkomo Zemés sklypo vietoje.



SPRENDINIAI
Formuojamo jsiterpusio Zemés sklypo Nr. A duomenys:
Zemés sklypo plotas ~ 82 m?;
Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;
Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Zemés naudmenas sudaro uZstatyta teritorija — 82 m?2.
Zemés sklypui taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e 101. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ~ 9 m?;
e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) ~ 30 m?;
e 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) ~ 68 m?;
Zemés sklype projektuojamas servitutas: (222) Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) visiems — 82 m?.
Projektuojamo Zemés sklypo Nr. 1 duomenys:
Zemés sklypo plotas ~ 702 m?;
Pagrindiné Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — kita;
Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Zemés naudmenas sudaro uZstatyta teritorija — 702 m2.
Zemés sklypui taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e 101. Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ~ 22 m?;
e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) ~ 79 m?;
e 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) ~ 135 m?.
Zemés sklype projektuojamas servitutas: (222) Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms

organizacijoms — 82 m?.

Pastaba: Tikslios formuojamo Zemés sklypo riby posiikio taSky koordinatés, sklypo bei

naudmeny plotai, bus tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

VIESINIMAS
Parengto projekto rengimo, vieSinimo, derinimo bei tikrinimo ir tvirtinimo procediiros vykdomos
vadovaujantis zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,

ZPDRIS informacinéje sistemoje (www.zpdris.lt, paslaugos bylos Nr. 140154).


http://www.zpdris.lt/

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS
Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimas neigiamy socialiniy ekonominiy
pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimas nepriestarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros

programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Projekto rengéjas Dainius Pukalskas
(Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-FP-284)
2024-09-30
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