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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Siesrauto g. 17C, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypy savininkai (fiziniai asmenys).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2024-03-08 jsakymu Nr. ADP-56 ,DEL ZEMES
SKLYPO (SIESRAUTO G. 17C, PANEVEZYS) FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO RENGIMO,
PAVEDIMUY TERITORIJY PLANAVIMO IR ARCHITEKTUROS SKYRIUI®

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir urbanistikos skyriaus nustatytais
reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-03-12, Nr. ZPRR-4;

m  UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-03-12 Nr. 1.6-ZP- R196;

m  Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161
(Reg. Nr.T00089337),

m  Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161_(Reg.Nr.T00089337); Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra“ koregavimas, patvirtintas
Paneveézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-140 (Reg. Nr. T00090325).

m  Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkric¢io 26d. PanevéZzio miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr.1-330.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojandiais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  pertvarkyti Zemés sklypg atidalijant Zemeés sklypg tarp bendrasavininky.
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1.ESAMA BUKLE

1.1.

Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zemés sklypg, esancius Panevézio m., Siesrauto g. 17C.

Zemés sklypo savininkas — fiziniai asmenys.

Sklypui kadastro Nr. 2701/0002:51 taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:), kodas 121- Melioruotos Zemeés ir

melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy

nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklypo kadastro Nr. 2701/0002:51 bendras plotas 0.1474 ha. Sklype Zemés naudmenas sudaro, Zemés tkio

naudmenas sudaro 0.1239 ha, i$ jy ariama 0.0151 ha, natdralios pievos ir ganyklos 0.1088 ha, keliy plotas 0.0205 ha.,

uzstatyta teritorija 0.0030 ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. | sklypg patenkama i§ esamos Siesrauto gatvés, esancios

pertvarkomo sklypo rytinéje puséje.

1.2.

Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 7 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidreéti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil.
Nr.

Adresas

Objektas

Kadastro Nr.
(Unikalus Nr.)

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir
naudojimo biadas

Savininkas

Panevézys, Smélynés g. 208

Zemes sklypas

2701/0002:156

Kita;

Komercinés
paskirties objekty
teritorijos

Juridinis asmuo

Panevézys, Girelés g. 86

Zemes sklypas

2701/0002:152

Kita;

Vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Juridinis asmuo

Panevézys, Dubogirio g. 17A

Zemes sklypas

2701/0002:29

Kita;

Vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty
teritorijos

Fizinis asmuo

Panevézys, Siesrauto g. 17B

Zemes sklypas

2701/0002:136

Kita;

Vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy
teritorijos

pastaty

Fizinis asmuo

Panevézys, Dubogirio g.17

Zemes sklypas

2701/0002:3

Kita;

Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy
teritorijos

pastaty

Fizinis asmuo

Panevézys, Siesrauto g. 19

Zemés sklypas

2701/0002:97

Kita;

Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy
teritorijos

pastaty

Fizinis asmuo

Panevézys, Dubogirio g. 15

Zemés sklypas

2701/0002:114

Kita;

Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy
teritorijos

pastaty

Fizinis asmuo
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IS Siaurés pusés formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciais zemés sklypais kadastro Nr.
2701/0002:3, kadastro Nr. 2701/0002:114, kadastro Nr.2701/0002:97.

Rytinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su valstybinu zemés fondu (Siesrauto g.).

Pietinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanéiu Zemés sklypu, kadastro Nr.
2701/0002:136 ir juridiniam asmeniui priklausanéiu Zemés sklypu, kadastro Nr. 2701/0002:156.

Vakarinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu kadastro Nr.
2701/0002:152.

1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal teritorijy planavimo dokumenta- Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybeés tarybos 2016 m. lapkri€io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir PanevéZio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d.
sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (Siesrauto g. 17C,
Panevézys) yra Panevézio miesto $iauringje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T17. Sioje teritorijoje nustatytos $ios
funkcinés zonos: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, specializuoty kompleksy zona, bendro naudojimo
erdviy ir zeldyny zona, bei inZinerinés infrastruktdros zona. Tai gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorija, gyvenamoiji teritorija, misri gyvenamaoiji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong. Galimas
teritorijos naudojimo tipas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos
paskirties/naudojimo (G1/G2/K/V/B/I1/12/E) bldai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 3 a. (apie 10 m), o
didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 0.8.

2024 m.



ZEMES SKLYPO,KADASTRO NR. 2701/0002:0051, ESANCIO SIESRAUTO G. 17C, PANEVEZIO M., 6

FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 132152)

Istrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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Pagal PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintas PanevéZio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojami Zemés sklypai ribojasi su
Siesrauto g. (pagalbiné, kategorija — D1, RL=15.0 m) ir Dubogirio g. (pagalbiné, kategorija — D1, RL=15.0 m) gatve.

IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Administracinés ribos Teritorijy pl imo dok i pl y ir gatviy asinés linjjos
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Esamy gatviy a8inés linijos registructos V| , Registry centras”
Esami valstybinés reikdmés keliai

G B kategorijos galves aginé linija EEEEE  Magistalniai keliai
@G B2 kategorijos gatves asine linija EEEET Kragto keliai
E="—1 C1kategorijos galvés asiné linja

) EESESESES  Rjoniniai keliai
B2 kalngodjasigatves aknd ik Esamy valstybinés reikémés keliu apsaugos zena
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lygmens teriterijy planavimo dokumentais irfar techniniais projektais
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Esamas sklypas, kadastro Nr.2701/0002:51, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis yra kita, Zemés sklypy naudojimo
badas- vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, yra pertvarkomas atidalijant tarp bendrasavininky ir
suformuojant du kitos paskirties zemés sklypus. Naujai suformuotiems sklypams nustatomas naudojimo btdas-
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sklypai atidalijami tarp bendrasavininky pagal jy turimas zemés
sklypo dalis ir jiems pageidaujant.

Sklypas Nr. 1,

Zemes sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo btdas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (plotas - 618 m?).

Sklypas Nr. 2,

Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo btdas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

(plotas - plotas - 856 m?).

Ribos suformuotos remiantis savininky pageidavimu ir stengiantis suplanuoti racionalias Zzeménaudas.

2.2.Ribos

Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio miesto bendrajj plana.
Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 618 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymeétos skaiciais 2-3-4-5-6-7-2.

Sklypo projektinis Nr. 2 plotas- 856 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-7-8-9-10-11-12-13-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklype projektinis Nr. 1 _numatomi Sie servitutai:

Projektuojamame sklype Nr. 1 numatomas servitutas —S-1- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis daiktas) plotas 165 m?2. Tarnaujantis servitutas numatomas sklype kadastro Nr. 2701/0002:29.
Pridedamas sklypo savininko sutikimas dél privaziavimo.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Zemés sklype Nr. 1 naudojimo apribojimai:

kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymeétas 1-149.1, plotas 120 m?;

Sklypo projektinis Nr. 2:

Zemés sklype humatomy naudojimo apribojimy néra.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatytos vadovaujantis specialiaisiais planais. Sklype, kuris yra pertvarkomas,
specialiyjy plany néra.

Zemeés sklypo registro iSrase buvo jradyta specialioji Zemés naudojimo salyga - melioruotos Zemeés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Si specialioji Zemés naudojimo salyga néra taikoma teritorijai, j
kurig patenka pertvarkomas sklypas ir tai teritorijai néra parengtas specialusis planas.
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FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 132152)

Siesrauto gatvés kelio apsaugos zona nepatenka j pertvarkomo sklypo ribas. Rengiant zemés sklypy formavimo
pertvarkymo projektg suformavus sklypg, keliy apsaugos zonos specialioji Zemés naudojimo salyga netaikoma

formuojamiems sklypams.

2.5.Naudmenos
Sklype projektinis Nr. 1:

Zemés naudmenas sudaro 0.0618 ha uZstatyta Zemé (gazonas) ir aikételé.
Proj. sklype Nr. 1 yra neregistruotas statinys.
Sklype projektinis Nr. 2:

Zemés naudmenas sudaro 0.0856 ha uZstatyta Zeme (gazonas) ir aikstelé.
Proj. sklype Nr. 1 yra neregistruotas statinys.
Zemeés naudmeny sudétis gali keistis atliekant Zemés sklypo kadastrinius matavimus.

2.6.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”.

Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai").

Jvaziavimas j sklypa Nr.1 planuojamas i§ esamos Dubogirio gatvés, esamo privaziavimo iki sklypo, kadastro
Nr.2701/0002:29 (pertvarkomo sklypo Siaurinéje puséje esamo jvaziavimo) ir per sklypg kadastro Nr. Nr.2701/0002:29
projektuojant servitutinj privaziavima.

Jvaziavimas j sklypa Nr.2 planuojamas i§ esamos Siesrauto gatvés, pertvarkomo sklypo pietinéje sklypo puséje.
Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.XllI-2166 ,.Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

2024 m.



