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TERITORIJOS, RIBOJAMOS RESPUBLIKOS G., KRANTO G., T OPOLIU AL. IR
REGISTRUOTU SKLYPU PIETIN EJE PUSEJE, DETALIOJO PLANO KOREKT URA

AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIAI

BENDROJI DALIS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikeritoriy planavimo
dokumendgy rengimo ir teritoriyy planavimo proceso valstylis prieziiros informacigje sistemoje
(toliau - TPDRIS).

Teritorij y planavimo dokumento(toliau — TPD)Nr. K-VT-27-23-907.

Teritorij y planavimo dokumento misSis— Kompleksinis (detalusis planas).
Teritorij y planavimo dokumento lygmuo— Vietows.

Planavimo pagrindas— Pane¥zio miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2023 m.
spalio 3 d.jsakymas Nr. A-792 ,B teritorijos, ribojamos Respublikos g., Kranto §gpoliy al. ir
registruot; sklypy pietirgje pugje, detaliojo plano korektos rengimo, planavimo tikgl| finansavimo,
pavedimo Teritorij planavimo ir architekiros skyriui“.

Planavimo organizatorius — Panevzio miesto savivaldys administracijos direktorius,
Laisvés a. 20, LT-35200 Pané&xys, tel. 8-45-501360.

Projekto rengéjas — D. NaruSeudienés jmonre, jmores kodasl48210949,
Stanfiny g. 53, LT-36141 Panéiys.

Detaliojo plano projektas parengtas teritppjanavimo rengimo procead;, planavimo glygy
ir kity dokumeng pagrindu:

1. Pane¥Zio miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2023 m. spalio gsdkymas Nr. A-
792 D¢l teritorijos, ribojamos Respublikos g., Kranto Gopoliy al. ir registruai sklypy
pietinéje pugje, detaliojo plano korektos rengimo, planavimo tikgl finansavimo, pavedimo
Teritorijy planavimo ir architekiros skyriui*.

2. Pane¥zio miesto savivaldyds administracijos direktoriaus 2023 m. spalio sdkymas Nr. A-
807 D¢l teritorijos, ribojamos Respublikos g., Kranto Gopoliy al. ir registruai sklypy
pietinéje pugje, detaliojo plano korektos planavimo darbprogramos patvirtinimo, pavedimo
Teritorijy planavimo ir architekiros skyriui*.

3. Teritorijos, ribojamos Respublikos g., Kranto gop®liy al. ir registruag sklypy pietinéje pugje,
detaliojo plano korekiros planavimo dartbprograma 2023 m. spalio 5jdakymas Nr. A-807.

4. Pane¥Zio miesto savivaldyds administracijos plano rengimo pasladgikimo 2023-12-13
sutartis Nr. 22-2720.

5. Pane¥zio miesto savivaldyds administracijos Teritonj planavimo ir architekiros skyriaus,
2023-12-20 Teritorij planavimo slygos Nr. REG307857.

Kompleksinis teritorij planavimo dokumentas:

Atestato D. NARUSEVICIENES [MONE Teritorijos, ribojamos Respublikos g., Kranto g.,
NI, (IP98 - 90; KODAS 148210949) Topoliy al. ir registruoty sklypu pietinéje pusije,
+370 698 80499 danguolen@gmail.com detaliojo plano korektira
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6. Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés kio ministerijos, 2023-12-22 Teritotijplanavimo
salygos Nr. REG308319.

7. Kultaros paveldo departamento prie Kutis ministerijos Panéxio — Utenos teritorinis skyriaus,
2024-01-02 Atsisakymas nagétnklaidingg prasym Nr. REG309049.

8. Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos mipstep023-12-27
Teritorij planavimo glygos Nr. REG308427.

9. PrieSgaisrias apsaugos ir geiimo departamento prie Vidaus reigahinisterijos, 2024-01-02
Teritorijy planavimo glygos Nr. REG308985.

10. AB ,,Energijos skirstymo operatorius”, 2023-12-2€riforijy planavimo glygos Nr. REG307815.

11. UAB ,,Aukstaitijos vandenys”, 2023-12-20 Teritgriplanavimo glygos Nr. REG307853.

12. Telia Lietuva, AB, 2023-12-22, Teritogijplanavimo glygos Nr. REG308300.

13. AB ,,Pane¥zio energija”, 2023-12-20 Teritogijplanavimo glygos Nr. REG307834.

14. UAB ,,Pane¥zio gats”, 2023-12-20 Teritorj planavimo slygos Nr. REG307817.

15. VieSosiogstaigos Transporto kompetencggeniiros, 2023-12-21 Teritojplanavimo glygos
Nr. REG308042.

16. Aplinkos apsaugos agemos, 2023-12-22 Atsisakymas nagtirklaidinga prasym
Nr. REG308321.

17. Lietuvos geolog tarnybos prie Aplinkos ministerijos, 2023-12-2Isikakymas nagréti
klaidingg prasym Nr. REG308095.

18. Nekilnojamojo turto registro duomermazs iSrasSas 2023-10-27, registro Nr. 27/5719.

19. Zemes sklypo (2701/0017:110 Pariio m. k.v., Respublikos g. 40) planas, M 1:500.

20. Statiny iSdestymo planas, 2022-12-14, M 1:500.

21. Valstybirés Zengs panaudos 2018 m. lapko 22 d. sutartis Nr. 23SUN-35-(14.23.56.).

22. Nekilnojamojo turto registro duomeiazs iSrasSas 2023-10-27, registro Nr. 44/3177029.

23. Zemes sklypo (2701/0017:257 Parigio m. k.v., Respublikos g. 42) planas, M 1:500.

24. Valstybirés zengs panaudos 2023 m. vasario 24 d. sutartis Nr. 2364N1.23.56 E.).

25. InZineriré topografire nuotrauka 2023 m., Nr. Tl1S1-20231216-087756.

Planavimo procesas laikomas pitad savivaldybs administracijos direktoriui gnmus
sprendim dél detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimaostik

BENDRUJU SPRENDINIYU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Planavimo tikslai.

Korequoti teritorijos, ribojamos Respublikos g.,akto g., Topoli al. ir reqgistruod sklypu
pietinéje pusgje, detaliojo plano, patvirtinto Pangiio miesto savivaldws administracijos
direktoriaus 2022 m. liepos 25 gbakymu Nr. A-644 I3l teritorijos, ribojamos Respublikos g.,
Kranto g., Topol al. ir reqgistruod sklypu pietiréje pugje, detaliojo plano patvirtinimo*, sprendinius,
sujungiant Zers sklypus Respublikos g. 40, 42, Pare mieste, vierm Zenes sklym ir nustatant
naujai suplanuotam Zes sklypuiprivalomuosius teritorijos naudojimo reglamentasi@l PanesZio
miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T0O0079Y1patvirtinto PaneZio miesto savivaldys
tarybos 2016 m. lapkiio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 dDPane¥Zio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo patvirtinimo* (su ¥lesniais pakeitimais), sprendinius

Planavimo uzdaviniai.

Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, nurbdsritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemes naudojimo glygos, servitui poreik, numatyti funkcinius ir kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis
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Papildomi reglamentai.

Numatyti statiny statybos zogy ribg ir linijg, apfipinimo inzineriniais tinklais #dus,
susisiekimo komunikacijas, numatyti teritorijogribés ir erdvirets kompozicijos reikalavimus,
teritorijas zeldiniams, viegy erdviy iSdestyma, automobiliy parkavimo aiksStelj iSdéstyma.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojami, sujungiami zera sklypai:

Zemes sklypas (kadastro Nr. 2701/0017:110, Pahevm. k.v.), adresu — Respublikos g. 40,
Pane¥zio m., Paneézio m. sav., plotas — 0,2151 ha, pagrigdmaudojimo paskirtis — kita, naudojimo
budas — visuomenis paskirties teritorijos;

zemes sklypas (kadastro Nr. 2701/0017:257, Panevm. k.v.), adresu — Respublikos g. 42,
Pane¥Zio m., Pane&Zio m. sav., plotas — 0,4772 ha, pagrigdiaudojimo paskirtis — kita, naudojimo
budas — visuomenis paskirties teritorijos.

Planuojamos teritorijos bendras plotas — 0.6923 ha.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimist2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7
., reritorijy planavimo normos”, 2013-12-3jsakymu Nr. D1-1009 ,,Teritogj planavimo erdvinj
duomen specifikacija” bei Lietuvos Respublikos Zésnikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2015-04-13akymu Nr. 3D-275/D1-308 ,dDzemes naudojimo bdy turinio apraso
patvirtinimo” aktualiomis redakcijomis suehesniais papildymais ir pakeitimais, Zésnnaudojimas
nustatomas taip:
Zemes sklypui: Nr. 1, plotas — 6923
— konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP miSri centro teritorija (GC). Didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kuricg@ncentruojami centrims funkcijoms vykdyti
reikalingi administraciés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvegjaraplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugnaitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoiiané
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir desam naudojimui skirtos vieSosios eédv
— pagrindig Zemés naudojimo paskirtis PAGR_PASK — kitos paskirtzese (Erdvinio objekto
kodas — KT);
— Zems naudojimo bdas NAUD_BUD - visuomenés paskirties teritorijos (Erdvinio objekto
kodas — V).Tai zents sklypai, skirti valstyés ir savivaldybs instituciy, kity iS valstylés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams i funkcijoms vykdyti;
religinés paskirties pastatams ir religinbendruomeny ir bendriy veiklai; socialinei infrastrukirai —
mokslo paskirties pastatamkultizros paskirties pastatamsgyydymo paskirties pastatams; sporto
paskirties pastatams ir sporto inzineriniams gSeatis; specialiosios paskirties statiniams.
Naudojimo apribojimai — apsaugos zonos (pagal kiettRespublikos Vyriausygb
Specialijjy Zenes naudojimo gygy jstatyrmy, 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166):
Zemes sklypui Nr. 1 nustatyti Sie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (zona "D")

(111 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 0,6923 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos

(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0,0464,

Vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos

(Il skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0,25%/

Elektroniny rySiy tinkly elektroning rySiy infrastrukfiros apsaugos zonos

(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas: @%B ha;

Silumos perdavimo tinklapsaugos zonos

(111 skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas: 0,1444;

Kultaros paveldo objektir vietoviy teritorijos, j apsaugos zonos
(V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 0,6923 ha;
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PoZeminio vandens vandentiig apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas: 0Z®ha.

Servitutaszenes sklype Nr. 1, plotas — 464 m? elektros gjrigpsaugos zanribose, CK 4.124
straipsnio 2 dalis ir Elektros energetikggtatymo 75 straipsnio 3 dalies nuostata nustatwitey —
teis¢ (207) aptarnauti (remontuoti, rekonstruoti, modeuoti) ir (208) naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktag)iggto naudotojas elektros energetikiosore. Sios
jstatynmy nustatytos daikti#s teigs neregistruojamos Nekilnojamojo turto registre.

Pastabos:

— remiantis LR aplinkos ministro 2001 m. lapkoi 7 d. Nr. 540 "[2I PavirSiniy vandens telkim
apsaugos zanir pakrarciy apsaugos juogtnustatymo tvarkos apragmtvirtinimo* (2024-01-30
redakcija, jsakymo Nr. D1-37) Il skyriaus ,PavirSinio vandensglkinio apsaugos zonos
nustatymas” 6 punkto: PavirSinio vandens telkingsaugos zonos plotis toks pats kaip pagal Sio
Tvarkos apraSo lll skyriaus nuostatas nustatytogirdmio vandens telkinio pakraéd apsaugos
juostos prie §j pavirSing vandens telkim: 6.3 papunkio nuostatomis; miestuose ir miesteliuose
esariy pavirSiniy vandens telkimi ir pavirSiniy vandens telkimi, kuriy pavirSinio vandens telkinio
pakrangs apsaugos juosta patenkamiesto gyvenasy teritorijg ar miestel; — planuojamam
sklypui Nr. 1NewzZio ups apsaugos zona nenustatoma. dd&v ups apsaugos juostos plotis
Panevzio mieste — 10 m, nuo planuojamo sklypo Niki Newzio ugs senvags yra ne maziau
kaip 100 m atstumas.

— nustatyta zeds sklypo naudojimo paskirtis irzdas atitinka Paneizio miesto teritorijos bendrojo
plano keitima(su \élesniais pakeitimais3prendinius.

— detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Valstybi zerds panaudos sutéry: 2018 m.
lapkricio 22 d. sutartis Nr. 23SUN-35-(14.23.56.) ir 2023 vasario 24 d. sutartis Nr. 23SUN-6-
(14.23.56 E.) reikalavimams.

Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikagjj bei kity objeky teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zeds naudojimo gygos, valdytojai, nustato gb/gas, kury laikantis nurodydjy
specialyjy zenmes naudojimo glygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: tsfadgtatus ir
jrenginius, sodinti medzius ir #mus, melioruoti, dikinti ir sausinti Zerg, kasti ir lyginti grung. Be
minéty salygy, tinkly ir jrenginyy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.

Architekt @rinis planinis sprendimas.

Rengiant kompleksin vietows lygmens teritorij planavimo dokument t.y. rengiant
Teritorijos, ribojamos Respublikos g., Kranto ggpbliy al. ir registruog sklypy pietiréje pusgje,
detaliojo plano koregavimo sprendinius, sujungizates sklypus Respublikos g. 40, 42, Parke
mieste,j vierg Zemes sklym ir nustatant naujai suplanuotam zsnsklypuiprivalomuosius teritorijos
naudojimo reglamentushuvo atsizvelgtay Pane¥zio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
(TO0079711), patvirtinto PanéXio miesto savivaldyds tarybos 2016 m. lapkido 24 d. sprendimu
Nr. 1-408(su lesniais pakeitimais)sprendinius, esagnuzstatyna, teritorijos planig strukftirag bei
susisiekimo ir inzinerinius tinklus. Planuojami Zsmsklypai Respublikos g. 40 (kadastro Nr.
2701/0017:110), Respublikos g. 42 (kadastro Nr.1ZJ@l7:257), Panévyje yra Panezio miesto
savivaldylés centrigje dalyje ir patenka (T1) centro (pagrindinio) funkcinzorg (U_GC_P_H, zomy
Su visuomeniés, vieSosios, komerais, gyvenamosios paskirties pastat teritorijy projektavimui
keliamais specialiaisiais reikalavimais architet. Pagal teritorij naudojimo tip klasifikatoriy —
miSria centro teritorip (GC), kurioje galimi pagrindidss - kitos paskirties - naudojimo
(G1/G2/K/IVIR/N1N2/B/E) ludai, kur pastat maksimalus aukstingumas.k— 5 a (~27 m), didziausias
leidziamasis uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypubbga.x — 1,20 (UI< 3,0 iki 30 % teritorijos
leidZiama, esant vieSojo intereso prioritetui), tasno tipas — perimetrinis uZstatymas (per) laisvo
planavimo uzstatymas (Ip) arba kitas, vienbutdvibutis uzstatymas (kt).

Pagal Panedzio miesto istorids dalies teritorijos ir apsaugos zonosyribustatymo bei
tvarkymo specialiojo plano keitism patvirting Pane¢zio miesto savivaldys tarybos 2020 m.
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vasario 5 d. sprendimu Nr.1-2, planuojama teropptenka 2018 m. Kultiros vertyby registre
nustatytos Paneé¥io miesto istorids dalies (plotas - 147,3738 ha) teritariPlanuojamas zetn
sklypas Nr. 1 patenkaj tausojamojo naudojimo rezimo (T), naujojo Par&v teritorijos laisvo
planavimo uzstatymo teritogij T2.5 (vyraujartia planuojamame sklype), kur leidziamasis statini
aukstis, teritorijos uzstatymo tankis bei intensyas -E** - sudtinis rodiklis, pagjstas funkcine ar
kita batinybe, nustatomas tyrimais pagal egawyraujani istorinio uzstatymo tip (morfotipg) ir
projektiniais pagilymais (PP).

Reikalavimai kitiems statiniams, kurieera kultiros paveldo objektai - b4 - leidziami
tvarkomieji statybos darbai: avarijoségmés pasSalinimo darbai, remontas, rekonstrukcija, aauj
statyba; menkaveéin; bei neigiam jtaka vertybei daradiy statiny ir/ar jy daliy griovimas;
reikalavimai naujai statybai: nauja statyba leidiaaneislikusi istoriniy pastaf vietoje, atliekant
tyrimais pa gistus paveldosaugos, statybos ar kraStotvarkos slarnpastatai pritaikomi pagal
poreikius; nauja statyba ar rekonstrukcija leistpegal projektinius pasiymus (PP); reikalavimai
pastat architektirai ir apdailos medziagoms nustatomi projektingastilymais (PP).

Reikalavimai teritorijos, Zeldigj vandens sistemos tvarkymuicl - reikalavimai teritorijos
tvarkymui: zeldiny pertvarkymas numatomas staiinir jrenginy projektuose, kuriuose tina
jvertinti Zeldiny inventorizavimo duomenis. Prie$ t&sakiy nustatyta tvarka suderinto projekto
sprendiniuose numatytmedzy kirtima gauti iS savivaldyés vykdomosios institucijos leidigkirsti,
kitaip paSalinti iS augimo vietos ar intensyviaing@e saugotinus Zeldinius. Nauji medziai sodinami
pagal suderintus, tyrimais pasfus projektus, galimas maiay zeldiny (gélyny, krimy) sodinimas;
maksimaliai saugomas esamas reljefas; tadsimas ir rekonstrukcija leidZiama tssakty nustatyta
tvarka suderinus projektinius palsimus; teritorijos jrangos elementai (t.t. mazoji architet,
inZineriniai statiniai-apSvietimo tinklai, atramadspros ir kt.)jrengiami pagal funkcin batinybe, jy
estetika ir formos derinami prie aplinkos stilisBnvisumos, neuzgoziantys, parySkinantys objekto
vertingumy ir savitumy, kur galima pagrindziant tyrimais ir istoriniaimaogais; tvarkymo darbai
negali pazeisti nustatyteritorijos vertingjy savybij.

Reikalavimai Zerss darbams d2 - kol nenustatyta Pané&Xio miesto saugomo kultinio
sluoksnio teritorija, pries vykdant zémjudinimo darbusitini zvalgybiniai archeologiniai tyrimai.

PP (projektiniai pasiiilymai) rengiami — neuzstatytoms teritorijoms ir teritorijoms, ki@
numatyta uzstatymo konversija bei sklypams, kurstatymo parametrai Kgami daugiau kaip 10 %.
Pasiilymy tikslas - iSreiksti teritorijos vystymo bei arcbhktiiros ickja, vadovaujantis Pané¥io
miesto Bendrojo plano, LR Architakbs jstatymo, LR Statybosjstatymo ir juos lyditiy
pojstatyminiy akty reikalavimais. g pagrindu gali bti tikslinami ir reglamento reikalavimai
architektirai. Objektams, iSvardintiems LR Architékds jstatymo 13 str., turi i rengiami
architektiriniai konkursai.

Reikalavimai PP (projektiniams pasiilymams) - Projekting pasiilymy uzstatymo
parametraE** negali virSyti PanedZio miesto bendrojo plano keitimo (Nr. TO007971d3tvirtinto
2016 m. lapkiio 24 d. Panedzio miesto savivaldys Tarybos sprendimu Nr. 1-408 sélesniais
pakoregavimais/pakeitimais, nustatyizstatymo parameir Projektiniy pastilymy architekfiriniai
sprendiniai turi atitikti LR Architektrosjstatymo 11 str. nustatytus archit@kts kokyles kriterijus.

Nedideé planuojamo ze#s sklypo Nr. 1 dalis patenkaerimetrinio uzstatymo teritogjT2.1.
D¢l pakitusios vientisos sklypstrukiiros rytingje planuojamos teritorijos dalyje Salia Kranto gasy
kuri patenka; teritorijg T2.1, perimetrinis uzstatymas negalimas,¢todsas planuojamas sklypas
priskiriamas laisvo planavimo uzstatymo teritorije.5.

Pagal Teritoriy planavimo norm Il skirsnio UzZstatymo intensyvumo ir uZstatymo Kian
rodykliy reikSmes 3 lentet rekomenduojamos didziausios leistinos gersklypy Ul ir UT rodikliy
reikSnes priklausomai nuo naudojimo tipo, uzstatymo ayk&atiaus ir vyraujaio uzstatymo tipo:
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leBtek
Pastai DidZiausias Didziausias leistinas zZems sklypy
auksty | leistinas Zeres ul
skatius sklypy pagal uZstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) uT Perimetrinis ar laisvo atskirai stovintys
(%) planavimo uZstatymas pastatai
Mi8ri centro teritorija >5 80 3,0 3*

Pastabos: * — ypatingos urbanisés situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiektirdpfiiam uzstatymuidalingy
paramety, reikalingy uzbaigti urbanistia struktirg, Ul galima didinti iki 5.

Ul ir UT rodikliai didinami:

1. pagrindiniuose didigjy miesty centruose ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagshneus
parametrus atkuriant pazeistas arba baigiant fotinuzgtatymo strukiras, jeigu 3 lentéje nurodyti
rodikliai neleidzia suformuoti aplinkinio uzstatynobarakteristily atitinkartios iSbaigtos uzstatymo
erdvirgs strukfiros;

2. pagal istorimiir nafiriniy tyrimy duomenis atkuriant vertigdpuvusy urbanistig strukiira.

Atsizvelgiant | gyvenamosios viet@g dyd (gyventoj; skatiy) nurodyti Sio skyriaus 3
lentekje Ul ir UT rodikliai rekomenduojami mazinti, taikbpataisos koeficiegt nurodyy 4 lentetje.

4 lentel
Gyvenamosios viet@s Gyventoj; skatius Ul ir UT rodikliy pataisos
koeficientai
Miesto gyvenamosios Didmie<iai daugiau kaip 10Gikst. 1
vietoves Miestai Vidutiniai miestai 10-100 fikst. 0,9
MaZi miestai 3-10tikst. 0,7

(Pane¥zys, 87 913 gyventojai, 2023 m. pradZioje iSankanduomenimis, Lietuvos statistikos departamégntas

Viesosiosjstaigos Transporto kompetencageniiros pastaba: teritorijoje naujai statparba
rekonstruojam statiniy, kartu su visais antjjsumontuotaigrenginiais absoliutus aukstis (altit)duri
nevirSyti 97 mety.

Planuojamame zein sklype Nr. 1, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ygimenires paskirties
pastatai“ bei STR 1.05.01:2017 ,Stadyleidziantys dokumentaiStatybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padasaiinimas. Statybos pagal neééss iSduog statyly
leidZziani dokumend padaring Salinimas” galing valstylkes ir savivaldyBs instituciy, kity iS
valstyles ar savivaldyly biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams i funkcijoms
vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religinbbendruomenj ir bendriy veiklai; socialinei
infrastruktirai— mokslo paskirties pastatamgultizros paskirties pastatamsgydymo paskirties
pastatams; sporto paskirties pastatams ir spomdriniams statiniams; specialiosios paskirties
statiniams (pastato ar stpturincio inZinerinio statinio) iki 8.5 m auk® iSlaikomi ne maziau kaip 3
(trys) metrai nuo sklypo ribos iki statinio. Betrkw konstrukcijy aukstis, sk&uojant j nuo zZems
sklypo ribos zeres pavirSiaus altitugs, negali ati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statin
konstrukcijy aukstis gali bti didinamas iSlaikant reikalavign kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
aukgio metrui atstumas didinamas po 0,5 myKgntzeming) statiny, ngskaitant inzinerinj tinkly,
tvory ir atraminiy sienwiy — iSlaikomas 1 (vienas) metradinimalus atstumas tiesiamnzineriniy
tinkly iki kaimyninio zeng¢s sklypo ribos turi @ti ne mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami
kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesSitatybos linija nenustatoma, nes planuojamoje
teritorijoje (sklypuose) éra susiformavusi aiski urbanistirstrukiira bei iSreikta uzstatymo linija.
Pastatai ir statiniai projektuojami laisvai. Statatatinius iki leidziamojo Bendrajame Plane 27 m
aukgio, atstumas nustatomas taip:

27,0-8,5=18,50x0,50=9,25 + 3,0 =12,25um gretimo sklypo ribos.

Siame punkte nurodyti atstumai galiitb mazinami gavus besiribojsio Zemes sklypo
savininko ar valdytojo raSytirsutikimg.
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Suformuotam sklypui Nr. 1 nustatoma taip:

— kai leidziamasis visuomerés paskirties teritorijos statipiaukstingumas (khx— 5 a (~27 metrai
nuo vidutires Zengs sklypo altituds),

— leidZiamasis sklypo uZstatymo tankumas (JTJ2 % (~4985 rh— pastai ir turinciy stog
inZineriniy statinyy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pé&gainiy sieny ar kity atitvan
projekcij 1 zenes pavirSy, santykis su zeas sklypo plotu),

— leidZiamasis sklypo uZstatymo intensyvumas @),20 (~8308 - visy pasta antzemigs
dalies patalp, jskaitant cokolink aukst ir naudojam pastogy patalpas, bendrojo ploto sumos
santykis su zeas sklypo plotu), (Uk 3,0 iki 30 % (i$ viso ~12046 Thteritorijos leidZiama, esant
viesSojo intereso prioritetui);

— uzstatymo tipas UZST_TIP: laisvo planavimo uistets (Ip);

— statiny paskirtis: negyvenamieji visuomegs paskirties teritorijos — (7.10) kailbs paskirties
pastatai — remiantis STR 1.01.03:2017 ,Statikiasifikavimas”, statinj paskirtis turi atitikti tréio
skirsnio ,Negyvenamieji pastatai® Sio tipo statimilapilidinartias punkto nuostatas, kuriuose
vykdomaiikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ir plgiamai aplinkai.

Galima ir esamaeikla — skirta kuliros reikme¢ms: kino teatrai, teatrai, kiaitos namai, klubai,
bibliotekos, muziejai, archyvai, panpatentrai, planetariumai ir kiti pastatai. Tikslashiy paskirtis
nustatoma technigiprojeky rengimo metu. Konkkgos statom statini vietos tugty biiti nustatomos
(tikslinamos) technimji projekyy sprendiniais, iSlaikant normatyvinius atstumu® faastai (jvertinus
atsparumg ugniai), inzinering tinkly ir jrenginy, vadovaujantis galioja@mis normatyviniais
dokumentais. Statomi statiniai turiitbiSdestomi zends sklype taip, kad néhy pazeisti ar suvarzyti
teists aktuose garantuojami gretimenes sklypy savininky ar naudotaj interesai.

Zeldynai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriauggl2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206¢|D
kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir mai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvinna* su
vélesniais pakeitimais ir papildymais, patvirtintoigato ,Saugotigp medzi; ir krimy Kkriterijai*
reglamentavimu, saugotiniems Zeldiniams priskiriami

(teritorija 5.) Kitos paskirties Zzedje, visuomenis paskirties, rekreacise, bendrojo
naudojimo, atskifjy Zeldyn; teritorijose — 12 cm ir didesnio skersmeg&guolai, uosiai, klevai,
skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinkSnos, pusgks, maumedziai, pages, kniai, berzai,
juodalksniai, liepos, gluosniai, SermukSniai, rigBedziai, kaStonai, misSkia obelys, miskis
kriau&s ir paprastieji kadagiat didesni kaip 3 m;

(teritorija 9.) Nekilnojangjy kultiros vertyby teritorijoje - 20 cm ir didesnio skersmens
gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobbskai, vinkSnos, pusys, egl maumedziai, pages,
keniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, SerkSniai, rieSutmedziai, kaStonai, misksnobelys,
miskires kriau®s, atitinkartiy Sias nuostatas, yra planuojamame &esklype Nr. 1.

Zemes sklype Nr. 1 auga saugotini Zeldiniaigzuolai, kastonai, berzai, ir kitlapudiy.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldystatymo 9 str. 4 dalimi, vykdant visuometsrpaskirties
teritorijos stating statyly, rekonstravim ar remord, priklausomojo Zzeldynojrengimas ar
pertvarkymas numatomas statinir jrenginy projektuose, kuriuose abina jvertinti Zeldiny
inventorizavimo duomenis. Planuojamame Zensklype Nr. 1, augantygsairiy raSiy saugotini
vertingi, turintys tolimese perspektyy Zeldiniai maksimaliai iSsaugomi. Kertami, persachim ar
kitaip Salinami tik tie, kurie trukdo visuomews paskirties teritorijos statwpiir jiems eksploatuoti
reikalingy inZineriniy tinkly statyboms ar patenk@ esany inzineriny tinkly apsaugos zonas.
Saugotimp  Zeldiny Salinimo, atkuriamosios veéd atlyginimo ir leidiny iSdavimo tvark
reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zeldystatymas.

Pane¥zio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamdi karkasas ir zeldyn bei
rekreacijos teritorij plétra“ koregavimo sprendiniai, patvirtinti Paré&io miesto savivaldys tarybos
2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-420, plaaongm zerss sklypui Nr. 1jtakos neturi,
suformuotas Ze#s sklypag koreguojam teritorijy ribas nepatenka.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimist007 m. gruodzio 21 dsakymu Nr.
D1-694 ¢l vieyy atskimjy zeldyny ploty normy ir priklausomyy zeldyny ploty normy
apskatiavimo tvarkos apraso patvirtinimo” aprasu glegniais pakeitimais:

— planuojamos visuomeris paskirties teritorijos (sklypas Nr. 1) maziaysiklausomyjy zeldyn,
1skaitan;[ﬁvejas ir dynus, norma (plotas) nustatoma procentas nuo Z&sas sklypo ploto — 15 %
(~1038 m).

Zemes sklypui, esatiam kuliros paveldo objekto teritorijoje ar kaibs paveldo vietoyje,
ApraSo priede nurodytos plptnormos taikomos, kiek jos nepazeidzig 8ekilnojamyjy kultiros
vertybiy vertingjjy savybiy ir neprieStarauja paveldosaugos reikalavimams, tatyiems
vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojdtios paveldo apsauggstatymo nuostatomis.
Zemes sklype, patenkaimme | dideliy miesty bendruosiuose planuose isskirfaagrindin centy
zonas, taikoma 10 procentploty norma. Siame Ze#s sklype negali {iti maZzinamas esantis
priklausomyy Zeldyn; plotas, jeigu jis ne didesnis uz Apraso priede Z&aes sklypo naudojimo
budui nustatyd ploty normy. Tiksli priklausonyjy Zeldyn; vieta nustatoma rengiant statinio projekt

Nurodytame Zews sklype Zeldymn norma gali ati mazinama tiek, kiek galima kompensuoti
iSvardintais dais:

— jeigu esam priklausomyjy Zeldyn plotas pagrindigje centro zonoje eséiame Zens sklype
uzima maziau kaip 10 procentpus trikstamos normos dalies galiitb kompensuojamadaikant
kompensavim vertikaliuoju apzeldinimu (apzeldinant pastasienas). Siuo atvejuuri bati
apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz komymgasy ploty normos dal

— visa tokstama plai norma gali ti kompensuojama, kaiurodyto Zems sklypo savininkas,
valdytojas ar naudotojas savival@gbadministracijai pateikia teritogijplanavimo dokumenf zentes
valdos projekf ar atsakingos institucijos sprendjrdél pagrindires Zengs sklypo Zerdés naudojimo
paskirties ir (ar) ze#s naudojimo bdo keitimo, patvirtinanf kad zems sklypo savininkas,
valdytojas ar naudotojas, konkretaus vieno &esklypo plo normos kompensavimui planuoja ne
didesniu kaip 200 m atstumu nuo Zensklypo ribogkurti vie%jj atskinjj zeldyry arba teigs aktuose
nustatyta tvarkgveisti 11B grupes miSky ne mazesnio ploto nei uzima konkem Zengs sklypui
taikoma ploy norma, nustatyta pagal Apraso phgettba Apraso 7 ir 8 punktus. Tokiais atvejais su
savivaldybe sudaroma sutartjpareigojanti Zerss sklypo savining naudotag ar valdytoj vieXjj
atskinjj zeldyry arba 1B grugs misky jveisti ne ¢liau kaip per dvejus metus nuo stagybidziartio
dokumento Zews sklype iSdavimo dienos.

I priklausomyjy zeldyny ploty norng jskaciuojami apzeldinti statimi stogai ir statinj
poZzemires dalys, kai antyjjrengto grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesfgkaciuojantj ploty normg
apzeldintus statigi stogus ir statinj pozemines dalis, faktinis apzeldintas plotagrtinus jrengto
grunto sluoksnio stgrdauginamas iS$iuzskaitos koeficient kai:

- minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm — koedfntas 0,3;

- minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koedintas 0,6;

- minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm — kaefitas 0,9.

Statybos zonoje, statant automabilstowjimo vietas, siloma jrengti stabilias dangas,
leidZiartiasjveisti Zeldynus. Sioje teritorijoje saugargamtos vertyhj néra. Jtakos netuss.

Zenes sklypo privalomieji teritorijos naudojimo reglantai: teritorijos naudojimo tipas,
Zenes naudojimo paskirtis irdxai, leidziamasis pastataukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas
ir Zeldyny norma bei papildomi: pastatauksy skatius, statiniy paskirtis, nustatytos teritorijos,
kurioms taikomos specialiosios z&mmnaudojimo glygos ir kiti reglamentai, nurodyti grafiskai
iSreiksy, teritorijy planavimo sprendigi bei teritorijos naudojimo reglameptprasomojoje lenteje
,,Pagrindinis bezinys DP-3".

Teritorijos t arin és ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.
Planuojamas zeés sklypas Nr. 1 yra Pan&io miesto savivaldys teritorijos centrigje
dalyje Salia Respublikos, Kranto gatvir Topoliy alejos, kuri funkciniu ir urbanistiniu poifiu
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priskirta pagrindinio centro funkcinei zonai. Kvad teritorijoje planig erdvire kompozicija dinga
istoriSkai susiklo&usiai miesto daliai — centrams. Teritorijoje vyjayvairios paskirties statigi
uzstatymas. Urbanistrplétra galima formuojamame sklypuose, uzstatymo ipamsas - 1,20 (UK
3,0 iki 30 % teritorijos leidziama, esant vieSojuereso prioritetui), aukstingumas — 5 aukstai —
numatyta PaneéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitime stlegniais pakeitimaisTeritorijoje
pagal naudojimo tip galimas didelio uzstatymo tankio ir intensyvumoritegijos, kurioje
koncentruojami centriims funkcijoms vykdyti reikalingi administracis, kulfiros, mokslo paskirties
pastatai kartu su gyvenaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybgsslaug, maitinimo)
paskirties pastatai, kuriuose vykdomkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, imoeam
naudojimui skirtos vieSosios ergl uzstatymas. Teritorijos funkcinis prioritetas IBR_ZON —
konservacias apsaugos (C), intensyvios kompaktiSkos urbana=ac{Ui); pagal jgyvendinimo
prioritety klasifikatory PRIORIT — prioriteti@ plétros teritorija (1), (PR); ptojimo bidas
PLET_BUD — modernizavimas (mod). Kompoziciniai giSsu gretimomis teritorijomis vystomi
nafiraliu badu, projektuojant konktgus statinius. Planuojama teritorija su gretimon@storijomis
yra susieta centro zonafidingais pastatais urbanistine architekte prasme, gretimoje teritorijoje
vyrauja 1+5 aukst kompaktiSko uzstatymo ploto beirio gyvenamyjy pastag ir negyvenamjy,
visuomening, komercinij, pastaj statyba. Teritorijos tausojamojo naudojimo reZinttasisojamojo
naudojimo saugojimo rezimas) T2 nustatomas tiemisukas paveldo objektams ir teritorijoms,
kuriems iSsaugoti tikslinga parinkti tokaudojimo Iada ir pritaikyma, kad maziausiaiiiy suzalotos
objekto vertingosios savyb, 0 valdytojas iity suinteresuotag jpriziaréti. T2 nustatomas Naujojo
Pane¥Zio teritorijai. Dominuojantis Naujojo Pangio perimetrinis XIX a. pab. — XX a. | p.
uzstatymas mriniais, mediniais 1 — 3 a. su pastogs, mansardomis namaigja saugomi ir
restauruojami autentiSki pastatai ir iSklésn rekonstrukcijai bei naujai statybai keliamas
kontekstualumo (darnaus santykio su aplinkiniu atystu) reikalavimas. Teritorijos dalis, kuriai
priklauso planuojamas sklypas Nr. 1, priklausotdoeijai, kurioje uzstatymo tipas skiriasi nuo
dominuojaiio — T2.5 — laisvo planavimo teritorijai. Apie Redgikos gate, paiame teritorijos T2
centre pokario metais senojo uzstatymo vietojeraei laisvo planavimo principu uZstatytos
teritorijos (ziir. grafie dal Esamos tklés AiSkinamajame raSte). Teritorijos plotas — 9,1T@8
Teritorijos apildinimas ir tvarkymo principai: pokario metais, Kehne¢zio miesto istorinis centras
nebuvo jtrauktasj Kultiros vertyby registy, Panegzio miesto istorigje dalyje seno uzstatymo
vietoje atsirado keli Siuolaikinio uzstatymo kvdaia Laisvas y iSplanavimas, pastattiriai gana
zenkliai suard istorinio uzstatymo visum Paveldosauginiu (istorés dalies architektinio
urbanistinio vientisumo, jos vertigg savyby iSlikimo) poziriu tikslinga Siuos kvartalus laikyti
devastuotomis teritorijomis.

Tausojamojo naudojimo rezimo teritarij tvarkybos darbuose turi dominuoti darbai
nepazeidziantys vertimgy teritorijy savybi;. Miesto erdes strukfiras zymiu mastu formuoja
uzstatymo tipas, vadinamas morfotipu. Kts vertybip registre Panedio miesto istorigje dalyje
nustatyti uzstatymo tipai, saugomi kaip vieiewertingosios savys. Tvarkybos ir tvarkomnjy darhy
reglamentais Pané¥io miesto istorias dalies teritorijoje siekiama iSsaugoti istoriniusstatymo
morfotipus, juos iSrySkinti bei eksponuoti. Plaramps sklypas patenkapokario mej uzstatymo
tipo /morfotipo/ - laisvo planavimo uZstatym suformuod 1960-1990 m. Laisvo planavimo
uzstatymui kdinga laisvai teritorijoje iSgbtyti stambiairiai pastatai, pakitusios nesusiformavusios
urbanistires strukfiros. ISplanavimas visai nederintas prie gretigglesagiy istoriniy urbanisting
miesto uzstatymo struity.

Sklype Nr. 1 (apjungus du sklypus Respublikos g. 4®8) numatoma toliau vysti prétg
sklype Respublikos g. 40 kurti naujos kartos muzieflaugiafunkg modernaus ir Siuolaikinio meno
sklaidos, kultirinio dialogo, Kirybiniy industriy ir edukacij centy, sujungsiant pasaulinio
profesionalaus meno tendencijas ir vietagykin; potenciad. Projektu siekiama sukurti kiahos
traukos objekt meno myétojams, turistams, bei sudaryti didesnes galimylveskti miesto
bendruomeés atstovams (moksleiviams, jaunuomenei, menininkasesjorams, $eimoms). Siuo
metu baigiamas | etapas, kurio metu rekonstruotéisirks paskirties pastatas yra 4 ayk$80 m2

Kompleksas: Teritorijos, ribojamos Respublikoskganto g., Topoli al. ir registruog sklypy pietinéje pusgje, 2023.12-DP-AR
detaliojo plano korekta Lapas 9, Lap 20, Laida 0 2023



D. Narusewiienes jmone
Staniiny g. 53, LT-36141 Panéiys
Tel. 8-698-80499

uzstatymo ir 4336,91 m2 bendrojo ploto. Il etapmatoma antra keturiaukst; (apie 27,0 m auk)
Stasio Eidrigeviiaus men centro pastato dalis su pozemine bei antzeminenankiliy aikSteémis;
sklypo sutvarkymu ir lauko inzineriniais tinklaisintzemirés dalies plotas ~ 1245 m2, poze#sn
dalies plotas ~ 525 m?, pozemiparkavimo aikstél ~1830 m2, bendrasis plotas ~ 1770 m? (be
parkavimo aikSteék). Planuojamas Zman{esa®iy vienu metu) sk&ius pastate ~ 250.

STASIO
EIDRIGEVICIAUS
MENU
- CENTRAS

~ (SEMC)

Vaizdiné medziaga panaudota iS Stasio Eidrigiemis men centro (SEMC) projekto ,IMPLMNT architects”
pristatymo.

Paveldas.

Planuojamas zeés sklypas Nr. 1 patenka2018 m. Kuliiros vertyby registre nustatytos
Pane¥Zio miesto istorias dalies (plotas - 147,3738 ha) teritpr{unikalus kodas 31872 Kialtos
vertybiy registre). Reikalavimai kuliros paveldo vietais urbanisti@s strukfiros statiniams:
urbanistirés struktiros statiniais laikytini objektai, atitinkantys asiSkai susiformavisvietows ar jos
dalies uzstatymo morfotip Jie gali lati tvarkomi nepazeidziant saugomo vietevar jos dalies
uzstatymo morfotipo bei vietés vertingijy savybi;. Reikalavimai zeds darbamsyvisose registruat
kultiros paveldo vertyli teritorijose prieS vykdant zers judinimo darbus iini archeologiniai
tyrimai. Batina kuo skubiau pagal pareagtrograma atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus
Pane¥zio miesto centrigje dalyje ir nustatyti Panézio miesto saugomo kuftinio sluoksnio
teritorijag. Kol nenustatyta PanéXio miesto saugomo kualtinio sluoksnio teritorija, Pané¥io miesto
istorinés dalies teritorijoje ir apsaugos zonos teritogjelL (Senojo Panezio teritorija) pries vykdant
Zemes judinimo darbusiliini Zvalgomieji archeologiniai tyrimai.

Projektire dokumentacija statybos darbams tuiiti rengiama archeologigiir kity batiny
tyrimy pagrindu. Pagal Lietuvos Respublikos #tdts ministro 2011 m. rug@§io 16 d.jsakymo Nr.
IV-538 , D¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:202Zch#ologinio paveldo tvarkyba” lll.
skyriaus ,Archeologinj tyrimy privalomumo atvejai“,jtvirtintas nuostatas, planuojamas zsm
sklypas— néra kultiros paveldo objektas bei Sio objekto teritorijaida patenka kultiros paveldo
vietowes ,Pane¥zio miesto istoria dalis* teritorip apsaugos zonas. Pagal to paties reglamento llI
skyriaus 7.3. punkt reikia pagjsti tvarkybos, statybos ar kraStotvarkos dapvojektus kuliros
paveldo objektuose, iobjekiy ir kultiros paveldo vietowi teritorijose (jei turimais duomenimis
pagrindziama archeologinio padvio vertingjy savybiy buvimo tikimyke — taip pat ir kuliros
paveldo objeki bei kuliiros paveldo vietow apsaugos zonose); o pagal 7.4. painktliekant
tvarkybos ar statybos darbus aptinkamos archeatogiolndzio vertingosios savygs arba turimais
duomenimis pagrindziama archeologinio pdbio vertingjy savybi; buvimo ar suzalojimo tikimyb
— atliekami archeologiniai tyrimai.
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Pane¢Zio miesto istorigje dalyje vykdant atitinkamas veiklas, vadovaugiRTR 2.12.01:
2006 ,Urbanistigs struktiros. Bendrieji reikalavimaiSiais punktais:

8. Saugomos viet@g ir jose esantys statiniai bei kiti teritorijoseelentai tvarkomi gavus
leidima, iSduog pagal teiés aktais ir kitais normatyviniais dokumentais ntidtes reikalavimus;

9. Atliekant saugomp vietoviy tvarkyms, privaloma vadovautis §i vietoviy apsaug,
naudojimy ir tvarkymg reglamentuojafiais teigs aktais ir normatyviniais dokumentais nustatytais
reikalavimais. Visi saugomvietoviy tvarkymo darbai atliekami tik turint iSsamius tyis, tikslius
duomenis apie saugomos vietevelementus: zeés sklypy formavimo bei y uzstatymo principus,
istoriSkai susiformavusi gatviy, aik&iy strukiirg, jy planire bei erdvir sandag, gatviy iSklotiniy
kompozicig, uzstatymo tankum intensyvum ir pan. Konkreis saugom vietoviy tvarkymo
reikalavimai nustatomi tokios vietés nuostatais, individualiu apsaugos reglamentu téeforijy
planavimo dokumentais;

10. Baigti saugom vietoviy bei jose esaiiy statiniy ar kitokiy objeky tvarkymo ar statybos
darbai priimami arba statiniai pripgiami tinkamais naudoti vadovaujantis ésisaktais ir
normatyviniais dokumentais nustatytais reikalaven&augomose vietése esatiy kultaros paveldo
objekyy tvarkybos darbai priimami vadovaujantis PTaso tréioje normavimo srityje nurodytu
paveldo tvarkybos reglamentu bei kitais normatyaisidokumentais.

Gaisriné sauga.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimistr PrieSgaisriaés apsaugos ir geiimo
departamento prie Vidaus reigaministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31jshkymu Nr. D1-
955/1-312 ¢l gaisrires saugos norm teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*
keliamais gaisriés saugos reikalavimais, planuojamoje teritorijajenatoma:

- Minimalizs prieSgaisriniai atstumai tarp statipir galimos stating statybos zonos.

ISlaikomi minimatis prieSgaisriniai atstumai 6 (SeSi metrai) nuaaSallanuojamo zeaés sklypo
esany pastaf ir statiny bei galimos statomstatiny zonos (pastat kai pastato atsparumas ugniai |
laipsnis). PrieSgaisriniai atstumai tarp pagta&sadiy tame paiame ar skirtinguose sklypuose, gali
buti neiSlaikomi, kai y uZzstatymo plotagyertinant ir neuzstatytZzenes plog tarp j (Sis plotas gali
buti sumazintas, jei gautas kaimyniniuose ersklypuose esény pastag savininky rasytirj sutikimg
sujungti projektuojam pastag ir kaimynui (kaimynams) priklausgnt(priklausagius) pastag
(pastatus) vierg gaisrin skyriy) nevirSija tos p&os paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skigria
ploto.

- Kely gaisro gesinimo ir gel)imo automobiliams privaziuoti prie statiniSdestymas.

Prie statiny zonos gaisy gesinimo ir gelBjimo automobiliy privaZziavimai ne siauresni kaip 3,50 m
uztikrinami nuo esamo Pango miesto gatwj tinklo prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

- Vandentiekio tinld ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iggtymas.

Avarijoms ar stichiams nelaindms likviduoti, gaisrams gesinti bus naudojami
centralizuotuose vandentiekio tinkluose (d110, d%6éngti (artimiausi) gaisriniai (5 vnt.) hidrantai
(tolimiausia planuojamp sklypy hidranto pasiekiamumo zona ~186, gaisrini hidrant
pasiekiamumo zonos persidengia). Gaisgrihidrant; iSdéstymas ir hidrant pasiekiamumo zonos
nurodyta esamosiklés ir sprendini bréZiniuose — trys hidrantai Nr. 21, Nr. 134 ir Nr.2l8&
Respublikos gats ribosej vakarus nuo planuojamos teritorijos, du hidraMai 2 ir Nr. 118a —
Kranto gatés ribosej rytus nuo planuojamos teritorijos. Visi hidranyaa valstybirtje neuzstatytoje
zenkje. Jei esamas vandentiekis ir hidrantai neveiggntios latina atstatyti afrengti naujus.

- Teritorijy, atsizvelgiant; esany prieSgaisriniy gelkéjimo pajggy padalini dislokaciy,
iISdestymas.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisig gellgjimo tarnybos (esatns PanegZzio mieste
Ramygalos gatyje, 2-0ji komanda) yra apie 1.500 km nuo tolimiaysianuojamos teritorijos tasko.

Rengiant pastat ir kity statiniy techninius projektus, pasgatugniaatsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turioki projektuojami vadovaujantis galiojéin gaisro saugos ,Gaisga saugos
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pagrindiniai reikalavimai“ (PAGD prie Vidaus reikaiministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07
d. jsakymas Nr. 1-338); ,Lauko gaisrinio vandentiekiokly ir statinyy projektavimo irjrengimo
taisykks" (PAGD prie Vidaus reikal ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 23shkymas Nr. 1-
66) ir kity norminy dokumeng reikalavimy. Statiniy techniniuose projektuose turith skaciavimais
ir norminiy dokumeng reikalavimais uztikrintas lauko gaisrinio vandeRto tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesmirukng, tikétinas vienu metu vietaye kylarciy
gaisiy skatius, reikalingas vandentiekio patikimumas; atstumskatiuojant j pagal ugniagesi
tiesiany vandens ling, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastatarpetro tolimiausio tasko turi
buti ne didesnis kaip 200 m. bei p#ir sprendimai é vidaus prieSgaisriis sistemogrengimo.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendzianmaheinio projekto rengimo metu.

Susisiekimo infrastruktiira.

Susisiekimo komunikagjj sprendiniai pateikti, vadovaujantis STR 2.06.0420Q,Gat¢s ir
vietinés reikSnés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtigtLietuvos Respublikos aplinkos ministro
2011 m. gruodzio 2 disakymu Nr. D1-933 Bl statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014
,Gatves ir vietires reikSngs keliai. bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo (i@u — STR 2.06.04:2014)
reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai iSlaiko Par&io miesto susisiekimo tinklo strukt ir uztikrina
testinumy bei patekim, planuojant ir kitas (gretimas) teritorijas. Matoto eismo gatwi tinklas turi
uztikrinti prieSgaisrini ir kKity specialyjy tarnyhy transporto priemoni privaziaving iki pastat; ne
tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Planuojamo Ze#s sklypo Nr. 1 naudotojams privaziavimai irgimai numatomi esami, kaip
numatyti Teritorijos, ribojamos Respublikos g., K@ g., Topoly al. ir registruag sklypy pietirgje
pusje, detaliajame plane, arba esami koreguojami matomi nauji - dujvaziavimai/iSvaziavimai
deSiniuoju poskiu iS vakay puss j Respublikos (D2 kategorija, pagaleirRL=12.0 m) gaty, du
jvaziavimail/iSvaziavimai kairiuoju pakiu iS ryty j Kranto (D2 kategorija, RL=12.0 m) gatvdu
jvaziavimai/iSvaziavimai kairiuoju pakiu is Siaurirgs pugsj Topoliy (D2 kategorija) alja.

Automobiliy saugyky poreikis Zems sklypo ribose nustatomas vadovaujantis STR
2.02.07:2004 ,Visuomenia paskirties statiniai” bei STR 2.02.08:2012 ,Autdmiiy saugykly
projektavimas” reikalavimais ir yra skirta tik skly esatio pastato reikéms. Jeigu pastatas misrios
paskirties, turi bti jvertintas papildomas poreikis. Automobibaugyklogrengiamos atviro ar uzdaro
tipo, antzemias ar pozemiés ir (ar) mechanizuotos, kuriose automobiliasaugojimo (laikymo)
vietas transportuojami specialiarenginiais be vairuotojo pagalbos.

Automobiliy stowjimo viety minimalus skaiius prie jvairios paskirties statigi nustatomas
pagal STR 2.06.04:2014 XIll skyriaus ,Automobilistowjimo reglamentavimas®, 107 punkt
(statant, rekonstruojant, remontuojant statiniusyniuojant nekilnojamojo turto objektus ir (ar)
keiciant jy paskir§ privalomos automobili stojimo vietosirengiamos (rekonstruojant, remontuojant
statinius 30 lenteje nurodytam padi¢usiam plotui, naujiems kambariams (numeriams)ans,
kabinetams, gyventgj jrenginiy, remonto vief, mokiny, studeng, vaiky skatiui) Sio statinio ar
statiniy grupes Zemas sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 112 punétedytus atveju)yadovaujantis
30 lentele, kai:

30 lentel
Eil. Nr. | Pastai Minimalus automobily stowjimo viety
skatius
8. Kultaros paskirties pastatai
8.1. teatrai, konferengjj koncert, saks, kino teatrai 1 vieta 10Tsaks ploto
8.2. muziejai, meno galerijos, parpdimai 1 vieta 40 msaks ploto
8.3. bibliotekos 1 vieta 40 msaks ploto
Papildomas poreikis
5. Prekybos paskirties pastatai
5.4. specializuotos vienos prelgrupss parduotuds (knygynas)| 1 vieta 60 prekybos sab ploto
7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15saks ploto
Kompleksas: Teritorijos, ribojamos Respublikoskganto g., Topoli al. ir registruog sklypy pietinéje pusgje, 2023.12-DP-AR
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107. Statomy, rekonstruojam, atnaujinamy (modernizuojang) ar kapitalikai remontuojagmegyvenamjy
pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automapibitowjimo viety) ne maziau kaip 20 procenbendro
privalomo automobilj stowjimo viety turi bati uztikrinta galimylé jkrauti elektromobiliusJrengiant krovimo stoteles,
vietoje apskaiiuoty (privalomy suprojektuoti) 5dto krovimo stotelj gali biti jrengiama 1 greito arba itin greito krovimo
stotek.

Tikslus naujai statom pastaj automobily stowjimo viety skatius ir vietos sprendziamos
techninio projekto rengimo metu, patvirtinus prajeamo pastato rodiklius. Salia kirdbs paskirties
pastate numatognsSios paskirties patalpnumatomas papildomas automabifparkavimo poreikis
kavinei ir knygynui, iSlaikant norminius atstumbsgretimuose sklypuose esau pastai lang;.

Pirmu etapu numatyta 13 wvigtantru etapu planuojama ~50 wviepoZemir automobili
saugykla. IS viso galimos ~63 vietos pozeg@rautomobily saugykloje — kaip prioritetas automobili
saugyklai. Patekimagspozemir stowjimo aikStet suprojektuotas i$ Kranto gaiy kitasjvaziavimas/
iSvaziavimas galimas iS Respublikos gatvarba Topolj alkjos. Esant poreikiui,jvertinus
projektuojamo pastato rodiklius, reikalingos papittbs vietos galimos antZemyja parkavimo
aikStekje sklype arba uz sklypo bremiantis galiojagiais teigs aktais.

Automobiliy stowjimo viety skatiaus Paneizio mieste nustatymo taisyd (toliau —
Taisykks), patvirtintos Pané%io miesto savivaldyds tarybos 2017 m. ruge 28 d. sprendimu Nr. 1-
317 reglamentuoja automohjlistowjimo viety poreikio nustatyrmp Pane¢zio miesto teritorijoje
statiny (pastat, patalm) statybos, rekonstrukcijos planavimo atveju. Ptgamnas sklypas Nr. 1
patenkg 1 zory — kultiiros paveldo teritoryj — istorin miesto centy (0,50%).

*Statomam, rekonstruojamam ar kapitaliai remontongen statiniui, statinio ar jo dalies
paskirties keitimo atveju pagal teritarijplanavimo ar statybos dokumentus privadoiinengti
automobilyy stowjimo viety skatiaus koeficieny galima sumazinti 0,25 reikSme, jei statytojas
prisideda prie atitinkamo automohilistowjimo viety skatiaus (sumazinta apimtimijrengimo
planuojamose bendro naudojimo automagtsliowjimo aikStetse Taisykése nustatyta tvarka.

STR 2.06.04:2014, 111 punktas. Statiniams, nepatdignsj 30 lente¢, automobiliy stowjimo
viety poreikis apska&iuojamas individualiaijvertinant vykdomos veiklos specifik darbuotaj bei
lankytojy skatiy, pastato paidj mieste, teritorijos appinima vieSuoju transportu ir kitus faktorius.

112 punktas. Privalomos automobiktowjimo vietos (iSskyrus vietas specialiajam tranggiort
ir Zmorems su negalia) galith jrengiamos uz statinio ar statigrupes Zengs sklypo rily Siais vienu
ar keliais atvejais:

112.1. skirtingose 108.1 papunktyje nurodytose genmastatams — ne toliau kaip 500 m nuo
i€jimy i Siuos pastatus:

112.1.1. kitame Zeés sklype, kai yra iSduotas stagyleidZiantis dokumentas projektui, kuriame
suprojektuotos Siems pastatams privalomos automolstowjimo vietos arba Sios vietos
suprojektuotos tuo @au projektu kaip Sie pastatai;

112.1.2. ki 30 % gaty, iSskyrus valstybigs reikSnés keliuose, nurodytuose 4 punkte,
raudonyjy linijy ribose — savivaldyds tarybos nustatyta tvarka.

112.2.jvairios paskirties statiniams miesto senamiestgdatiau kaip 300 m nuo senamies
Zonos rily.

112". 112 punkte nurodytautomobiliy stowjimo viety statyba turi bti uzbaigta prie$ statinio ar
statiniy grupes statybos uzbaigigm

Prie vigy vieSojo naudojimo pastatturi biti jrengtos ngyaliyjy automobili stowjimo vietos
pagal STR 2.03.01:2019 ,Statinprieinamumas”. 7 punktas. Ngliyjy automobily stowjimo vietos
jrengiamos atfiausiaijéjimy j pastad ne didesniu kaip 50 m atstumu. Kai to pasiektiatietp, ne
didesniu kaip 30 m atstumu nggimy j objeky turi biti jrengtos ne siaure&s kaip 3 600 mm ir ne
trumpesis kaip 9 000 mm iSlaipinimo aikSésl Salia gatés ar privaziavimo vaziuojamosios dalies su
bortelio rampa.

Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamdirstaturi biti jrengtas dvir&éiy stowjimo
viety skatius, ne mazZesnis nei nurodyta 43 letjeel Dviratiy stowjimo vietos jrengiamos naujai
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statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatar valstybigje Zentje, pagal savivaldyds iSduotas
salygas. Atstumas nuo dvim; stowjimo viety iki jéjimo | statin neturi virSyti 50 m.
Reglamentuojamas pastatams sklype Nr. 1 minimaladiy stowjimo viety skatius:
43 leriteDviradiy stowjimo viety minimalus skaiius
Eil. Nr. | Pastatai Minimalus stojimo viety skatius
1. Administracigs, visuomenigs jstaigos, biurai 1 vieta 250°rpagrindinio ploto
3. Prekybos centrai ir parduotisy kuriy naudingas 1 vieta 200 mpagrindinio ploto
plotas nevirgija 5000 M
9. Teatrai, kinoteatrai, koncersaks 1 vieta 85 mpagrindinio ploto

PésCiyjy — vieSa erd¥ numatoma pietigje planuojamo sklypo dalyje, kaip jungtis tarp
Respublikos ir Kranto gatyi

123 punktas. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZzememitomobily saugyky, garazn, atvirojo
tipo automobilij saugykiy, taip patjvaziavimo / iSvaziavimo vaytir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki 32" lentekje nurodyty pastay ar patalp varstony lang; / vedinimo sistemos orémimo ang
turi biati ne mazesni uz nurodytus, reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje: (2) mokslo paskirties gtat; ir (3) ligoniniy su stacionarais,
sanatorijos, reabilitacijos centrais, medicigmprieziiros jstaigy slaugos namais,éna.

32 lenteb. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzemjriutomobiliy saugykl;, garad, atvirojo tipo automobilj saugykl

Pastaj ar Atstumai (metrais)
patalpy, iki
kuriy nustatomi
atstumai,

naudojimo 5-10| 11-20 | 21-5051-100| 101-300|934918U | 5 15111 50|21-50|51-100| 101-300|3349IAU
paskirtis kaip 300 kaip 300

Gyvenamosios
paskirties
(vienbwiy ir
dvibwiy, trijy ir
daugiau buf
(daugiabdiai), 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
jvairiy
socialiny
grupiy
asmenims)
pastatai

nuo uzdarojo tipo antZzeminautomobily nuo atvirojo tipo automobili saugyki, kai
saugyky ir garaz, kai automobili skatius* automobiliy skagius**

Elektromobily stowjimo vietoms sujrengta jkrovimo stotele, paZzwtoms specialiu Zenklinimu, STR
2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos (12@iinktis);

X atstumas nustatomas parengus triukSmo ir tardtaidds modeliavimo dokumentpagrindZiant neigiamo
triukSmo ar tarSos poveikio nebuvirar poveil, nevirSijanf Lietuvos Respublikos tésaktuose nustatytibiniy verciy ir
suderinusjsu Nacionaliniu visuomen sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos miijegt€i23.3 papunktis);

* atstumas matuojamas nywaziavimo / iSvaziavimo vartir vedinimo sistemos oro Salinimo andki patalpy
varstony langy ir védinimo sistemos orémimo ang (123.4 papunktis);

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automapiiaugyky dangos krasSto iki patalpvarstorny langy ir
vedinimo sistemos orémimo ang (123.5 papunktis);

Sis reikalavimais neprivalomas, kai aikételra pagrindinio statinio priklausinys Zem sklype (tuo atveju,
aikStebs statyba galima neiSlaikant privalomojo atstumigoikgrindinio daikto).

Pastaba: Gatvj kategorijos pateiktos pagal Pargio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo ir Panew¥Zio miesto (Siauriés dalies) susisiekimo komunikacgpecialiojo plano, patvirtinto
Panevzio miesto savivaldys tarybos 2015 m. lapkiio 26 d. sprendimu Nr. 1-330, sprendinius.

Konkretus teritorijos apipinimas susisiekimo komunikacijomis nustatomaseéz{byje
parodytos silomosjvaz; ar skatiuotinos automobilj stowjimo vietos tikslinamos) statipitechnini
projekty sprendiniais, patvirtinus projektuojamo pastatodifdius, vadovaujantis galiojafiais
normatyviniais dokumentais, uztikrinant sawesny.
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Planuojamosiikin és veiklos vertinimas.

Sklype Nr. 1 (apjungus du sklypus Respublikos g. 42) numatoma toliau vysti prétg
sklype Respublikos g. 40 kurti naujos kartos mugzieflaugiafunkg modernaus ir Siuolaikinio meno
sklaidos, kultirinio dialogo, Kirybiniy industriy ir edukaciy centy, sujungsiant pasaulinio
profesionalaus meno tendencijas ir vietasykinj potenciad. Siuo metu baigiamas | etapas, kurio
metu rekonstruotas kilos paskirties pastatas yra 4 ayk8&30 m?2 uzstatymo ir 4336,91 m? bendrojo
ploto. Il etapu numatoma antra ketuaukst (apie 27,0 m auk$o) Stasio Eidrigewiiaus men centro
pastato dalis, kurios bendras plotas ~ 3500 m2ttkag paskirties pastatas su papildoma prekybos,
maitinimo patalg paskirtimi, kuriame vykdomaikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai.

Strateginio pasekmiaplinkai vertinimas neatliekamas. Vadovaujantistilvos Respublikos
Vyriausykes 2004 m. rugpiio 18 d. nutarimu Nr. 967 8 Plany ir programy strateginio pasekmi
aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo“ aftios redakcijos suélesniais papildymais ir
pakeitimais 1ll skyriaus 6 punkto reikalavimu — & ar programa ir 10 punkto reikalavimu —
atranka, ara kriterijy, pagal kuriuos reity rengti detaliojo plano Strateginio paselgmaplinkai
vertinimg.

Lietuvos Respublikos Planuojamagkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimdstatymo,
patvirtinto 1996 m. rugpgio 15 d. Nr. 1-1495 sudlesremis redakcijomis, 1l skyriaus ,Atrankacd
poveikio aplinkai vertinimo*, 7 straipsnio 2 pungtaustato: Atrankaétl poveikio aplinkai vertinimo
atliekama planuojamaikinei veiklai, jraSytaij Planuojamosikinés veiklos, kuriai turi bti atliekama
atranka dl poveikio aplinkai vertinimo,uSiy sgrag (Siojstatymo 2 priedas).

Istatymo 2 priedo 10 punkto ,Inzineriniai ir Kitiadtniai“ 10.2. papunktis nustatarbanistini
objeky (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, ka g$tatyba numatyta savivaldybi lygmens
bendruosiuose planuosepkaitant prekybos ar pramggcentrus, autobus ar troleibus; parkus,
automobily stowjimo aikSteles ar garaz kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksasyst
(kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartkistosiomis dangomis, Saligatviaigspiyjy takais,
dviraciy takais) Planuojamo sklypo Nr. 1 plotas — 0,6923 ha.

Detaliojo plano koregavimo projektiniuose sprendgiasie, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemés gelmiy jstatymu (toliau Jstatymas),Jstatymo V skyriaus 27 straipsniu bekinés veiklos
teritorijy ekogeologini salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT ektoriaus 2010 m.
gruodzio 16 djsakymu Nr. 1-248, atsizvelgiatteritorijos jautrum tarSai, nurodyt Chemirgmis
medZziagomis uZtengtteritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimuose (tohaReikalavimai),
patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos miras2008 m. balandzio 30 gsakymu Nr. D1-230
,Dél Chemiremis medziagomis uZtergt teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalayim
patvirtinimo®, Reikalaving Il skyriaus iSvardintais atvejais, pagal 1 priedgodytas veiklas, +
potencialiai dirvoZzemio, grunto ir poZeminio vandearsy veiklos GSiy ir stacionany tkio objekiy
sara® nepatenkal reikalavimy 2 priedo ,Jauty tarSai teritoriy grupes” grupiy objeky srad
planuojama teritorija nepatenka.

SAZ tretioji (chemirgs tarSos apribojimo) juost®AZ 3-ioji juosta, 3b sektorius (Parivo |
— oji vandenviet, VelZio kelias 13, Panégio m.) — patenka planuojamas sklypas NiURio subjekty
veikla neribojama. Vienintelis ribojimas - tiesiagitersti pozem(pvz., per netvarkingus gginius).
Todél nustatyta tvarka visi gginiai ¢ia turi bati tvarkingai eksploatuojami, pri@imi, laiku
remontuojami ar likviduojami. PotencigltarSos objekf, kuriy veikla kity ribojama ar draudziama,
planuojamame sklypeéra, neplanuojama. UZ paZeidimus mikrasinr chemigs tarSos apribojimo
juostose atsako juridiniai ir fiziniai asmenys, ilewykdoiiking veikla Siose juostose.

Poveikis visuomets sveikatai.

Pagal PaneZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo spignus, planuojamas zems
sklypas Nr. 1 patenkga(T1) centro (pagrindinio) funkcinzorg (U_GC_P_H, zomg su visuomeniés,
viesosios, komercés, gyvenamosios paskirties pastair teritorijy projektavimui keliamais
specialiaisiais reikalavimais architakai. Pagal teritorij naudojimo tig klasifikatoriy — miSrg centro
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teritorijg  (GM), kurioje galimi pagrindiss - kitos paskirties Zeés naudojimo
(G1/G2/KIVIRN1/N2/B/E) lidai — rera komunalines ir gamybigiobjeky tkinés veiklos sanitarines
apsaugogonas (SAZ) formuojantys objektai.

Poveikio visuomegs sveikatai nebus, nes:

- Elektromagnetinspinduliuot. Planuojamas Zeés sklypas nepatenkaelektromagnetiés
spinduliuoés Saltiniy poveikio zon. Planuojamame Ze¥a sklype bei gretimydse radiotechnimi ir
kity objekiy, galirtiy sukelti neigiam poveilj dél skleidziamos elektromagneds spinduliuots rera
ir neplanuojama.

- Komunaligs ir gamybing objeki; izkinés veiklos sanitariés apsaugos zonddSetaliojo plano
projektiniuose sprendiniuose iSlaikomi maziausstiai sanitariniai atstumai tarp statimriklausomai
nuo jy paskirties, o vadovaujantis Lietuvos Respublikmecglyjy zenmes naudojimo glygy jstatymu
(toliau —Jstatymas), pagdbtatyme numatytas nuostatas, nurodomos teritokjosoms taikomos
specialiosios zeas naudojimo glygos, inzinerinei infrastrukirai:

- Aerodromo apsaugos zonos (zona "D") (lll skyriusngpsis skirsnis);

- Elektros tinkl; apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Vandens tiekimo ir nuotgkpavirSiniy nuotelg tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis);

- Elektroniny rySiy tinkly elektronini; rySiy infrastrukiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

- Silumos perdavimo tinklapsaugos zonos (1l skyrius, dvyliktasis skirsnis)

saugomoms teritorijjoms:

- Kultizros paveldo objelgtir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
ekologires apsaugos zonoms, gamtos iStekliams:

- PoZzeminio vandens vanden¥igapsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis sksdsni

Pagal_Pane¥io miesto tarSos Saltupispecialjj plan, rekonstruojami ir planuojami statyti
kultiros paskirties pastatai nepatenkariausiai sklypuose eséiy stacionar ir potencialy tarSos
Saltiniy objeky akinés veiklos sukuriamas sanitarines apsaugos zonas.

- Insoliacija. Pagal planuojam pastaf ir gretimuose Zegs sklypuose esén pastai
funkcijas insoliacijos reikalavimai neaktaal

- Transporto triukSmo poveiki&retimykeje pagal modeliavimoitwu Panevzio mieste gautus
rezultatus:

pramoninis triukSmas paroges<35 dBA ir nakties haties— Mera;

pagrindiniy keliy transporto keliamas triukSmas par@g,lir nakties lyakies— rera;

gelezinkelio transporto triukSmas pargssir nakties lyakies— rera,;

autotransporto keliamas triukSmas dien@s-L41 - 55 dBA ir nakties Jakies— 1 - 45 dBA
(triukSmas maga nuo didZiausio planuojamos teritorijos sklype NiSiaurije dalyje iki maziausio
pietinéje dalyje);

autotransporto keliamas triukSmas Salia Respublikksanto gatvy dienos |, — 51 - 55 dBA
ir nakties lyakies— 46 - 50 dBA bei paose gatese: Respublikos - dienog E 56 - 60 dBA ir nakties
Lhakties— 51 - 55 dBA, Kranto - dienos, & 51 - 55 dBA ir nakties dakiies— 46 - 50 dBA;

pagal Zerndlapj (pavirting Pane¢zio miesto savivaldys tarybos 2012 m. vasario 27 d.
sprendimu Nr. 1-71 Bl Pane¥zio miesto strateginio triukSmo Zzélapio patvirtinimo®), nevirSija
higienos normos HN 33-201,IriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visnenires paskirties
pastatuose beyjaplinkoje” 1 lenteds 3, 4, 5 punkto nurodyttriukSmo ribiniy dydziy, tockl atitinka
visuomens sveikatos norminius téss akty reikalavimus.
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1 leidt Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomesipaskirties pastatuose bgigplinkoje

Eil _ N Paros Ekvivalen_tinis _ Maksimalgs _
Nr. Objekto pavadinimas laikas* garso skgio lygis | garso skgio lygis
' (LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
1 2 3 4 5

3. Gyvenamjy pastad ir visuomenigs paskirties pastat | diena 65 70
(iSskyrus maitinimo ir kuftros paskirties pastatus) vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo | naktis 55 60

4, Gyvenamjy pastaf ir visuomenigs paskirties pastat | diena 55 60
(iSskyrus maitinimo ir kuftros paskirties pastatus) vakaras 50 55
aplinkoje, iSskyrus transporto sukeligtniukSmy naktis 45 50

5. Maitinimo ir kultiros paskirties pastasakse estradinj - 80 85
ar kity pramogini; renginyy metu, kino filmy
demonstravimo metu

- Planuojamarikine veikla.Planuojamo ze#s sklypo sprendiniai papildomai nesukuria joki
apsaugos zanar gamybigs (@kinés) veiklos sanitarimi apsaugos zap tockl nedaro neigiamo
poveikio zmonj sveikatai. Numatomuose kuitbs paskirties pastatuopavojing; medziag ribiniai
kiekiai, elektromagnetits spinduliucts j aplinkg norma nebus virSijama. Numatomuose ikas
paskirties pastatuose triukSmo Salijrpavojing; spinduliuc@iy, atmosferos tarsos, vibracijos Saljini
elektromagnetinio lauko nenumatoma.

Teritorijos inzinerin ¢ infrastrukt ara

Planuojamas Zets sklypas Nr. 1 yra Pangio miesto savivaldyds centrigje dalyje,
istoriSkai susiformavusiame visuomeniniais, kom@ess ir gyvenamaisiais namais uzstatytame
rajone, todl inZinerirg infrastruktira yra iSvystyta. Nauji inZineriniai tinklaiera planuojami (iSskyrus
naujus jvadus statinj projekiy rengimo metu), nes teritorija aminta centralizuotais elektros,
skirstomyjy dujotiekiy, vandens tiekimo, buitigi nuotek; tvarkymo bei pavirSinj (lietaus) nuotek
surinkimo tinklais, elektronimi rySiy, Silumos perdavimo tinklais.

Suplanuotam Zeés sklypui Nr. 1 iSnagrigta galima inzinerinj tinkly plétra, o jrengtiems
tinklams nustatomos (patikslinamos nustatytos)tagjos, kuriose taikomos specialiosios Zasm
naudojimo slygos, j plotai. Nustatytos inzZinerigi tinkly apsaugos zonos remiantis topografine
medziaga ir gali it tikslinamos statinj techniniy projeky rengimo metu pagal techninprojekiy
sprendinius.

Elektrotechnia dalis

Rekonstruojamas kultos paskirties pastatas yra prijungtas nuo gsalektros skirstongy
tinkly. Antru etapu vystomo SEMC pastato dalis taip pas prijungta nuo 8§i tinkly. Elektros
energijos tiekimo tinklai numatomi iSpildyti pozemais kabeliais. Esamiems skirstomiesiems
tinklams sklype Nr. 1 (10 kV ir 0.4 kV kabeliinijai) patikslinamos nustatytos specialiosiosnée
naudojimo slygos, o CK4.124 straipsnio 1 dalisr Elektros energetikogstatymo75 straipsnio 3
dalis nuostatos elektros objeki eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonsiraw,
modernizavimui ir (ar) naudojimui nustato zsmservitutus §i objeky ir jrenginiy teiss aktuose
nustatyyy apsaugos zanribose. LR Nekilnojamojo turto regististatymo 11 str. 2 d. nustatyta, kad
Nekilnojamojo turto registre neregistruojamstatymy nustatytos daikties teigs.

Perkelti sklype esam elektros tinklj nenumatoma, iSskyrus statinio techninio projekto
rengimo bei statybos metuatmybe iSkelti trukdagius veikiarcius elektros tinklus. Tink]
rekonstravimas ar petkmas vykdomas statytojo (uzsakovo) Lietuvos Resigob elektros
energetikogstatymo 75 straipsnio 9, 10, 11 dahustatyta tvarka, gavus peélikno-rekonstravimo
salygas.

Vandentiekis

Rekonstruojamas kultos paskirties pastatas yra prijungtas ir vandekidmas nuo esam
centralizuog 110 diametro vandens tiekimo tigkplanuojamame sklype Nr. 1. Antru etapu vystomo
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SEMC pastato dalis taip pat bus prijungta nupt$ikly, nuo esamgvadoj rekonstruojarp pastad.
Vanduo naudojamas planuojamokinés veiklos, buities ir gaigr gesinimo reikmims. Esamiems
vandentiekio tinklams patikslinamos nustatytos spesios Zenms naudojimo slygos.

Buitinés nuotekos

Rekonstruojamas kuitos paskirties pastatas yra prijungtas nuo @saantralizuog 150 ir 200
diametro savitakimj buitiniy nuotek; surinkimo tinkl;, esaxiy sklypo teritorijoje. Antru etapu
vystomo SEMC pastato dalis taip pat bus prijungi@ 8i tinkly. Nuoteky uzterStumas artimas
vidutiniamstkio—buities vandenimgyertinus planuojamtking veikla. Esamiems nuotaktinklams
patikslinamos nustatytos specialiosios 2emaudojimo glygos iki pastaj sien;.

PavirSirés nuotekos

Rekonstruojamas kultos paskirties pastatas yra prijungtas nuo gseentralizuog 110, 160,
200 diametro pavirsSini(lietaus) nuotek surinkimo tinkly. Antru etapu vystomo SEMC pastato dalis
taip pat bus prijungta nuogsiinkly. PavirSires nuotekos nuo esanpastaf stog; ir drenazinis vanduo
surenkamas, o nuo planuojarstatiniy numatomas surinkti ir iSleistijrengtus centralizuotus tinklus.
Esamiems pavirSigi nuotek; tinklams patikslinamos nustatytos specialiosiosnée naudojimo
salygos.

PavirSires nuotekos turi iiti tvarkomos atskirai nuo buitipinuotek;. Sialoma, sumazinant
aplinka iSleidziamy pavirSinyy nuoteky kiekj, centralizuotai surinkti pastatietaus ir drenazo vandgn
Surinktas pavirSines nuotekas panaudotypaliploty laistymui ar gaisro gesinimo reikms.

Elektronini rySiy tinkly elektronini rySiy infrastruktira

Rekonstruojamas kuitos paskirties pastatas yra prijungtas nuo gsaentralizuog 100
diametro elektronimj rySiy tinkly. Antru etapu vystomo SEMC pastato dalis taip pat frijungta nuo
Siy tinkly. Perkelti esam telekomunikacijos tinki — nenumatomaEsamiems elektronigi rySiy
tinklams patikslinamos nustatytos specialiosiosé&enaudojimo glygos.

Skirstomasis dujotiekis

Salia planuojamo sklypo Nr. 1, Topglakjos ribose yra mazoddio skirstomyjy dujy tiekimo
50 diametro tinklai. Dujotiekio apsaugos zonganuojam sklypg nepatenka, nawjdujotiekio tinkly
neplanuojama.

Silumos perdavimo tinklai

Rekonstruojamas kuitos paskirties pastatas yra prijungtas prie eseemtralizuog Silumos
perdavimo tinkl. Antru etapu vystomo SEMC pastato dalis taip pat prijungta prie §i tinkly.
Esamiems Silumos perdavimo tinklams patikslinamaostatytos specialiosios zém naudojimo
salygos. Pagal Panewzio miesto Silumosgkio specialiojo plano keitig) patvirtinly Pane¥zio miesto
savivaldyles Tarybos sprendimu 2015 m. birzelio 25 d. Nr.1;184grirgjama teritorija ir
planuojamas zeés sklypas patenka centralizuotos Silumos tiekimo zgrkur pastatai Siluma yra
apripinami centralizuotu Silumos tiekimadu.

Pastabos:

Detaliuoju planu leidziamoje statybos zonoje u¥stets bus galimas tik iglkis ir/ arba
rekonstravus esamus inzZinerinius tinklus pagal ltisk eksploatuojadios institucijos iSduotas
prisijungimo, iSKlimo (rekonstravimo/ apsaugojimaylygas. Jei planuojamo pastato pozeminio
auksto zonoje yra esami inzineriniai tinklai, gadisn (esant galimybei) esamnzinerini tinkly
pertvarkymasy neiSkeliant, o paliekant vietoje - techninio pkdgsprendiniais numatant atitinkamas
apsaugas (kolektorius, kanalus, futliarus ir paad@sivadovaujantis LR teis aktais (taip pat ir STR)
ir tinklus eksploatuojadiy institucijy iSduotomis glygomis, bei nepazeidziant &igjy asmen
interes;.

Rekonstravimas ar pedimas vykdomas statytojo (uzsakove¥omis, jstatyny nustatyta
tvarka.

Konkretus zeds sklypo apipinimas inzineriniais tinklais nustatomas staginiechniny
projekt; sprendiniais, pagal inZinerinius tinklus eksplaganciy instituciy sglygose nustatytus
reikalavimus.
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Rengiant techninius projektus, galimi ir Kkiti inéhmiy tinkly jungimo prie esam
komunikaciy variantai, tikslinant ar keiiant jy vietas, iSlaikant normatyvinius atstumus pastat
sklypy riby ir kity objeki, vadovaujantis galiojafiais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
treciyjy asmen intereg.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, pertvarkigsamus; sklypo registro duomenis turizth
jrasytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosiEs@s naudojimo g@lygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos speciadiy Zenés naudojimo glygy jstatymu.

Tiesiant inzinerines komunikacijas per kitus, peiua sklypus ir (ar) nustatant teritorijas,
kurioms taikomospecialiosios Ze#s naudojimo glygos — gauti 3j sklyp; savininly sutikimus.

Trediyjy asmeny interesy apsauga

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidziatiogy asmen pagisty interes, jy gyvenimo glygy
ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendwse esamos ir numatytakinés veiklos sukelti
veiksniai — transporto srayttriukSmo ir oro tarsSos padifinas nevirSys teis aktuosejvertinty
ribiniy normy.

Buitini gy ir komunalini y atlieky tvarkymas

Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atljektvarkymo jstatymas,
pojstatyminiai aktai ir ,PaneZio miesto savivaldyds atlieky tvarkymo taisykds”, patvirtintos
Pane¥zio miesto savivaldys tarybos 2014 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. 837l Panezio
miesto savivaldyés atlieky tvarkymo taisyklj patvirtinimo®, bei savivaldos institucijos
organizuojamos atliektvarkymo sistemos.

Savininkai, nuomininkai ar naudotojai visas susydantias buitires ir komunaligs (@kingje
veikloje susidarahios) atliekas turi wSiuoti ir, atliekas netinkamas tolimesniam naudajinkaupti
nustatytos konstrukcijos individualiuose ar pagalagis — atliekas tvark&n; jmoniy pastatytuose
konteineriuose arba atiduodamos atliekas tvaikams jmornems pagal iS anksto sudegnt
apvaziavimo laig. Uz Topoly alejos yrajrengta pozemin abiejy raSiy (buitiniy ir antriniy Zaliaw)
konteineri; aikSteé Nr. 162.

Statybiniy atlieky tvarkymas

Naudotojas (naudotojai) eksploatacijos metu, vykayds statybos darbus (statybos,
perplanavimo ar rekonstrukcijos), privalo vadovautietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m.
gruodzio 29 djsakymu Nr. D1-637 ,,B) statybiny atlieky tvarkymo” su ¢lesniais pakeitimais.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Baigiamas daugiafunkcinio myeoentro (SEMC) | etapas — rekonstruotaselsukino teatras
.Garsas” jrengta reikiama inzineréninfrastruktira. Sujungus sklypus Respublikos g. 40 irj 4Zeng
sklypa, toliau busjgyvendinami SEMC Il etapo sprendiniai, uzbaigiamanpojamos teritorijos
inzinerires ir susisiekimo infrastruktos koncepcija, numatyta konkursiniame darbgkdant
kultiros paskirties pastastatyly, rekonstravim ar remony ir eksploatacy, visais atvejais privaloma
vadovautis Lietuvos Respublikos normatyviniaisydias dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja
Statybogstatymas

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindime bézinyje) atitinka galiojatias normas
ir kompleksin teritorijy planaving reglamentuojatiy teiss akty nuostatas.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamogikie gretimoms teritorijoms ir aplinkai
neturi. Kultaros paskirties pastatstatyba, rekonstravimas ar remontas ir eksplgatataikantis
gamtosaugos bei higienos saugos reikalgyirpoveikio aplinkai bei kraStovaizdziui nedarys,
dirvoZzemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys aglberSiami.

Kompleksas: Teritorijos, ribojamos Respublikoskganto g., Topoli al. ir registruog sklypy pietinéje pusgje, 2023.12-DP-AR
detaliojo plano korekta Lapas 19, Lap 20, Laida 0 2023



D. NaruSewutienés imone
Staniiny g. 53, LT-36141 Panéiys
Tel. 8-698-80499

Teritorij y planavimo dokumento rengiany reglamentuoja:
Lietuvos Respublikos teritogjplanavimojstatymas;
Lietuvos Respublikos zetajstatymas;
Lietuvos Respublikos statyb¢statymas;
Lietuvos Respublikos savivaldypinfrastruktiros pktrosjstatymas;
Lietuvos Respublikos energetikisgatymas;
Lietuvos Respublikos planuojamakinés veiklos poveikio aplinkai vertinimgtatymas;
Lietuvos Respublikos sauganteritorijy jstatymas;
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kintbs paveldo apsauggstatymas;
Lietuvos Respublikos aplinkos apsauggtatymas;
Lietuvos Respublikos atligktvarkymojstatymas;
Lietuvos Respublikos zeldyrjstatymas;
Lietuvos Respublikos Vyriausyb Specialijy zenmes naudojimo glygy jstatymas,
2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166;
Visuomergs informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimasyrendinius é teritorijy
planavimo nuostatai, Lietuvos Respublikos "ysgylés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
Zemes naudojimo bdy turinio aprasas, Lietuvos Respublikos 2sikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013-1233dkymas Nr. D1-830/D1-920;
Gaisrires saugos normteritorijy planavimo dokumentams rengti, Lietuvos Respubléagkos
ministro ir PAGD prie Vidaus reikaministerijos direktoriaus 2013-12-3dakymas
Nr. D1-955/1-312;
Teritorijy planavimo glygy iSdavimo tvarkos aprasas, Lietuvos Respublikoskaps ministro
2013-12-31sakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo normos, Lietuvos Respublikos aplinkosigtio 2014-01-02sakymas
Nr. D1-7;
Kompleksinio teritoriyy planavimo dokumentrengimo taisylds, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014-01-0%sakymas Nr. D1-8;
Teritorijy planavimo erdvinj duomemn specifikacija, Lietuvos Respublikos aplinkos miros
2013-12-33sakymas Nr. D1-1009;
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos minist@2lZiB-12jsakymas Nr. V-586 ,El
sanitarini apsaugos zariby nustatymo ir rezimo taisykjipatvirtinimo”;
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gizio 21 djsakymu Nr. D1-694 Bl
Atskingjy rekreacigs paskirties zeldynploty normy ir Priklausonyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”;
Chemirtmis medziagomis uztergteritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai, patvirtin
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 20080alandzio 30 disakymu Nr. D1-230 ,,Bl
Chemigmis medziagomis uZtergteritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalayim
patvirtinimo*;
STR 2.02.07:2004 ,,Visuomermpaskirties statiniai”;
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”;
STR 2.06.04:2014 ,Gags ir vietires reikSngs keliai. Bendrieji reikalavimai”;
STR 2.03.01:2019 ,,Statipprieinamumas”.

Nustojus galioti rengimo metu galiojantienokdmentams, automatiSkai galioja juosciantys.
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