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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis
. SKLYPAS

1.1. sklypo plotas m? 11643
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 42
1.3. sklypo uzstatymo tankumas % 46
1.4. Zeldyny plotas sklype % 14

Il. PASTATAS

Prekybos paskirties pastatas

2.1. bendrasis plotas: m? 5370
2.2 pagrindinis (prekybos) m? 3800
2.3. pagalbinis m? 1220
2.4. risyje m? 350
2.5. pastato antzeminis tiris m3 32800
2.5. pastato pozeminis tiris m?3 2226
2.6. auksty skaicius vnt. 1

2.7. pastato aukstis m 8.00
2.8. pastato atsparumas ugniai 1

lIl. INZINERINIAI TINKLAI IR KITI STATINIAI

3.1 Aikstelé (kietos dangos) (sklype) m? 4110
3.2. Vandentiekis m Tikslinama TP
3.3. Nuotekos m Tikslinama TP

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO,

PILENY G. 32, PANEVEZYS,
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BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, PILENY G. 32,
PANEVEZYJE, STATYBOS PROJEKTAS.

Projektuojama:

Statomi statiniai:

Prekybos paskirties pastatas (8.3)

Statybos adresas: PILENU G. 32, PANEVEZYS

Statybos riSis — nauja statyba, statinio paskirtis - prekybos pastatas (8.3), statinio
kategorija — ypatingasis statinys.

Projektiniy pasitlymy rengimo tikslas:

- iSreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéja;

- informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima;

Projekto projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis:
1. Projektavimo pasitlymy uzduotimi.
2. Teritorijy planavimo dokumentu, detaliuoju planu, ,PILENY G. 32 SKLYPO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS* Registracijos Nr T00090729 Patvirtintas
2024-04-17 Nr. A-322

Urbanistinis aprasymas

Sklypas kuriame numatoma Prekybos pastato statyba yra Pilény mikrorajone —
Panevézio miesto dalyje esancioje | pietus nuo miesto centro, uz Nemuno gatvés,
daugiabuciy namy kvartale kurj riboja Nemuno, Pilény, V.Alanto ir J.TilvyCio gatves.

Detaliajame plane ,PILENY G. 32 SKLYPO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS*
numatyti teritorijos naudojimoreglamentai:

-Teritorijos naudojimo tipas — Specializuoty kompleksy teritorija

- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé

- Zemés naudojimo bidas — Komercinés paskirties teritorijos

- Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pasvirSiaus 10,0m

- UZstatymo tankis 56%

- Uzstatymo intensyvumas — 2,0

- Uzsatymo tipas — Laisvo planavimo

- Priklausomy zeldyny teritorijy dydi 10%

- Pastaty auksty skaicCius 1-3
Numatomi sklypo Pilény g. 32, uzstatymo reglamentai atitinka detaliajame plane
nustatytus.
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Mikrorajonas pastatytas XX a. 7-ajame deSimtmetyje. Vyrauja daugiabuciai
gyvenamieji namai bet yra ir vaiky darzelis, kelios nedidelés parduotuvés, nedidelés
paslaugy jmonés. Esamas vidiniy gatveliy tinklas privaziavimams prie pastaty ir
jrengti visi miesto inZineriniai tinklai. Kvartale suformuota tik apie 50% sklypy. Likusi
Zemé valstybiné. Esamas uZstatymo intensyvumas nesiekia bendrajame plane
numatyto 1.6 indekso. Yra nemaZzi neuzstatyti plotai kur galimas kvartalo
sutankinimas. Tai bdty naudinga, nes kvartale yra visa reikalinga inzineriné
infrastruktdra. Kvartalas patogiai pasiekiamas nuo pagrindiniy magistraliy A2 ir A9
i$ piety ir vakary pusés, miesto arterinémis V. Alanto, Nemuno gatvémis.

Susisiekimo pozilriu planuojamas sklypas Pilény g. 32 yra patogus nes yra prie
intensyvaus eismo B2 kategorijos V.Alanto gatvés kuri tarnauja miestui kaip
aplinkkelis, bet jvaziavimas | sklypg galimas iS Zemesnés C2 kategorijos Pilény
gatvés, kur ir dabar yra esami jvaziavimai j sklypa.
| piety puse, uz V.Alanto gatvés, yra naujy vienbuciy , dvibuciy gyvenamuyjy namy
kvartalas kur vyrauja 1-2 auksty statiniai. Ryty puséje uz Pilény gatvés yra misSrios
teritorijos, bet daugumoje vyrauja paslaugy paskirties pastatai. Vakarinéje puséje uz
J.TivyCio gatvés taip pat misri teritorija: mokymo paskirties pastatas, paslaugy
paskirties pastatai, Molainiy gatvés parkas. IS Siy kvartaly prekybos centras bus
pasiekiamas tais paciais keliais.

Kvartalg ribojaniomis gatvémis Kkursuoja ir vieSasis miesto transportas
uztikrinantis atvykimg iki sklypo.

lapas lapy
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Sklypg i§ miesto patogiai galima pasiekti dviraCiais. Dviraliy/pésciyjy takas
pazymétas deSineje Pilény gatvés puséje ir jsijungia | bendrg miesto dviraCiy
marsruty tinklg, Zemélapiuose pazymétas kaip ,Didysis Ziedas®. Pésciyjy takas
esantis V. Alanto gatvés pietinéje puséje nepazymétas kelio eismo zZenklais bet jo
plotis pakankamas dviraciy ir pésc€iyjy eismui ir miesto dviraciy taky Zemélapiuose
pazymétas kaip ,Perspektyvinés planuojamos dviraCiy trasos®. Prie projektuojamo
prekybos paskirties pastato dviraciais bus galima privaziuoti saugiai kirtus V. Alanto
ir Pilény gatves reguliuojamoje sankryzoje, pratesus kelione naujai projektuojamais
takais iki pagrindinio pastato jéjimo, kur projektuojamos parkavimo vietos
dviraCiams. ~ i _

S e ¥ € IR

¥ 4

Sklypo apibudinimas.
Sklypas kuriame prekybos centro statyba yra 11643m? (1,1643ha) dydZio.
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita. Naudojimo bldas - Komercinés paskirties
teritorijos.
Sklype registruoti statiniai:

- Pastatas — Sargy postas

- Kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aptvérimas, automobiliy

stovéjimo aikstelé)

Sklypas Siuo metu nenaudojamas lengvyjy automobiliy ir sunkiojo transporto
parkavimui saugojimui.
Sklypo reljefas tolygus.
Siaurinégje puséje sklypas ribojasi su valstybine Zeme (sklypas nesuformuotas), kur
uz >40m stovi daugiabuciai gyvenamieji namai. Rytinéje puséje sklypas ribojasi su
Pilény gatve, kur suformuotas sklypas, kurio naudojimo budas ,Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos“ nuosavybé LR, panaudos teisé Panevézio
miesto savivaldybé. Pietinéje puséje sklypas ribojasi su valstybine Zeme (sklypas
nesuformuotas), kur yra V.Alanto gatvé. Vakarinéje puséje sklypas ribojasi su
sklypu, kurio naudojimo badas ,Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos”
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nuosavybé LR, panaudos teisé PanevéZio miesto savivaldybé. Siame sklype
privaziavimas prie mariniy garazy ir neuzstatyto sklypo ir medziy eilé.

] sklypg yra dvi nuovazos is Pilény gatvés

Sklype pakloti inzineriniai lietaus nuotekuy, ir elektros tinklai. Apribojimy néra.

Sklypo sutvarkymas.
Sklype numatoma statyti prekybos paskirties pastatg 5362m? bendro ploto.
Planuojami nustatyti reglamentai:
- Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo tankis iki 56% . Projektuojama 46%
- Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas iki 2. Projektuojama 0,42
- Leistinas pastaty aukstis (metrais) iki 10m . Projektuojama 8 m.
- Uzstatymo tipas — laisvo planavimo
- Pastaty auksty skaicius 1-3. Projektuojamas 1-o0 auksto pastatas, su rusiu
- Priklausomy Zeldyny teritorijos ne maziau kaip 10%. Projektuojama 14%

Statinys projektuojamas vakarinéje sklypo dalyje. PrieSais parduotuve numatoma
automobiliy parkavimo aikstelé. Aplink parduotuvés pastatg projektuojami pésciujy
takai iS betoniniy trinkeliy ir plyteliy. Automobiliy parkavimo aikstelé projektuojama
asfaltbetonio dangos.

Automobiliy parkavimo viety skaiCius reikalingas projektuojamo pastato klienty ir
darbuotojy automobiliams parkuopti skai€iuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele 5.2 eilute —”, kur 1auto
kiekv. 30m? prekybos salés ploto. Pastate prekybinis plotas sudaro 3800m?, taigi
poreikis: 127 automobiliai. Projektuojamoje automobiliy parkavimo aiksteléje
numatoma parkuoti — 127 automobilius.

Sklypo vertikalus Zzemés planavimas beveik nekei€ia esamo reljefo.

Likusi neuzstatyta dalis apzeldinama, apie 14% sklypo dalies.

Transporto judéjimas.

Planuojama teritorija yra ribojama gatviy raudonujy linijy i$ dviejy pusiy: V.Alanto
gatvés (kateg. B2 , tarp raudonyjy linijy 60m) ir Pilény gatves (kateg. C2, tarp
raudonyjy linijy 20m).

Susisiekimo infrastruktiros sprendiniai parengti vadovaujantis Panevézio miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, teritorijy planavimo
salygomis bei jvertinant gretimose teritorijose galiojanCiy ir rengiamy teritorijy
planavimo dokumenty bei rengiamy ir parengty techniniy projekty sprendinius.
JvaZiavimas ir iSvaziavimas automobiliais j sklypg numatomas i§ Pilény gatvés
rekonstruojant du esamus jvaZiavimus. Siauriau esandiu jvaziavimu/i$vaziavimu
numatomas eismas Kkairiuoju ir deSiniuoju posukiais, o esanCiu pieCiau -
jvaziuojamaliSvaziuojama tik deSiniuoju posudkiu. |vaziavimo vieta, su nedideliu
nuokrypiu, gali bati tikslinama rengiant statinio projekta.

Tais paciais keliais, esant batinybei, | teritorijg paklius prieSgaisriniai automobiliai.

Pésciyjy ir dviradiy judéjimas.

Péstieji | planuojamg sklypg pateks jrengtais péscCiyjy takais Pilény ir V. Alanto
gatviy raudonuyjy linijy ribose, bei esamais takais i§ daugiabuciy namy kvartalo.
VieSojo transporto tinklas yra optimalus susisiekimui. Atstumas iki artimiausios
vieSojo transporto stotelés Pilény gatvéje (uz Berzy, V. Alanto gatviy sankryZos) nuo
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planuojamo sklypo siekia apie 90 m.. Tarp vieSo transporto stoteliy Pilény ir Berzy
gatvéje yra esamos pésciyjy peréjos.

DviraCiy takai Siuo metu nejrengti todél prie prekybos paskirties pastato dviratininkai
atvaziuos bendrojo naudojimo keliais ir pésciyjy takais.

Sklypo apzeldinimas

Siuo metu sklype néra jokio apzeldinimo, tik asfalto dangos automobiliy
parkavimo aikstelé. Prie (uz) sklypo vakarinés ribos yra grazi medziy eilé, kuri
pridengs projektuojamo pastato ,nugarine” puse, o prie Siaurinés ir pietinés sklypo
riby yra pavieniy medziy grupés kurios turéty bati saugomos ir statybos metu ir jau
funkcionuojant pastatui.

Sklype neuzstatytg dalj numatoma apzeldinti veja ~14% sklypo ploto. Vejoje
numatoma pasodinti medzius . Didzialapé liepa (Tilia platyphyllos), 4vnt. prie
Siaurinés sklypo ribos ir ~5 vnt prie pietinés sklypo ribos.

Automobiliy parkavimo aiksteléje numatoma jterpti tarp parkavimo viety 5 vnt.
Klevas paprastasis (Acer platanoides).

Projektuojamas pastatas.

Naujai projektuojamas pastatas vieno auksto ~5370 m? bendro ploto, iki 8m
aukscio. Pastato paskirtis prekybiné. Pastate jsikurs maisto ir k.t. smulkiy buitiniy
prekiy parduotuve, vaistiné. Numatomos kelios patalpos nuomai kity prekybos ar
paslaugy jmoniy veiklai (telekomunikacijy paslaugy, géliy parduotuvei ar k.t)

Pastato architektdriné iSraiSka budinga Sio laikmecio prekybos statiniams. Pastato
apdaila parinkta: tamsiai pilkos spalvos akmens plokstés, auksto spaudimo laminato
(HPL) fragmentai, skarda.

Parduotuvés vidaus apdailai nhumatoma naudoti gipso kartong, berémio stiklo
konstrukcija, jvairiy tipy pakabinamas lubas.

Pastate projektuojamas risys, kuriame numatoma priedanga. Cia gyventojams
bus sudarytos saglygos trumpg laiko tarpg iSvengti gyvybei ar sveikatai pavojingy
veiksniy kilus oro pavojui, apsisaugoti nuo netiesioginio apSaudymo ir (ar) kity
kinetiniy grésmiy karinés agresijos metu (ataky i$ orlaiviy, rakety, artilerijos ugnies
Sukelty sprogimo smigio bangy, skeveldry, nuolauzy ar atsitiktiniy kulky).
Priedangoje gales pasislepti 225 Zzmoneés.

Poveikis aplinkai.

Sklype planuojama veikla atitinka Panevézio miesto bendrojo plano sprendinius.
Vadovaujantis LR Planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2
priedo 10.2. punktu, planuojamai teritorijai SPAV neatliekamas, taip pat neatliekama
poveikio aplinkai vertinimo atranka, nes planuojama uzstatoma teritorija neuzims
daugiau nei 1,0 ha ploto.

Projektuojant pastatg uztikrintos insoliacijos ir natdralaus apSvietimo sglygos
gretimuose pastatuose. lki greta esanc¢iy gyvenamuyjy namy nuo projektuojamo
pastato maziausias atstumas 40m, o pastato aukstis Sioje vietoje tik 7,5m , taigi
insoliacija ir natralaus apSvietimo reikalavimai gretimuose pastatuose uztikrinama.

ISlaikomas reglamentuojamas (daugiau kaip 35m) atstumas nuo projektuojamos
automobiliy parkavimo aikstelés iki gyvenamuyjy pastaty langy.

Automobiliy parkavimo aikStelés ir Ukinio kiemo aikStelés pavirSiniai vandenys
surenkami ir valomi specialiuose jrenginiuose. Pakuotés ar kitokiy atlieky iSvezimui
sudaromos sutartys su specialios paskirties jmonémis.
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Triuk§mo tarSa. Automobiliy srautas dél planuojamo uzstatymo nezenkliai
padidés. Taciau autotransporto sukeliamo triuk§mo lygis artimiausiy gyvenamosios
ar visuomeninés paskirties pastaty sklypuose bei nagrinéjamame sklype nevirSys
triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy Ukinés veiklos objektams pagal HN
33:2011 1 lentelés 4 punkta.. Dél zemés sklype Pilény g. 32, planuojamos veiklos
padidésiantis autotransporto srautas ir jo sukeliamas triukSmas, esamy
gyvenamosios ir visuomenineés paskirties pastaty aplinkoje, triukSmo lygiui jtakos
neturés. Dél sklype numatomo uZstatymo prognozuojama, kad triukSmo lygis uz
planuojamo uzstatymo esantiems gyvenamiesiems pastatams visais paros
periodais sumazés, lyginant su esama situacija

Planuojamame sklype numatoma, kad triukSmo lygis dél planuojamos pastato
jrangos (védinimo, vésinimo ir kt. technologinés jrangos) sklype ir gretimoje
aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy dydziy nustatyty HN 33:2011: 55dBA dieng,
50dBA vakare, 45dBA naktj. Prekybos pastato Gkiné veikla bus vykdoma tik
pastate. Stacionars triukSmo tarSos Saltiniai prekybos paskirties pastate galimai
bus montuojami ant planuojamo pastato stogo bei pastato sienose. Numatoma, kad
visi stacionarts triukSmo Saltiniai nepertraukiamai veiks dienos ir vakaro metu, o
nakties metu neveiks ar veiks tam tikrg laikg. Numatoma, kad stacionarts triukSmo
Saltiniai bus suprojektuoti jrengiant triukSmo slopintuvus ar kitas triukSmo sklaidg
mazinandias priemones.

InZinieriai tinklai.

Pastato inzineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés ir lietaus nuotekos, elektros
tinklai, rySiai, jungiami prie miesto inzineriniy tinkly pagal prisijungimo salygas
Viduje projektuojama mechaninés ventiliacijos, dirbtinio apSvietimo sistemos.
PavirSinis vanduo nuo automobiliy aikStelés surenkamas ir valomas naftos
gaudyklése ir iSleidziamas | miesto lietaus kanalizacijg. Jokios paSalinés dkinés
veiklos pastate nenumatoma. Papildomy tarSos Saltiniy nebus.

Pastatas Sildomas Silumos siurbliy pagalba. Prekybos pastate naudojami Saldymo
jrengimai iSskiria daug Silumos, kuri yra surenkama Silumos siurbliais, Silumos
mazge rekuperuojama ir pateikiama atgal j pastato erdve oru. Jokie papildomi
iSoriniai Silumos Saltiniai nebereikalingi, nes pastato atitvariniy konstrukcijy Silumos
izoliacija turi gerg Silumos varzg. Pastato energinio naudingumo klasé A++.

Taip pat statinio denginio konstrukcija projektuojama taip kad ant pastato stogo
galima buty jrengti saulés elektrine.
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