AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: Panevézio m. Ramygalos g. 53 kad.Nr.2701/0023:0145 ir Ramygalos g. 53B

kad.Nr.2701/0023:0080;

Projekto tikslai: Pakeisti Zemés sklypo (Ramygalos g. 53, Paneveézys) naudojimo bldg iS gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobudis - maZaauksciy gyvenamuyjy namy statybos j visuomeninés paskirties teritorijos ir po
to sujungti Zemés sklypus (Ramygalos g. 53 ir 53B, Panevéiys) j vieng Zemeés sklypg;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-122932;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlira), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkri¢io 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. TO0079711). PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 25d. sprendimu Nr.1-161
(reg.Nr. TO0089337);

- PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkri¢io 26d. sprendimu Nr. 1-329 (reg.Nr. Nr.T00077526);

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023m. birzelio 30d. Nr.ADP-335 jsakymas
dél zemés sklypy (Ramygalos g. 53 ir 53B, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
Teritorijy planavimo ir architektiros skyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus 2023m.
liepos 4d. Nr.ZPRR-14 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2023m. birZelio 30d.
Nr.122932/06-30 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva Panevézio regiono 2023m. liepos 10d. Nr.3-1-0314/23 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukstaitijos vandenys” 2023m. liepos 3d. Nr.1.6-ZP-R167 parengti Zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Nekilnojamojo turto registre registruoto Zemés sklypo Panevézio mieste, Ramygalos gatvéje Nr. 53
kadastrinis Nr.2701/0023:0145, unikalus Nr.2701-0023-0145, plotas 536m? Zemés sklypo pagrindiné Zemés

naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
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Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai. Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2794-
7008-8013, Zym.plane 1A1lm, rekonstruojamas), Ukio pastatas (unik.Nr.2794-7008-8024, zym.plane 2I1Z,
nugriautas), kiemo statiniai — stoginé (unik.Nr.4400-0387-3334, Zym.plane 5I1Z, nugriautas), kiemo statiniai - kiemo
aptvérimas (unik.Nr. 2794-7008-8035, nugriautas).

Zemés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis).

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 12m?, teritorijos unik.Nr. 100026525;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 6m?, teritorijos unik.Nr. 100161552.

Nekilnojamojo turto registre registruoto Zemés sklypo PanevéZio mieste, Ramygalos gatvéje Nr. 53B
kadastrinis Nr.2701/0023:0080, unikalus Nr.2701-0023-0080, plotas 547m? Zemés sklypo pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, naudojimo bidas - visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklypui
atlikti kadastriniai matavimai. Zemés sklype registruoti statiniai: odontologijos klinika (unik.Nr.4400-5330-8248,
zym.plane 4D2b, pagrindiné naudojimo paskirtis - gydymo), kiti inZineriniai statiniai: aiksStelé (unik.Nr.4400-5455-
1389, Zym.plane 1b), kiti inZineriniai statiniai: tvora (atraminé sienuté) (unik.Nr.4400-5458-8615, Zym.plane 1t).

Zemeés sklype registruotos zymos apie teritorijas, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 5m?;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 56m?;
120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 547m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 8m?;
165-Aerodromo apsaugos zonos (l1I skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 547m?2.

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 4m?, teritorijos unik.Nr. 100026525;

Nekilnojamojo turto registre registruoty servituty néra.

Pertvarkomoje teritorijoje jrengtas rysSiy Sulinys, nutiesti rySiy kabeliai. Pastatas (odontologijos klinika)
elektros energija apripinamas pozeminiais elektros kabeliais. Sklypuose jrengti vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy
nuoteky surinkimo ir $alinimo tinklai. Teritorija nemelioruota. Zemés sklypai patenka j Panevézio aerodromo

apsaugos zong D ir Panevézio | vandenvietés apsaugos zonos 3-3j3 B juosta.



Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis Palgrmdlne .ze.mevs . Nuosavybés Matavimo
. N naudojimo paskirtis/Zemés . Pastabos
mybé ir unikalus Nr. . _ forma tipas
naudojimo budas
12, Laisva valstybiné Zzemé
7-8 v
2701/0023:0278 Kitos paskirties Zemé, L
. o - . Kadastriniai
2-7 4400-3583-8552 visuomeninés paskirties Valstybiné Lo
Vo o matavimai
Aukstaiciy g. 1 teritorijos
v iy . RL 30, registruotas kelio statinys
89 Aulstaiciy gatvé unik.Nr.4400-5144-9715
2701/7001:0141 Kitos paskirties zemé, | Kadastriniai Ramygalos gatvé RL20,
9-1 4400-5890-7894 susisiekimo ir inZineriniy Valstybiné matavimai registruotas kelio statinys
tinkly koridoriy teritorijos 4400-5167-2147

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ nustatomi maziausi

atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5m. aukséio — ne mazesnis kaip

3,0m. atstumas. Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5m. kiekvienam papildomam statinio aukscio

metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turindios visuomeninés

paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Ne

visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i$skyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis

atstumas gali bdti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu. Statant naujus visuomeninés

paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose

teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apsvietimo reikalavimai. Rekonstruojant

visuomenineés paskirties statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natdralus apsvietimas negali pablogéti.

1 pav Istrauka is PaneveZIo m/esto (pietinés dalies) su5151ek/mo komunlkacuq specialiojo plano pagrlnd/n/o brezmlo
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Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandiai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j centro zong, misrig centro teritorijg T1.
Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 1,2 auksty skaicius 5. Zona su visuomeninés vieSosios, komercinés,
gyvenamosios paskirties pastaty ir teritorijy projektavimui keliamais specialiaisiais reikalavimais architektlrai.

Galimi Zemés naudojimo budai: G1/G2/K/V/R/I11/12/B/E (V - visuomeninés paskirties teritorijos).

Funkcinés zonos:

__ B RN Esama Panevézio miesto administraciné riba Misky ir miskingy teritorijy zona

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindinéios teritorijos riba

Rekreaciniy migky zona

Vandeny zona

- B . . Vandeny zona

EE=pE Padidinto aukstingume statybos vietos riba
) i ) . . L Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos

KultGros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)
—_—— - Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
B Kultdros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

@I Kultaros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uZstatymo zona

i Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

E:] Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemés bado konversijai
Izl Teritorijos numeris

MaZo uzstatymo intensyvumo zona

Centro zona
Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktdros zona

Neurbanizuojamos

Natdraliais struktriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ o+

Kapinés R e s o
A ke ok P InZinerinés infrastrukttiros koridoriy zona

2 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.
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Objekto vieta

1mmm | Prioritetinés plétros teritorijos

3 pav. IStrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo
PROJEKTO SPRENDINIAI

Kitos paskirties Zemés sklypo kad.Nr.2701/0023:0145 (Ramygalos g. 53) Zemés naudojimo badas i$
vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos kei¢iamas j visuomeninés paskirties teritorijas. Sj sklypa
sujungiant su kitos paskirties Zemés sklypu kad.Nr.2701/0023:0080 (Ramygalos g. 53B) suformuojamas Zemés
sklypas proj.Nr.1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas -
visuomenineés paskirties teritorijos. Pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasg visuomeninés paskirties teritorijos
Zemes sklypai skirti valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy
administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti, religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir
bendrijy veiklai, socialinei infrastruktiirai — mokslo paskirties pastatams, kultliros paskirties pastatams, gydymo
paskirties pastatams, sporto paskirties pastatams ir sporto inZineriniams statiniams, specialiosios paskirties
statiniams. Zemés sklypui proj.Nr.1 nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas atitinka
statinio naudojimo paskirtj ir nepriestarauja Panevézio miesto bendrojo plano sprendiniams.

Zemés sklypo kad.Nr.2701/0023:0145 riby posikio tadkai nustatyti PanevéZio vietinéje koordinadiy
sistemoje. Pamatavus situacijg vietovéje valstybinéje LKS-94 koordinaciy sistemoje riba taskuose 13-1, 1-2
formuojama ties pastato pamatais.

Patekimas j Zemés sklypg numatomas esamais jvaziavimais i Ramygalos gatvés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bdti kei¢iama.

Suformuoti Zemeés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 1083m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo biidas- visuomeninés paskirties teritorijos



Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 18m?;

102-Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 297m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 6m?;

120-PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1083m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 234m?;

165-Aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 1083m?.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatyme. Projekte teritorijos nurodytos pagal vietovéje pamatuotg situacija.

Parengto projekto vieginimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasidlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés sklypy,
naudmeny plotai ir koordinatés gali neZzymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir

koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



