ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRI DUOMENYS

1.1. Planavimo organizatorius — Panevézio miesto savivaldybés administracija, 288724610,
Laisvés a. 20, Panevézys, tel. 8 45 501 360, el.pastas: savivaldybe@panevezys.It

Planavimo iniciatorius — Planuojamoje teritorijoje esanciy pastaty savininkas.

1.2. Plano rengéjas, projekto autorius: V] Registry centro, Komerciniy paslaugy skyriaus Vakary
Lietuvos 2 grupés, Pauks$éiy takas 2, Siauliai, tel. +37065856753, matininké Eglé Paskevidiené
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2R-FP-619 (isduotas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio

ministerijos)), tel. +37065278883, el. pastas: egle.paskeviciene@registrucentras.lt.

1.3. Pertvarkomos teritorijos vieta: Panevézio apskr., Panevézio m. Aido g. 4.

1.4. Projekto tikslas: suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj (pagrindiné¢ zemeés naudojimo paskirtis —
kitos paskirties zemé, zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo

objekty teritorijos).

1.5. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas rengiamas vadovaujantis:

. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4
d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 , D¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. birzelio 15 d. jsakymo Nr. 3D-395/D1-187
redakcija);

. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. birZelio 7 d. jsakymu Nr.
ADP - 319 ,.D¢l zemés sklypo (Aido g. 4, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir architekttros skyriui”;

. PanevéZzio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiros skyriaus
2023 m. birzelio 8 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai
Nr. ZPRR-11;

. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio skyriaus 2023 m. birzelio
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12 d. i8duotais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr.
23SD-4173-(14.23.137 E.);

o AB “Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, PanevéZzio regiono 2023 m. birzelio
8 d. i8duotais Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr.
121939/06-08;

. Telia Lietuva Panevézio regionas 2023 m. birzelio 12 d. iSduotais Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 3-1-0281/23;

. UAB ,,Panevézio energija®“ 2023 m. birzelio 12 d. iSduotais zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. S23-010-0951;

. UAB ,,Aukstaitijos vandenys* 2023 m. birzelio 8 d. iSduotais zemes sklypy formavimo ir

pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 1.6-ZP-R165.

[

. 6. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens

teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

. PanevéZzio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos
2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr. 700079711);

. Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas 2023 m.
geguzés 25 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.
T700089337),

. Detalusis planas ,,Teritorija tarp Nemuno ir Tulpiy g.“, patvirtintas 2013 m. kovo 28 d.
Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-99 (Reg. Nr. 700002735);

. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas
2015 m. lapkricio 26 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-330 (Reg. Nr.
T00077538);

. Panevézio miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2015 m. birZelio 25 d. sprendimu Nr. 1-134 ,,D¢l Panevézio miesto

Silumos tkio specialiojo plano keitimo patvirtinimo*.

1. 7. Rengiant projekta panaudoti duomenys:
. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys;
. Georeferencinio pagrindo kadastro duomenys;

. Planuojamos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis;

. Planuojamos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy Zemés naudojimo sglygy erdviniy duomeny

rinkinys;
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. Teritorijoje esamy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto
kadastro duomenys;
o Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultiiros vertybiy registro
duomenys.
I1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Bendra informacija apie planuojama teritorija

Zemés sklypo isdéstymas: planuojama teritorija yra Panevézio m. Aido g. 4. Teritorija uZstatyta
statiniais kurie registruoti nekilnojamojo turto registre: Pastatas-Garazas (unikalus daikto Nr. 2797-0007-

8018), Pastatas-Garazas (unikalus Nr. 2797-0007-8029).

Gretimybés: projektuojamas zemés sklypas vakaringje puséje ribojasi su Aido gatve. Sklypo
Siauringje pus¢je — privatus zemés sklypas, kurio kadastro Nr. 2701/0016:55, sklypo adresas Aido g. 6.
Sklypo rytuose — juridiskai nejteisinta zeme ir zemés sklypai, kuriy kadastro Nr. 2701/0016:0259; Nr.
2701/0016:0301. Greta esanciy registruoty zemés sklypy adresai K. Binkio g. 15 C ir K. Binkio g. 17 B.
Visiems besiribojantiems Zemés sklypams yra atlikti kadastriniai matavimai. Sklypo pietiné pusé ribojasi
su juridiSkai nejteisinta Zeme.

Inzineriniai tinklai: Planuojamojoje teritorijoje yra elektroniniy rySiy kabeliai; lietaus nuoteky tinklai;
Siluminiai tinklai.

Melioracinés sistemos: zemés sklype néra jrengty valstybei priklausan¢iy melioracijos sistemy bei
jrenginiy.

Kultiiros paveldas: atstumas nuo projektuojamos teritorijos iki kultiiros vertybés (unikalus kodas
11410) yra 500 m. Nors Siam objektui yra taikomas apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis, taciau naujai
suformuoto zemés sklypo jis nesiekia, todél projektuojamai teritorijai specialioji zemés naudojimo sglyga

,.Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos” netaikoma.
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Uzstatymas: zemés sklype stovi Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoti pastatai — Garazas (unikalus
Nr. 2797-0007-8018) naudojimosi paskirtis — garazy; Garazas (unikalus Nr. 2797-0007-8029) naudojimosi
paskirtis — garazy.

Privaziavimo schema

2 pav. www.regia.lt Zemélapio fragmentas

Susisiekimas: nauji jvaziavimai neprojektuojami, i sklypa privaziuojama jau esamu jvaziavimu nuo
Aido gatvés. Siuo jvaziavimu vaziuojama iki Zemés sklypo K. Binkio g. 17 B. Naujai formuojamame zemés

sklype bus suprojektuotas kelio servitutas (tarnaujantis) jvaziavimui j zemeés sklypa K. Binkio g. 17 B.

Projekto atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams:

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota Zemés ir nekilnojamojo turto
kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys, jvertinti galiojanciy teritorijy

planavimo dokumenty sprendiniai.

Pertvarkomam zemés sklypui taikomi Sie esamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

e Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos

2016 m. lapkric¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408.

Pagrindinis zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys. Naujai formuojamas zemés sklypas

patenka i centro zong.
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Funkcinés zonos:
Misky ir miskingy teritorijy zona
Rekreaciniy misky zona
Vandeny zona
Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Uistatomos

Mezo uzstatymo intensyvumo zona
Vidutinio uzstatymo intensywumo zona
Intensyvaus ustatymo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandaliavimo zona
InZinennes infrastruktdros zena

Neurbanizuojames
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

L

InZinerinés infrastruktdros koricoriy zona

3 pav. Pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio fragmentas

Energetikos inzinerinés infrastruktiros brézinys
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4 pav. Energetikos inzinerinés infrastruktiiros brézinio fragmentas

Greta projektuojamos teritorijos, palei Aido gatve, yra 10 kV pozeminé elektros linija. Sios linijos
apsaugos zona nesiekia naujai suformuoto Zzemés sklypo. Siluminiy tinkly trasa kerta naujai suformuota

zemes sklypa, projektavimo metu esamiems Silumos tinklams vadovaujantis specialiyjy Zemés naudojimo
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salygy istatymu (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166) numatytos Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

ir juose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Susisiekimo infrastruktiiros brézinys
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Susisiekimo infrastruktara

n Esamos degalinés

Numatomos degalines
Esama autobusy stotis

A
Bl Gelezinkeliostotis

Paj Kilitis ribojanéiy pavirsiy,
apsaugos zonos

------ Esami (E kategorijos) dviragiy takai

...... Numatomi (E kategorijos) dviradiy takai

=} Esama dviradiy saugojimo aikstelé
Numatoma dviragiy saugojimo aikétele
Numatomas tiltas / viadukas
Esama péséiyjy peréja virs gelezinkelio
Gatves su viesojo transporto marsrutais
Platiosios veZes geleZinkelis

—
—
————  Siaurcsios vézes geleZinkelis

reikdmeés iliy keliy / gatviy
sankirta

Naujai planuojamos skirtingy lygiy sankirtos su valstybinés
reikdmés automobiliy keliais ir geleZinkeliais

® Suplanuota skirtingy lygiy sankryza

5 pav. Susisiekimo infrastruktiiros brézinio fragmentas
Naujai suprojektuotas zemés sklypas proj. Nr. 1 ribojasi su esamu (E kategorijos) dviraciy taku.

Vandentvarkos inzinerinés infrastruktiiros brézinys

Techniné infrastruktara
-] Treéio kélimo siurbling
———  Vandentiekis
= ===  Numatomas vandentiekis
1——+  Esamos grieZto rezimo sanitarinés apsaugos zonos
[ Nuoteky siurbline
@ Numatoma nuoteky siurbliné
———  Savitaking buitiniy nuoteky linija
—_——— Numatoma savitakiné buitiniy nuoteky linija
Slegine buitiniy nuoteky linija
Numatoma sleginé buitiniy nuoteky linija
Isleidéjas
Numatomas iSleidéjas

Numatomi lietaus valymo jrenginiai
Lietaus nuoteky linija
Numatoma lietaus nuoteky linija
Rysiy linija

= === Numatoma rysiy linjja

®
® Lietaus valymo jrenginiai

6 pav. Vandentvarkos inZinerinés infrastruktiiros brézinio fragmentas

Suformuota zemés sklypa kerta rySiy linija. Lygiagreciai Aido gatvés nutiesti vandentiekio tinklai.
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e Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (Reg. Nr.
T00077538), patvirtintas 2015 m. lapkri¢io 26 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
1-330

Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiajame plane yra suplanuotos

Paneveézio miesto gatvés. Rengiant projekta atsizvelgta j Aido gatvés (RL12m-D2) ribas.

inés linijos V1 ..Registry
A1 kategorijos gatves asiné linjja
B1 kategorijos gatves agine linja
B2 kategorijos gatvés asiné linia
C1 kategorijos gatves asiné linja
C2 kategorijos gatvés agine linija

= D1irD2 kategorijos gatves asine linja

suplauoty ir jamy gatviy asinés linfjos
B1 kategorijos gatves asine linja
B2 kategorijos gatves asiné linja
C1 kategorios gatves asine linjja

€2 Kategorijos gatv inja

D1irD2 Kategorios gatves asiné linija

7 pav. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano brézinio fragmentas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus
antrojo skirsnio 17 straipsniu nustatomos Sios keliy apsaugos zonos: 1) magistraliniy keliy; 2) krasto keliy;
3) rajoniniy keliy; 4) vietinés reikSmés I, I ir III kategorijos keliy; 5) vietinés reikSmes IV kategorijos keliy.

Specialioji Zemés naudojimo salyga Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) Aido gatvei
(D kategorijos vietinés reikSmés viesajai gatvei RL12m-D2) néra nustatoma.

Naujai formuojamas Zemés sklypas Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
koregavimo, detalaus plano ,,Teritorija tarp Nemuno ir Tulpiy g.“, Panevézio miesto (Siaurinés dalies)
susisiekimo komunikacijy specialiojo plano, Panevézio miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimo

sprendiniams jtakos neturés.

II1. FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO SPRENDINIAI
3.1. Bendroji dalis
Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, specialiyjy zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkiniu bei jvertinus
planuojamai teritorijai taikomy galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty

sprendinius.
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Suformuojamas valstybinis Zemés sklypas, jam nustatoma zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties zemé (KT), naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (I1). Zemés sklypas projektuojamas esamiems pastatams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
registre jrasytg pastaty tiesioging paskirtj.

Zemés sklypas formuojamas taip, kad bty patogus naudoti pagal paskirtj, projekto sprendiniai
nepazeisty kity, uZz pertvarkomos teritorijos esanéiy zemés sklypy savininky interesy. Zemés sklypas
projektuojamas pagal Zemés naudojimg natiiroje, esamus pastatus. Ribos priderintos prie greta esamy
kadastriniy matavimy, inzineriniy registruoty plotiniy statiniy, suplanuoty gatviy riby. Rengiant projekta
atzvelgta j tre¢iyjy asmeny pagristy teisiy apsauga. Zemés sklypas formuojamas atsizvelgiant j situacija
vietoveje, ekologijos ir kulttiros paveldo apsaugos reikalavimus, estetines ir kompozicines savybes.

Suformuotam zemés sklypui pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis
pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasu, patvirtintu
LR Vyriausybés 1999 m. rugsé¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 “D¢l Pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir
biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo** ir Zemés naudojimo biidy turinio aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m.
sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,, D¢l Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos Zemés jstatymo 22 straipsnio ir 2019 m. birzelio

6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo Nr. XIII-2166 nustatyta tvarka.

3.2. Duomenys apie naujai suformuota Zemés sklypa:

Zemeés sklypas Nr. 1

Adresas — Aido g. 4 PanevéZio m.

Savininkas — Lietuvos Respublika.

Sklypo plotas — 0,0994 ha.

Zemés naudmenos: uZstatyta teritorija — 0,0994 ha.

Zemés naudojimo paskirtis: Kita (zemés)

Zemés naudojimo biidas: Susisickimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e 101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0030 ha;

e 148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 0,0104 ha;

e 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (111

skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0083 ha.



Servitutai :

215 — Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
—0,0079 ha.

Keliai: nauji jvaziavimai j sklypa neprojektuojami, privaziuojama i$ jau esamo jvaziavimo nuo Aido
gatves.

Pastaba: Tiksliis formuojamo zemés sklypo riby atstumai tarp posiikio tasky, specialiyjy zemés
naudojimo salygy uzimami plotai, bendras formuojamo Zemés sklypo plotas, naudmenos bus nustatomos
atliekant kadastrinius matavimus LKS-94 koordinaciy sistemoje.

IV. VISUOMENES INFORMAVIMAS IR SUPAZINDINIMAS SU PROJEKTU

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas rengiamas ir viesinamas per ZPDRIS. Informacija
apie pradedamg rengti ir parengta zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta, bei galimybes su juo
susipazinti skelbiama supaprastinta tvarka zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacingje
sistemoje www.zpdris.lt, paslaugos bylos Nr. ZSFP - 121939.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti buvo naudojami skaitmeniniai
ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniai nepaZeidzia visuomenés teisiy ir
interesy; galimybeés tkinei veiklai vystyti bei veiklos saglygos gretimy zemés sklypy naudotojams nepablogeés.
Projekto sprendiniy jgyvendinimas gamtinés aplinkos kokybei, kraStovaizdzio struktirai, ekologinei
pusiausvyrai neigiamos jtakos neturés. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimas
nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms.
Projekto sprendiniy poveikis aplinkings teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sric¢iai numatomas
ilgalaikis teigiamas.
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Projekto rengéjas ‘ Eglé Paskeviéiené

(kval. Nr. 2R-FP-619, 2012-09-06)



