Kompleksas: Zemés sklypo (Kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS
ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 2701/0033:26) DETALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIAI

BENDROJI DALIS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje
— TPDRIS.

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-27-22-331.

Planavimo organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés a.
20, LT-35200 Panevézys.

Planavimo iniciatorius: (pagal teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj 2017.03.20, Nr.22-
567) UAB ,Viktauga“ |.k.300064835, Respublikos g.36, LT-35173 Panevézys.

Plano rengéjas: UAB ,GA Projektai“ j.k.300008249, Siesrauto g.9, LT-37450 Panevézys.

Planuojama teritorija — apie 3,1823 ha.

Zemeés sklypo (kadastro Nr.2701/0033:26) detaliojo plano keitimo koregavimas parengtas teritorijy
proceso, salygy ir kity dokumenty pagrindu:

1. Panevézio miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis
2022.05.09, Nr.22-1228.

2. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. balandzio 6 d. jsakymu Nr.
A-345 ,Dél Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo koregavimo, planavimo
tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy planavimo ir architektiros skyriui.

3. Planavimo darby programa, patvirtinta 2022-04-07, jsakymu Nr.A-346.

4. Panevézio miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygomis 2023-02-06 Nr.
REG262872.

5. AB ,Telia Lietuva® teritorijy planavimo sglygomis 2023-02-06 Nr. REG262830.

6. Panevézio apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo sglygomis 2023-02-
09 Nr. REG263501.

7. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® teritorijy planavimo sglygos 2023-02-02 Nr. REG262272.

8. Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygomis 2023-02-03 Nr. REG262534.

9. UAB ,Panevézio gatvés* planavimo sglygomis 2023-02-03 Nr. REG262543.

10. UAB , Aukstaitijos vandenys® planavimo sglygomis 2023-02-02 Nr. REG262373.

11. AB ,Panevézio energija“ planavimo sglygomis 2022-07-19 Nr. REG233378.

12. V| Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSradais.

13. Zemés sklypy planais, M 1:500.

14. Inzineriné topografiné nuotrauka 2023 m, M 1:500.
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Kompleksas: Zemés sklypo (Kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo koregavimas

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planavimo tikslas — koreguoti Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo,
patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. spalio 11 d. jsakymu Nr.
A-706(4.1E) ,Del Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo patvirtinimo®,
sprendinius, pakei€iant zemés sklypy, esanciy Kniaudiskiy g. 151, 151A, 151B, 151C, 151D, 151E, 153,
153A, 153B, 153C, 155, 155A, 155B, 157, 157A, 157B, 157C, 157D, 157E, Panevézio mieste, uzstatymo
tipg j vienbutj blokuotg uzstatymg, padalijant Zemés sklypg (kadastro Nr. 2701/0033:494) | keletg (du ar
daugiau) atskiry zemés sklypy ir nustatant Siy naujai suplanuoty bei kity zemés sklypy privalomuosius
teritorijos naudojimo reglamentus pagal PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711),
patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 ,Dél
PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®, sprendinius.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, numatyti zemés sklypy
pertvarkymo galimybes, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Zemés sklypy esanciy Kniaudiskiy g. 151, 151A, 151B, 151C, 151D, 151E, 153, 153A, 153B,
153C, 155, 155A, 155B, 157, 157A, 157B, 157C, 157D, 157E, Panevézio mieste, uzstatymo tipas
keiGiamas | vienbutj blokuotg uZstatymg. Siuose sklypuose planuojami statyti blokuoti vienbugiai,
dvibuciai gyvenamieji namai.

Zemeés sklypas (kadastro Nr. 2701/0033:494) dalinamas j du atskirus Zemés sklypus, nustatant $iy
naujai suplanuoty zemeés sklypy naudojimo biidg - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Gkio
paskirties pastatais).

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, nepazeidzia tre€iyjy asmeny interesy.

Nustatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus zidréti sprendiniy brézinyje (GA 23-
03-09-DP-1) ir teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Statiniy sklype iSdéstymo reikalavimai vadovaujantis (vadovautis STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai“, 8 priedo 1.1.p.):

1. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy
radonujy linijy, iSskyrus atvejus, kai maZesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir
kiti reikalavimai:

1.1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
.otatybg leidziantys dokumentai“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zzemeés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS&io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojangio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg;

Zemés sklypy privalomieji ir papildomi naudojimo reglamentai — naudojimo paskirtis ir badai,
leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, Zeldyny norma ir pastaty auksty
skaiCius, bei kiti reglamentai nurodyti brézinyje , Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lentelé®.

Nustatyti Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir budas atitinka Panevézio miesto teritorijos bendrojo
plano keitimo (T00079711), patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkriio 24 d.
sprendimu Nr. 1-408, sprendinius.

Architektarinis planinis sprendimas

Planuojami zemés sklypai yra pietvakarinéje Panevézio miesto dalyje ir pagal Panevézio miesto
bendrojo plano keitimg, T0O0079711, 2017-01-18, patenka | mazo intensyvumo uzstatymo zong, teritorijg
Nr.28, kurioje aukSCiau lenteléje aprasytos galimos funkcinés zonos ir teritorijos naudojimo tipai, galimi
zemés naudojimo bidai, maksimalus uzstatymo aukstis (auk$tais), didziausias leistinas uzstatymo
intensyvumas Ul.
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Panevézio miesto bendrojo plano keitimo, T0O0079711, 2017-01-18, fragmentas.
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Reglamenty lentelé. Nagrinéjamy uzstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai)

Nagri Funkcinés zonos | Galimas funkciniy Galimi Maksi | Didziausi Pastabos
néjam pavadinimas zony ir teritorijos Zemeés malus as
0s naudojimo tipy naudojimo uzstaty leistinas
teritori sisteminis rySys badai mo | uzstatym
jos Nr. aukstis 0

(aukst intensyvu
ai) mas Ul

sklypuos
e
Mazo uzstatymo Misri gyvenamoji G2/G1/K/V/ 3 0,4
T28 intensyvumo teritorija B/E/N1/12/
zona

Susisiekimo sprendiniai

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai projektuojami vadovaujantis STR 2.06.042014 ,Gatvés ir
vietinés reik8més keliai. Bendrieji reikalavimai.*

Motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimg iki pastaty, ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj privalomos automobiliy
stovéjimo vietos jrengiamos Sio statinio ar statiniy grupés Zemeés sklypo ribose. Minimalus automobiliy
stovejimo viety skaiCius jvairios paskirties statiniams nustatomas vadovaujantis Sia lentele:

Eil. |Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius
Nr.
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. |Gyvenamosios paskirties (vieno buto 2
pgstatai P ( ) Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 70 m —1
vieta;

2
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m ,

2
bet nevirsija 140 m - 2 vietos;
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140

2
m — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35

2 2
m didesniam kaip 140 m esanciam naudingajam

plotui
1.2. |Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) ) ) ) ) . 2
bastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m -2
vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140

2
m — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35

m2 didesniam kaip 140 m2 esanciam naudingajam plot

Pastabos. Nustatant automobiliy viety skai€iy Sio punkto 1.1 ir 1.2 papunk&iuose nurodytais
atvejais garazo patalpy plotas nejskaiCiuojamas j naudingajj plota.

Gaisriné sauga

Planuojama vadovaujantis Panevézio apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy
planavimo salygomis 2017-03-30, Nr.REG26961, ,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti“ reikalavimais, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.
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Kompleksas: Zemés sklypo (Kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo koregavimas

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bGti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkanCios teisés
akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi bati
jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéc€iomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato
langus ir avarinius iSéjimus;

4. keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$
jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius iSéjimus;

5. turi bati numatyti keliai jvaziuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy
pastaty aukSciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarg kiema jrengiami ne
re€iau kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

6. keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

7. ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, aklakelis
turi baigtis ne mazZesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy
altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele;

8. automobilinéms kopéc&ioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastatuy,
kuriy auks$Ciausio auks$to grindy altitudée didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir
automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki
pastato turi bati jrengta ne siauresné kaip 6 m plo€io vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydZio
aikstelé. Jrengiant 6 m plocCio vaziuojamajg dalj arba 16x16 m dydZio aikStele, atstumai iki pastato
gali bati nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy
automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali bati
sodinami medziai ar statomos kitos klidtys;

Teritorijos aprlpinimo vandentiekio tinklais ir statiniais bOdai turi bati numatyti pagal Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens Kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisry gesinimui vandens paémimas numatomas nuo artimiausiy vandens hidranty, esanciy
Kniaudiskiy gatvéje Nr. 1 ir Nr. 2 zr. ,Gaisriniy hidranty schema®“.
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Kompleksas: Zemés sklypo (Kadastro Nr. 2701/0033:26) detaliojo plano keitimo koregavimas

Gaisriniy hidranty schema.

ESAMAS / \
HIDRANTAS NR.1 | /

ESAMAS
HIDRANTAS NR.2

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (esancios J. Janonio gatvéje) yra
mazdaug uz 3.1 km.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priedgaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj. Konkretls
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr. 146-
7510) ir turi bdti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

ISlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali buti
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg zemés plotg tarp jy (Sis plotas gali bati
sumazintas, jei gautas kaimyniniuose zemés sklypuose esancCiy pastaty savininky rasytinis sutikimas
sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj (priklausancius) pastatg (pastatus) j
vieng gaisrinj skyriy) nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
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Gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis
sienomis), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puseéje kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniai atsparumo laipsnis ir

tarpusavio atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojan€iy gaisro saugos ir kity norminiy dokumenty
reikalavimuy.

InZineriné infrastruktara
Salia planuojamos teritorijos yra $ie inZineriniai tinklai:
e elektros tinklai,
e vandentiekio tinklai,
e buitiniy nuoteky tinklai,
e pavirsiniy nuoteky tinklai,

Susisiekimas

Planuojami Zemés sklypai yra pietinéje PanevéZio miesto dalyje ir ribojamas Siauringje dalyje
Kniaudiskiy gatvés tesiniu. |vaziavimas j planuojamg sklypg i$ Kniaudiskiy gatvés tesinio.

Zeldiniai
Planuojamas zZemés sklypas statiniais neuzstatytas, reljefas lygus, su nezZymiu nuolydziu,
absoliutinés altitudés 50.03 — 50.81, Baltijos auk$giy sistema. Zemés sklype néra saugotiny medziy.

Gamtos ir kulturos paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltiniy, registruoty gamtos, istorijos ir
nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybiy néra.

Teritorijy planavimo vadovas qu s B Gintaras Aleliinas
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