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AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Planavimo organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius;

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys;

Projekto rengéjas: UAB ,, Aukstaitijos matininkas®;

Formuojamas Zemés sklypas: Utenos g. 4, PanevéZys;

Projekto tikslas: suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jrasyta jy tiesioging paskirtj;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-117410;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:
1. PanevéZzio miesto bendrasis planas (keitimas) (reg. Nr. T00079711; patvirtintas 2016.11.24

Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-408);

2. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (reg. Nr.
T00077538; patvirtintas 2015 m. lapkricio 26 d., Panevézio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-330);

3. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus, 2023 m. 02 mén. 21 d., priimtas
jsakymas Nr. ADP-112 ,D¢l zemés sklypo (Utenos g. 4, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®;

4. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros
skyriaus 2023-02-22 Nr. 18-265 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai,

5. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés wikio ministerijos Panevézio skyriaus 2023-02-27
Nr. SFP-1476-(14.23.36) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai;

6. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, inZineriniai tinklai, Panevézio regionas 2023-02-22
Nr. 117410/02-22 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai;

7. Telia Lietuva, Panevézio regionas 2023-02-27 Nr. 3-1-0117/23 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

8. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);
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9. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D- 452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr.
3D-1/D1-1 redakcija);

10. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai;

11. Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisykles.

I. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Formuojamas naujas vastybinés zemés sklypas, kuris yra Panevézio mieste, Utenos g. 4.
Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo tikslas — suformuoti valstybinés zemés
sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jy tiesioging
paskirt] (pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, zemés naudojimo buidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos).

Formuojamame sklype yra jregistruoti Sie statiniai:

1Alm — gyvenamas namas (un. Nr. 2793-8005-0014);

211z — tikinis pastatas (un. Nr. 2793-8005-0025);

311z — iikinis pastatas (un. Nr. 2793-8005-0036);

kiemo statiniai (Sulinys, lauko tualetas, Siuksliy déz¢, kiemo aptvérimas, kiemo aikstelé) (un.
Nr. 2793-8005-0047).

Gretimi Zemés sklypai lentelé:

. . Sklypo Zemés s.lflypo pag.rn.ld}ne Nuosavybés forma . .
Gretimybé .. naudojimo paskirtis ir D, Matavimo tipas
kadastrinis Nr. .. _ (savininkas)
naudojimo budas
1-2 2701/7001:119 Kita; LR Kadastriniai
susisiekimo ir inzineriniy tinkly matavimai
koridoriy teritorijos
Kita; . .. .
23 | 2701/0012:231 vienbugiy ir dvibugiy Privati (fizinis Kadastriniai
. L asmuo) matavimai
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Kita; . . .
3.7 2701/0012:68 vienbugiy ir dvibugiy Privati (fiziniai Kadastriniai
. Lt asmenys), LR matavimai
gyvenamyjy pastaty teritorijos
Kita; . .. .
7.1 | 2701/0012:176 vienbugiy ir dvibugiy Privati (fizinis Kadastriniai
. L asmuo) matavimai
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
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Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa, taip pat $ioje vietoje néra kultiiros paveldo
objekty.

Vadovaujantis PanevéZzio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra Panevézio ,,Centro zonoje T2“ dalyje. Planuojamai teritorijai
taikomi Sie PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai:

e vyraujanti teritorijos (funkciné zona) — centro zona (T2): miSri centro teritorija;
e galimas maksimalus uZstatymo intensyvumas (naujai statybai): 1,2 (Ul < 3,0 iki 30%
teritorijos leidZiama esant vieSojo intereso prioritetui);

e galimas maksimalus pastaty aukStingumas (naujai statybai): Sa.

II. PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas ortofotografiniame Zemélapyije
(ORTI10LT 2009 2010). Zemés sklypas suformuotas pagal Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 04 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-
513 ,,Dél Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 149-5420; 2007, Nr. 63-2430). Formuojamas zemés sklypas buvo
kartografuojamas vietovéje naudojantis GPS prietaisu HIPer SR, LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Rengiant zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta yra naudojamos Registry centro
duomeny bazéje jklotos gretimy Zemés sklypy ribos.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo metu formuojamas naujas kitos
paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos) valstybinés
zemes sklypas, reikalingas esamiems statiniams eksploatuoti, kurio projektinis numeris yra

2701/12-1. ] planuojama teritorijg patenkama i§ Utenos gatvés esanciu privaZiavimu.

Suformuoti Zemés sklypai:
PROJ. NR. 2701/12-1
Sklypo plotas: 0,0573 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: 995 — Kita.

Zemés naudojimo bidas: 330 — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

101 - Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
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vienuoliktasis skirsnis) (7 m?);

102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (7 m?);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (13 m?).

Siulomi servitutai: néra.

Pazymé¢jimas sprendiniy plane, gretimybés: pazyméjimas plane 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1.

Formuojamas Zemeés sklypas Siauringje puséje ribojasi su zemés sklypu, kad. Nr. 2701/7001:119,
rytingje puséje su zemés sklypu, kad. Nr. 2701/0012:231, pietingje pus¢je su Zzemes sklypu, kad. Nr.
2701/0012:68, ir vakaringje puséje su zemes sklypu, kad. Nr. 2701/0012:176.

Duomenys apie eksploatuojamus statinius:

IA1m — gyvenamas namas (un. Nr. 2793-8005-0014) (dalis pastato nugriauta);

2117 — ukinis pastatas (un. Nr. 2793-8005-0025) (dalis pastato nugriauta);

311z — tkinis pastatas (un. Nr. 2793-8005-0036) (nugriautas);

kiemo statiniai (Sulinys, lauko tualetas, Siuksliy dézé, kiemo aptvérimas, kiemo aikstel¢) (un.
Nr. 2793-8005-0047).

Zemeés sklypo, proj. Nr. 2701/12-1, naudmeny eksplikacija, lentelé:

Formuojamo zemés sklypo (sklypy) Zemés naudmeny eksplikacija (ha)
Zemés tikio naudmenos keliai
Zemés Bzr;dr
sklilypo plotas miskai | kriimai
"1 (ha) i$jy | uzstatyt Kita | Pusaus
i§ viso | ariama| sodai | pievos i§ viso | servitu a vanden Femeé inta
tiniai | teritorij | ys Zeme
a
20V 00573 0.0046 00046 - | - - - . -o00s27| - | - |-

Sklypo kampy koordinatés ir kiti parametrai pateikiami projekto sprendiniy erdviniuose
duomenyse.

Projekto sprendiniai neigiamo poveikio ekonominei ir socialinei aplinkai nesudaro. Taip pat
projekto sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui nesudaro.

Sklypo naudojimo reglamentus zitréti ,,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU
APRASOMOJI LENTELE*.

Kitos paskirties Zemes sklype formuojant uZstatyma statiniai turi biiti iSdéstomi taip, kad
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nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai').

Galimas apripinimo inzineriniais tinklais biidas sprendziamas techninio darbo projekto
stadijoje, jvertinant esama situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo
viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai biity nustatytos sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LRV ijstatymg Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios zemés ir
miSko naudojimo salygos". Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose.
Buitines atliekas privalu riisiuoti. Pagal sutart] su komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky
tvarkytojams.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés
sklypy, taikomy specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali
neZymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodyty ploty ir koordinaciy. Teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, gali biti tikslinamos kadastriniy

matavimy metu.

UAB ,,Aukstaitijos matininkas‘ Projektuotoja, Laima Samiené
Lauko g. 7, Panevézys

Tel. 8-626-72222 (f W
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1. Pav. IStrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimas) (2016.11.24. Nr. 1-408)

Vadovaujantis PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimu)
(2016.11.24. Nr. 1-408), matyti, jog pertvarkoma teritorija patenka j centro zong, misri centro

teritorija.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esama Panevedio mesto adminsimacnd sha
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D Saugomes enonjas
Terforjos galimai femés bado kemersijal
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Midky ir mikkingy teritorijy tona
Fiekreacmiy mky zona

Mato ubstatyms imensyeumo zona
Vidutinio uistatymo miensyvuma zona
InEnEyvELs utsiahmo 2ona

Cerdre zons

Spacializunty kompieksy 2ona
Pramonés i sandéliavimo zona
Indnennds nfrastnukiOns ona

|

Bandie naudopmd ety 2eliyng Tond
Irdnennes mfrasinkiGns kondorly zona

Susisiekimo infrastruktdra

Oaminkefic sobs
Platiosios wides peledinkels
Sisurcaion vidis galelinkelia

Numatoma “Rail Baltca® europinio standano pele binke o
linijos Kaunas - Lisluves i Labvijos sisna Allsvnalyves “A° kryplis

HNumatomas *Rail Baica®™ ewopinio standario peledinkelo injos
Kaunas - Listuvos ir Latvijos siena Allemabyves "A° trasos
parmkime koridorius

Magistrabnis kebas (el M)

Kraklo helas (kelis N )

Riajonenis kelas (kebo )

Vietines reidmas helas

A kategorijos kekas

B182 kstagarios gatvé

B182 kstegonips gatvd ul misslo by

CAC2 kmbegargos gatvd

C1C2 katagors gaive ul miasts nby

D102 kategorios gatvd
[MID2 katagorms patve uf masio nby

Planuojama O kategonjos gatvé
Kios gabves! pavadiavimal

Infinerind infrastrukiira

Dy shirstymo slotis
Masgistrabnis duomekes

Dupy BRirstymo s1o1ies SANENNG APSAUH0S 2004
Magistrabnio dyotakic 25 m apsauges zona

Magistrabnia duyobeion pimos weboves Kasés viensin
feriiara po 200m nus vamzdyno ales

ki duyatekie 350m proeklings dobumentacios
dernimo fba

Infneriniy tinkly apsaupos juostos
Esamos griefte redimo sastannés spsaugos Zonos
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SUTARTINIAI ZYMENIMAI e . 1.
J: {  Vagiealelo duofiekdo pa 23 m. ro MO akles agmaiges 205a Esamy gatwiy adinés linjos registruotos V] , Registry centras”

Administracings ribos urgyrasar iyl
B i | Magisiralinio dujotiskio 1-mos Kasés vielovs a1 : i
Panevedio miesto administracing riba I vieneto tentorjos riba po 200 m. nue MD ades @EEEERD o kategorics gatvis 3k nia
6] ' prem— o @ o2 kategorips gatves ainé linia
r | — : : po 350m. n_un_ll_llD aties n; magistralinius dujotiexius G  C1 kategori is akini inja

Specialiop plano galiopme riba
J =) (2 halegorips gatvés atink inja

— Dujy skirstyma stoties sanitering apsaugos 2ona
01irD2 kategorijos gatvés aginé inia
2Zemas skiypy ribos (ducmenys I8 V] , Registry cent tybinis ;
i IS M) Lk T Teritorijy planavime dokumentals suplauoty ir planuojamy gatviy adinés linfjos
EEEEE  Magsvalinal keloi
Saugomi objektal T — S
yien I Kebokeiai l]]]] tegorijos gatves asng linia
- B2 kal i ading lini
i i Kuithres pavekdo objekin riba [ —— [m] tegarifos gatiés ]
________ 7 Esarry valatybinds reikimés keliy apsaugos zona Y o kaltegarijos gatvés asin inja
A magistraliniy kely - po 70 matry; krasto kediy- po 50 metry; — G2 kalegorips gatvés ading finja
e i 1ajoniniy kelly - po 20
Geletinkelis joninly kelly - pa 20 mely w01 £ D2 kabogorics gabvs s B
o Numatoma automatiby
, eferes, kidra lesliyfgatviy sankira/sankry2a - spresti Bemesnia
i m;rnm:nmq planavimo dokumentais rar lechninials prejeizais  NUBtAIOMOS gatviy raudonuyfy inijy ibos
Miskas wmmmmms 4 B i B2 kalegorjos gatvés adind linja
I T G G2 kategorijos gatves aging linjja
.'_~T++*+ Kaginis = D1ir02 kategorijos gatvés aginé linjja

Pastatai —Dl— Esama magtsiralinis duotiekic Inia

@ Panevedio dujy skirstymo stotis- SAZ riba 500 m.
2. Pav. IStrauka i§ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

Utenos gatvé yra priskiriama D2 gatviy kategorijai (atstumas tarp raudonyjy linijy — 12 m) . D —
pagalbinés gatvés — lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys. Srauty paskirstymas j smulkias teritorijas,
privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Utenos gatvé (PNV - 321) patenka j Panevézio miesto savivaldybés vietinés reikSmés keliy sgrasa,
patvirtinta Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2022-12-29 sprendimu Nr. 1-447, "Dél Savivaldybés
tarybos 2016 m. sausio 28 d. sprendimo Nr. 1-8 "dél Panevézio miesto savivaldybés vietinés reik§més keliy
sgraso patvirtinimo" pakeitimo".

Apskai¢iuota kelio apsaugos zona nuo Utenos gatvés — 3 m plocio juosta | abi puses nuo kelio

briaunos.
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