ZEMES SKLYPO
Sirupio g. 26, Panevézys
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
AISKINAMASIS RASTAS
1.Bendroji dalis

Rengiamas zemés sklypo, Sirupio g. 26, Panevézys, formavimo ir pertvarkymo projektas. Projekto
rengimo tikslas — zemés sklypo suformavimas esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj.

Sklypo planas rengiamas, laikantis galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty (bendrieji,

specialieji, detalieji planai, projektai ir schemos) reikalavimy:

l. Panevézio miesto teritorijos bendrasis planas (keitimas);
2. Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas;
3. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas del zemés sklypo

(Sirupio g. 26, Paneveézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo ir
architekttros skyriui 2021-10-22 Nr. ADP-419 ;

4. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Panevézio skyriaus 2021 m.
spalio 26 d. parengtais zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr.
23SD-6773-(14.23.137 E.)

5. UAB ,,Aukstaitijos vandenys* 2021-10-25 iSduotais reikalavimais Nr.1.6-ZP-R89

6. AB ,.Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Panevézio regionas
reikalavimais 2021-10-22 i8duotais reikalavimais Nr.99241/10-22

7. AB ,,Telia Lietuva“ Panevézio regionas reikalavimais 2021-10-28 Nr.3-1-0545/21

8. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros
skyriaus reikalavimais 2021-10-22 Nr. ZPRR-39
Planavimo pagrindas -

1. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél zemés sklypo
(Sirupio g. 26, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo ir
architekttros skyriui 2021-10-22 Nr. ADP-419

2. Panevézio teritorijos bendrasis planas M1:10 000

3. Situacijos schema M 1:500

2.Esama padétis

Formuojamas Zemés sklypas Sirupio g. 26, sklypas yra centrinéje Panevézio miesto dalyje, mazo

uzstatymo intensyvumo zonoje. Formuojamg sklypa i§ Siaurinés ir pietinés pusiy riboja gyvenamoji



individualiy namy teritorija, i§ vakarinés pusés valstybiné Zeme, kurioje stovi garazai, o i rytin€s pusés
Sirupio g. kuri yra suformuota kaip statinys (unikalus Nr.4400-5338-8424)

I formuojamg sklypa patenkama iS Sirupio g. besiribojantys kitos paskirties zemés sklypai i$
Siaurinés bei pietinés pusiy pusés yra geodeziskai matuoti ir jregistruoti, nustatant formuojamo sklypo riba
buvo atsizvelgiama i sklype esanCius pastatus, tvoras, kitus objektus ir gretimy geodeziSkai matuoty ir
jregistruoty sklypy ribas.

Sklype stovi gyvenamas namas, pagalbinio iikio pastatas, garazas bei kiemo statiniai. Visi jie yra
iregistruoti VI ,,Registry centras Formuojamame zemés sklype zeldiniy yra daugiau kaip 25%, kurie
pagal LR AM 2014-01-14 jsakyma Nr. D1-36 nustatomi atsizvelgiant j zemés sklypo, kuriam Zeldynai
priklauso, zemés naudojimo biidg, Zemés sklypy naudojimo biidy turinj ir statiniy klasifikavima pagal jy

naudojimo paskirtj - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Formuojamame sklype yra jregistruoti pastatai:

. Yo aee ... | UZstatytas Statinio
Nekilnojamas daiktas Adresas Unikalus | Pazyméjimas Au!(vs.tq plotas Savininkas naudojimo
Nr. plane skaicius o
(kv.m.) paskirtis
. Gyvenamoji
Pastatas - Gyvenamas Sirupiog. 26 2796-1018- 1A2p ) g2 Fiziniai (vieno buto
namas 8010 asmenys .
pastatai)
— L 2796-1018- Fiziniai Pagalbinio
Ukinis pastatas Sirupiog. 26 3021 311b 1 20 asmenys akio
. L 2796-1018- Fiziniai Pagalbinio
Garazas Sirupiog. 26 3032 4Gl1b 1 21 asmenys aikio
S RO 4400-3753- Fiziniai | . .0
Kiti inZineriniai statiniai | Sirupiog. 26 - - - InZineriniai
1549 asmenys .
statinial

Formuojamo zemes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo buidas ir pobudis :

1. Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemée

2. Naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

3.Projektiniai sprendiniai

3.1 Teritorijos planavimas

Sklypo teritorijy planavima salygoja Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy
planavimo ir architektiiros skyriaus 2021-10-22 Nr. ZPRR-39 Zemés sklypo rengimo reikalavimai, ir
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Panevézio skyriaus Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai 2021-04-15 Nr. 23SD- -(14.23.137 E.).

Zemés sklypo suformavimas esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre

jrasSyta jy tiesiogine paskirt;.



1 pav. Formuojamo Zemés sklypo vieta Panevézio mieste (iStrauka i§ Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano

keitimo, pagrindinio sprendiniy brézinio)

Formuojamas zemés sklypas
Sirupio g. 26, Panevézys

PAGRINDINIS ZEMES NAUDOJIMO IR APSAUGOS REGLAMENTY
BREZINYS

SUTARTINIA| ZYMEJIMAI

L Esama Paneveio miesto administ-acing nba

E Nagringjama teritara ir jos numers

Miesto icentilety atspindindios teritorijos niba

Pacidinto aukstingumo statybos vietos rba

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos

Kultiros paveldo tentorja - starinis missto centras (registruats 2006-05-23)
Kuktliros paveldo teritorija - Slaurnjo geleiinkelic kompleksas

KultOros paveldo chjekias

Kultlros paveldo objekiy teritorija

Kultiros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

L]

Saugomos leritorijos

——— Testerijos galimal #emes bido konversial
m Teritarios numens
MaiGraliais sirukirinial rySiais su miestu susijusios periferinés zonos
-
RN Kapinés

Funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Rekreaciny migky zona

Vandeny zona

Vandeny zona

u ir ur J

jos zonos
Uzstatomos

Msio uistatymo intensywumo zona

Vidutinio ulstatyme intensyvumo zona
k Intensyvaus udstatymo zona

Neurbanizuojamos

Centro Zana
Specializuaty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zons

Intinernes infrastruktivas zona

Bendro naudojmo erdviy, Zeldyny zona

Intinennés infrastruktdros koridoriy 2ona

Susisiekimo infrastruktdra

Numatoma "Rail Baltica” eurapinio standartc geleZinkelia
hmjos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Allernalyvos “A” kryptis

Numatomas “Rail Baltica” suropinio standarto geleZinkalio linjjos

B Geletinkelio stotis
S—— Platiosios véide geledinkalis
- 5 os vees
e
0
| SR

InZineriné

Kaunas - Listuvos ir Latvijos siena Alernatyvos "A" trasos
parinkimo koridorius

Megistralinis kelias (kelio Nr.)

Kradto kelias (kelio Nr.)

Rajoninis kelias (kelio Nr)

Vietinds rakimes kelias

A1 xategorijos kelias

B1/B2 kalegorjos gatve

B1/B2 kategorjos gatve ut miesto nby
C1/C2 kategonjos gatvé

C1iC2 kategarijos gatvé ud miasto riby
D1/D2 kalegorios gatvé

D1/D2 kategorijos patvé U2 miesto riby
Planugjama D kategorjos patve

Kilos gatvés/ privaziavimal
infrastrukitra

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotekis

Dy skirstymo stolies sanitaring apsaugos 2ona

Magistralinio dujotiskio 25 m apsaugos Zona

Magisiralinio dujoliekio pirmos vietovés kisses vienslo
teritaria po 200m nuo vamzdyno akies

Magistralinio dujctizkio 350m prajektings dokumentacijos
derinimo nba

Indinariniy tinkly apsaugos juostos

Esamos griefto redimo sanitarinas apsaugos zonos
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2 pav. Formuojamo zemés sklypo vieta Panevézio mieste (iStrauka i$

SUTARTINIAIE YMESIMA|
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L
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Suformuojamas sklypas vadovaujantis tokias principais:

3.2 Teritorijos tvarkvmas ir naudojimas

Teritorijos naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Lentel¢je suraSyti sklypo kampy pazyméjimai ir koordinatés, koordinaCiy sistema - valstybiné

LKS-94
Sl;ll}f)o pa:)l/(rlr}l];(i)r:::nlijne Sklypo kampy koordinatés Sklypfni)lotas,
1 6176558.65 522987.49
| 2 6176539.54 522993.15 618 m*
3 6176530.72 522963.70
4 6176550.13 522957.90

Suformuojamo Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas:

1. Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

2. Naudojimo btidas — vienbuciuy ir dvibudiy gyvenamyju pastaty teritorijos

3. Zeldynai turi uzimti ne maziau kaip 25% sklypo, jskaitant medzius, vejas ir gélynus.

Suformuojamo zemés sklypo Sirupio g. 26, Panevézio m. aprasomoji lentelé

Leidziamas
(esamas) Specialiosios
Sklypo Nr. Skl{l?‘(]);)ll;)tas sklypo Sklypo naudojimo budas sklypo naudojimo | Servitutai
o uZstatymo salygos
procentas

101
G1-Pagrindiné tiksliné zemés 106
0 paskirtis — kita, naudojimo budas 109
! 618 34% — vienbuciy ir dvibuéiy 149
gyvenamyjy pastaty teritorijos 120
165

Zemés sklypui nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

Planuojami apribojimai

vienuoliktasis skirsnis — 0,0008 ha

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0160 ha

101-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) —0,0027 ha
109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0011 ha

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

120-Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) 0,0618 ha

165-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 0,0618 ha




Keliy apsaugos zona nepatenka ] projektuojamus sklypus, todel néra jraSoma specialioji keliy apsaugos
zona.

Servitutai

Formuojamame zemés sklype yra jrengti rySiy, elektros, vandentiekio ir buitiniy nuoteky
kanalizacijos, dujy tinklai Sprendiniy bréZinyje nurodyti inZineriniy tinkly apribojimai. Esamiems
tinklams nauji servitutai nenustatinéjami. Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros
energetikos objektus ir jrenginius valdanciai elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais
teisétais pagrindais nepriklausancioje zeméje, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui,
modernizavimui ir naudojimui uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p.
nustatomi zemes ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasSyti 1 priede

3.3 InZineriné infrastruktiira
Formuojamame zemés sklype yra irengti rysiy, elektros, dujotiekio, vandentiekio ir buitiniy

nuoteky kanalizacijos tinklai.

3.4 Higieniné Buklé ir SAZ.

Formuojamame zZemés sklype yra vienbutis gyvenamasis namas, jvesti elektros, rysiy, dujy,
vandentiekio, buitiniy nuoteky kanalizacijos tinklai. Cheminés ir pavojingos sveikatai medziagos nebus
naudojamos. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

3.5 Eismo saugumas

Ivaziavimas ] zemes sklypg i$ Sirupio g. eismo saugumui jtakos neturés.

3.6 Aplinkos apsauga

Numatoma (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija) veikla sklypuose, laikantis
gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai bei krastovaizdziui
nedarys. Dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Saugotiny medziy néra.

Kadangi neigiamo poveikio aplinkai nebus, dalis ,,Zemés apsauga“ neruosiama.
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