AISKINAMASIS RASTAS

]VADAS

Formuojamas Zemés sklypas: Panevézio m. Berzy g. 50;

Projekto tikslai: Suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasytg jy tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé, Zzemés naudojimo
bldas - visuomeninés paskirties teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-109887;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016m.
lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-329 (reg.Nr. T0O0077526);

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022m. rugpjtcio 4d. Nr. ADP-367 jsakymas
dél Zemés sklypo (Berzy g. 50, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architekttros skyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektdros skyriaus 2022m.
rugpjicio 8d. Nr.ZPRR-20 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés @kio ministerijos Panevézio skyriaus 2022m. rugpjicio 12d.
Nr.23SD-6005-(14.23.137 E) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, Panevézio regiono 2022m. rugpjicio 8d.
Nr.109887/08-08 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva PanevéZio regiono 2022m. rugpjacio 11d. Nr.3-1-0384/22 parengti Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukstaitijos vandenys” 2022m. rugpjcio 8d. Nr.1.6-ZP-R119 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Panevézio energija“ 2022m. rugpjtcio 9d. Nr.S22-010-0870 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XIII-2166.

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR zemés
Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnhuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, patvirtinta LR ZU ministro 2020-01-24 jsakymu Nr.3D-40;

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.



ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemés sklypas yra Panevézio mieste, Berzy gatvéje Nr. 50. Nekilnojamojo turto registre
registruoti statiniai: pastatas - Administracinis (unik.Nr. 2797-8000-7017, zym.plane 1B3p, pagrindiné naudojimo
paskirtis - administraciné). Formuojamo sklypo teritorijoje nutiesti elektroniniy rysiy tinklai, poZzeminiai elektros
kabeliai, vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai, Silumos ir karsto vandens
perdavimo tinklai. Visa sklypo teritorija patenka j Panevézio | vandenvietés apsaugos zonos trecigja A juosta.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis| Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Matavimo Nuosavybés
. . " _ . Pastabos
mybé Nr. ir naudojimo bidas tipas forma
2701/0025:0288 Kitos paskirties Zemé, pramonés ir Kadastriniai .
1-2 . e . N L Privati
BerZzy g. 50A sandéliavimo objekty teritorijos matavimai
23 | 2701/0025:0303 Kitos pf‘;\sklrtles.zeme, kF)m?rcmes Kadast.rlnlefl Privati
paskirties objekty teritorijos matavimai
34 JvaZiavimas i$ Spaustuveés gatves Registruotas kelio
P 8 statinys 4400-5356-4006
2701/0025:0302 Kitos paskirties Zemé, komercinés Kadastriniai L
4-6 . . . N L Privati
Berzy g. 50B paskirties objekty teritorijos matavimai

Kitos paskirties zemé,

2701/0025:0266 Kadastriniai

6-7 Spaustuvés g. 4C vienbuciy ir dvnbuc.|q g.\(venamuuq matavimai Privati
pastaty teritorijos
7.8 | 2701/0025:0304 Kitos p'as!qrtles.zeme, kf)m(?.rcmes Kadastrlnla}l Privati
paskirties objekty teritorijos matavimai
Kitos paskirties Zemé, Kadastriniai Berzy g. RL 40,
8-1 | 2701/7001:0133 susisiekimo ir inZineriniy tinkly matavimai Valstybiné registruotas kelio
koridoriy teritorijos statinys 4400-5491-6660

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nurodoma, kad
minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio
Zemeés sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zzemés pavirsiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m.; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali blti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$s 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti
atstumai gali bti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Viesujy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase
numatytas priklausomyjy Zeldyny ploty norma procentais nuo Zemés sklypo ploto. Zeldyny jrengimui zemés
sklypuose, kuriy naudojimo bidas visuomeninés paskirties teritorijos, numatytas maziausias dydis - 15%.

Pagal PanevézZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j teritorijg T38. Funkcinés zonos tipas -
specializuoty kompleksy teritorijos. Teritorijos naudojimo tipai: specializuoty kompleksy teritorija, socialinés
infrastruktiiros teritorija, paslaugy teritorija. Galimi Zemés naudojimo budai: K/R/B/E/11/12/V (V-Visuomeninés

paskirties teritorijos).



Funkcinés zonos:

__ R RN Esama Panevézio miesto administraciné riba
Migky ir miskingy teritorijy zona
Nagrinéjama teritorija ir jos numeris Rekreaciniy migky zona
Miesto identitetg atspindinios teritorijos riba Vandeny zona
-t e Padidinto aukstingumo statybos vietos riba Vandeny zona
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos 3;';3"iz“°t°s ir numatomos urbanizuot teritorijos zonos
tatomos

Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

i Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas Mazo:szpiabio intensyyumo:zons

» Kultdros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

Kultdros paveldo objekty teritorija @
Intensyvaus uzstatymo zona

Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

E:] Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemeés bido konversijai

m Teritorijos numeris

Centro zona
Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktros zona

Neurbanizuojamos

Nataraliais struktdriniai rySiais su miestu susijusios periferinés zonos
ey ieecfioe L Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
PR Kapinés

InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

Pagrindiné centralizuota
Silumos tiekimo zona (CST)

O\




3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zzeméje, eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos Respublikos elektros
energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi zemés ir kity nekilnojamujy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy
apsaugos zony ribose.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas Zemés sklypas administraciniam pastatui (pagrindiné naudojimo paskirtis - administracing),
esantiam PanevézZio mieste Berzy gatvéje Nr. 50, eksploatuoti. Pagal Zemés naudojimo bldy turinio aprasg,
visuomenineés paskirties objekty teritorijy blido Zemés sklypai skirti: valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is
valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religinés

paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei infrastrukttrai — mokslo paskirties



pastatams, kultdros paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams ir sporto
inZineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams. Suformuojamas Zemés sklypas, kurio pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé, Zzemés naudojimo blidas - visuomeninés paskirties teritorijos. Numatyta
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo blidas neprieStarauja PanevéZio miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniams. Suformuoto sklypo ribos taskuose 1-3, 4-1 sutampa su kadastriniais matavimais
pamatuoty sklypy ribomis. Riba taskuose 3-4 sutampa su kelio statinio unik.Nr.4400-5356-4006 riba.

Pamatavus vietovéje pastato, idoriniy laipty uZimamas plotas - 906m?. Statiniui priZiGréti reikalingas plotas
skaiiuojamas pagal formule Spries = 6 VAstar - 3,00 (542m?). Papildomas 10% statiniui priziaréti reikalingas plotas
sudaro 145m2. Esama automobiliy aikstelé, jvaZiavimas j garaZus ir pagal sklypo reljefg galima vieta papildomoms
automobiliy stovéjimo vietoms jrengti uZzima 515m? sklypo ploto. Priklausomuyjy Zeldyny ploty normos nusako
matziausias Zeldyny ploty jrengimo normas. Pastate yra jsiklires Panevézio rajono savivaldybés visuomenés sveikatos
biuras, PanevéZzio rajono Svietimo centras, PanevéZio rajono savivaldybés priesgaisriné tarnyba, PanevéZio rajono
savivaldybes vie$oji biblioteka. Pastate organizuojami susirinkimai, vaiky dienos stovyklos, edukacinés programos.
Sklypas yra apsodintas medziais, pastatytos skulptdros. Teritorija yra priziréta. Visas iki Berzy gatveés likes sklypo
plotas yra priskiriamas Zeldiniy teritorijai (900m?2). Grafinis ploty paskirstymas pavaizduotas projektinio pasitalymo
bréZinyje (1 priedas).

JvaZiavimas j suformuotg Zemeés sklypg numatomas is Spaustuveés gatveés esancio jvaziavimo.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 3008m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidas- visuomeninés paskirties teritorijos

Sialomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 52m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 242m?;

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 3008m?;
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 909m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas- 1423m?;

SitGlomi nustatyti servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatyme (2 priedas).

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto jgyvendinimo metu bus atliekami suformuoto Zemés sklypo kadastriniai matavimai, nustatant zemés

sklypy riby postkio taskus ir riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje. Atlikus Zemés sklypy
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vadovaudamiesi savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu suformuoti Zemés sklypg ir Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimais nustatyti jy kadastro duomenis, teisés akty
nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto registrui. Jregistravus Zemés sklypg Nekilnojamojo turto
registre sudaroma valstybinés Zzemés pirkimo — pardavimo/nuomos/panaudos sutartis su Zemés naudotojais.
Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemes sklypy, taikomy
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su parengty

kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



