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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis StetiSkiy g. 44, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypo savininkas (fizinis asmuo).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2022-07-13 jsakymu Nr. ADP-614 ,DEL ZEMES
SKLYPO (STETISKIU G. 44, PANEVEZYS) FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO RENGIMO,
PAVEDIMY TERITORIJY PLANAVIMO IR ARCHITEKTUROS SKYRIUI*

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir urbanistikos skyriaus nustatytais
reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2022-07-14, Nr. ZPRR-16;

m V] Transporto kompetencijy agentdros civilinés aviacijos departamento aerodromo skyriaus iSduotais
reikalavimais Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2022-07-14 Nr. ZM-272;

m  AB,,Telia“ Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2022-07-19 Nr. 3-1-0342/22.

m  UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2022-07-09 Nr. 1.6-ZP-R117;

m  AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” Panevézio tinkly plétros skyriaus iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2022-07-13 Nr. 22-1409;

m  Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

m  Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077526, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. Panevézio miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr.1-329.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Pertvarkyti Zemés sklypa, padalijant j du ar daugiau Zemés sklypy .
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima Zemés sklypa, esantj Panevézio m. Stetiskiy g. 44.

Zemés sklypo savininkas — fizinis asmuo (sklypo savininkas).
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis

skirsnis), kodas 109- Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis), kodas 101- Elektroniniy rysiy

tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Ill skyrius, vienuoliktasis skirsnis, kodas 106- Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklypo bendras plotas 0.1500 ha. Sklype Zemés naudmenas sudaro uZstatyta teritorija 0.1500 ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ esamos StetiSkiy gatvés rytinéje pertvarkomo sklypo puséje.

Sklype yra registruotas servitutas- teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) plotas
195 m2.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 3 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidréti 1 lentele).
1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil.
Nr.

Pagrindiné tiksliné

paskirtis ir Savininkas

naudojimo badas
Kita;

Kadastro Nr.

Adresas Objektas (Unikalus Nr.)

Panevézys, J. Siauciino 0. |50 165 skiypas  |2701/0040:322 | Vienbugiy ir dvibudiy |Fizinis asmuo
31 gyvenamujy pastaty
teritorijos

Kita;

2 |Panevézys, Stetiskiyg. 46  |[Zemes sklypas [2701/0040:73 Vienbuciy ir dvibuciy | Fiziniai asmenys
gyvenamuyjy pastaty

teritorijos
Kita;

3 |Panevézys, Stetiskiy g. 42A |Zemeés sklypas |2701/0040:840 | VienbuCiy ir dvibuCiy |Fizinis asmuo
gyvenamujy pastaty

teritorijos

IS Siaurés pusés formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu kadastro Nr.
2701/0040:840.

Rytingje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su VZF (esama Stetigkiy gatve).

Pietinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausangiais Zzemeés sklypais, kadastro Nr.
2701/0040:73.

Vakarinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui, priklausanciais Zzemés sklypu, kadastro Nr.
2701/0040:322.

1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrgjj plana, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1 -408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zzemés sklypas (StetiSkiy g. 44, Panevézyje) yra Panevézio
miesto pietinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T33. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: mazo uZstatymo
intensyvumo gyvenamoji zona, vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, specializuoty kompleksy zona,
bendro naudojimo erdviy ir zeldyny zona. Tai gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy

2023 m.



ZEMES SKLYPO,KADASTRO NR.2701/0040:310, ESANCIO STETISKIY G. 44, PANEVEZIO M., 5
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 109359)

rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija, gyvenamoji teritorija, misri gyvenamoiji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija.
Planuojamas sklypas patenka j mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamajg zona. Galimas teritorijos naudojimo tipas:
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G1/K/I1/I2/E)
badai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 3 @. (apie 10 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul)
sklypuose Umax — 0.4.
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Istrauka i$ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

Esamz PansvéZio missto administracing riba

Magrirgjama teritorija ir jos numeris

Mizste identitets atspindingios teritorjos riba
- Padidinto auksfingumao statybos vietos riba
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos
Kuttdros paveldo tertorija - Istorins missto centras (registruota 2008-03-23)
e Kultdres pavelde teritar ja - Siaurja gelezinkslic kempleksas

= Kulliros pavelde objektas
l:[ Kulliros pavelde objekty teritorija

Kultares paveldo venybiy apsaugos pozenis
Saugomos teriterijos

Saugomes tertorijos.

i — Teritorjos galimai Zemés bido konversijai
[ Teritorijos numsris
Natiraligis struktGriniai rydiais sumiestu susijusios periferings zanos
ot e
ki Kapinés
Funkeginés zonos:
Migky ir miékingy teritorijy zona
Rekreaciniy midky zona
Vandeny zana

Vandeny zona

Urhani ir urbanizuoti teritorijos zonos.
Uzstatomos

Mazo uZstatymo infensywume zona
Vidutinia usstatymo intensyvume zona
Intensyvaus Ustatymo zona
| R
Specializuoty kempleksy zona
B Femcnss i sandeliavimo zona
| | In#nsrings infrastruktins zona

Neurbanizuojamos

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Susisiekimo infrastruktiira

Gelefinkelio stotic

————— Platinsios véZés geleZinkelis
—==—== Siaurosios veies geleZinkelis
———

Numatema "Rail Baltica” eurapinio slandarto gelezinkelic
linjos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Aliernatyvos A" kryptis

| Numatomas “Rail Baltica" europinio standarto gelazinkelio linijos
L | Keunas - Lietuvos i Latvijos siena Allernatyves "A" trasas

= parinkimo kendorius
(a1 = Mapistralinis kelias (kelia Nr.)

Krasto kelias {kelig Nr.)
Rajoninis kelias (kelio Nr.}

ietines reik&mes kelias

Al kategotijos kelias
— BB kategorijos gatve
mmmmmms BAB2 Kategorijos gatve u2 miesto riby
= C1C2kategorjos gatvé
mEmm== CAIC2 kategarios gatve uZ miesto by
——— D102 kategorjos gatve
mmmm-a.  D1/D2 kategorios gatvé u2 miesto by

= = Planusjama D kategarjjos gatve

Kitos gatvésd privaziavimai
InZinering infrastruktira

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotiekis

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugas zona

Magistralinio dujotiekio 26 m apsaugoes zona

Magistralinio dujotiekio pirmas vietovés kiasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyne adies

Magistralinio dujotiekio 350m projektinés dokumentacijos
derinima riba

——————— Inzineriniy tinkly apsauges juostas

6180000

B ek Esamos grezto reimo sanitarings assaugos zunos
Bendro naudojmo erdviv, Zeldyny zona i iy
InZinerings infrastruktiros karidoriy zona
Magrin&jamos - . Galimas funkciniy zony ir teritorijos naudajima tipy o o N . . Did3iausias leistinas uistatymo
Funkcinés zonos pavadinimas Galimi temés naudajima biidal Maksimalus u3statymo aukéts (aukita)
teritorljos Nr. sistaminis rydys Intensyvumas Ul sklypuose
Maiu uislalyme slensyvumo cong Vienbuliy it dvibudiy gpvenaigy pastsly enloriz RN 3 U
Vicutinio w3statyma intensyvame zena Wi gyveramaji terteria GLAGLIKBEN 21 fl 12
33 , Socialinis inl rasiukl Lok VIAFAZI Potgal s lamstun ckelaliuasius pharnis 14
Specializunly kumpiksy ans L : — -
Specializvaly burwlehsy lerilors, pasleupy lerilorfs KRIBIENL/12 2 0.3
‘Bendro naudajimo eroviy, Jeldyry z0na Bendro raudajimo crdviy, feldyny toritorija ik B B
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Pagal Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas Zemés sklypas (Stetiskiy g.
44, Panevézio m.) ribojasi su StetiSkiy (aptarnaujanti, kategorija — C2, RL=20.0 m) gatve.

Istrauka is PaneveéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Administracinés ribos

E ) Teritorijy planavi plauoty i planuojamy gatviy a3inés linijos

Panevezio miesto administraciné riba
ol

EEN NN B kategorios gawvés asine linia
l]]]:[ B2 kategorijos gatvés asing linija
[ EEE N
e

1 —
-
r J Specialiojo plano galicjime riba C1 kalegorijos gatves asine linija

5 C2 kategorijos gatvés asiné linja

Zemes sklypy ribos (ducmenys i§ V| ,,Registry centras™) D1irD2 kategorios gatves asing linjia

Saugomi objektai Nustatomos gatviy raudonujy linijy ribos

i Kultiros paveldo objekto riba LU L UL L B1 ir B2 kategarijos gatvés asing linija
1 ——

C1irC2 kategorios gatvés asing linija
Samenanda — D1ir D2 kategorijos gatvés adiné linija

Esami valstybinés reikSmés keliai

Magistraliniai keliai
Krasto kelial

‘ Upé, ezeras, kiidra

Migkas Rajoniniai keliai
Esamy valstybines reiksmes keliy apsaugos zona
nuo kelio briauny | abi puses:
Kapinés magistraliniy keliy - po 70 metry; kragto keliy - po 50 metry;

rajoniniy keliy - po 20 metry

i Py
|:| bl

Esamy gatviy asinés linijos registruotos V| ,,Registry centras"
— B1 kategorijos gatvés asine linija
_ B2 kategorijos gatves asine linija
E=——=—2 C1 kategorijos gatvés a&ine linja
(F————= ©C2 kategorijos gatves asiné linja

D1ir D2 kategorijos gatvés asine linija

Numatoma autornobiliy
keliy/gatviy sankirtarsankryZa - spresti Zemesnio
Iygrnens teritorijy planavimo dokumentais ir/ar techniniais projektais

o |}
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Esamas sklypas, kadastro Nr.2701/0040:310, pagrindiné naudojimo paskirtis yra kita, zemés sklypo naudojimo badas-
vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamosios teritorijos, padalijamas ir suformuojami du kitos paskirties Zemés sklypai.
Naujai suformuotiems sklypams nustatomas naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija.
Sklypas Nr. 1,

Zemes sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo badas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorija (plotas - 840 m?).

Sklypas Nr. 2,

Zemeés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo badas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorija (plotas - 660 m?).

Ribos suformuotos remiantis savininko pageidavimu ir stengiantis suplanuoti racionalias Zeménaudas.

2.2.Ribos
Zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio miesto bendrajj plana.
Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 840 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-7-6-1.

Sklypo projektinis Nr. 2 plotas- 660 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiiais 4-5-6-7-4.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklype projektinis Nr. 1_numatomi Sie servitutai:

Projektuojamame sklype Nr. 1 taip pat paliekamas patikslinant plotg servitutas —S-1- teisé aptarnauti pozemines,

antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) plotas 223 m?2. VieSpataujantis servitutas numatomas inZinerines
komunikacijas eksploatuojan¢ioms organizacijoms (AB Aukstaitijos vandenys).
Sklype projektinis Nr. 2 numatomi Sie servitutai:

Projektuojamame sklype Nr. 2 taip pat paliekamas patikslinant plotg servitutas —S-2- teisé aptarnauti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) plotas 17 m?2. VieSpataujantis servitutas numatomas inzZinerines

komunikacijas eksploatuojan¢ioms organizacijoms (AB AukStaitijos vandenys).

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), paZzymétas: 1-165.1, plotas 840 m?;

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 19 m? ;

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 223 m?;

Kodas 101- VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1 plotas 7 m?;

Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), paZzymétas: 2-165.1, plotas 660 m?;
Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 2-106.1, plotas 12 m?;
Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 2-149.1, plotas 43 m?;
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Kodas 101- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 2-101.1, plotas 12 m?;

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, SesStasis skirsnis) pazymétas 2-109.1, plotas 14 m?;
Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudmenos

Sklype projektinis Nr. 1.:

Zemés naudmenas sudaro 0.0484 ha uZstatyta Zeme, sodas -0.0244 ha, kelias -0.0112 ha.
Sklype projektinis Nr. 2.:

Zemeés naudmenas sudaro 0.0483 ha uzstatyta Zeme, sodas sudaro 0.0177 ha..

2.6.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Ziaréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”.

Kitos paskirties Zzemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai").

|vaziavimas j sklypus Nr.1 ir Nr.2 ir iSvaziavimas i§ sklypy Nr.1 ir Nr.2 planuojamas i§ esamos Sikurio gatveés,
pertvarkomo sklypo rytinéje puséje.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoije teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.XllI-2166 ,.Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas".

Buitiniy atlieky $alinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

2023 m.



