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ZEMES SKLYPO FORMAVIMO
IR PERTVARKYMO PROJEKTO
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Kaimas (miestelis) .............. -
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AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Planavimo organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius;

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo;

Projekto rengéjas: UAB ,, Aukstaitijos matininkas®;

Formuojamas Zemés sklypas: Pelkiy g. 59A, Panevézys;

Projekto tikslas: suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jrasyta jy tiesioging paskirtj;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-111786:

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:
1. PanevéZzio miesto bendrasis planas (keitimas) (reg. Nr. T00079711; patvirtintas 2016.11.24

Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-408);

2. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (reg. Nr.
T00077538; patvirtintas 2015 m. lapkricio 26 d., Panevézio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-330);

3. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus, 2022 m. 09 mén. 23 d., priimtas
jsakymas Nr. ADP-468 , D¢l zemeés sklypo (Pelkiy g. 59A, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®;

4. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros
skyriaus 2022-09-26 Nr. ZPRR-25 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto rengimo reikalavimai;

5. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés wikio ministerijos Panevézio skyriaus 2022-09-29
Nr. 23SD-7185-(14.23.137 E.) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai;

6. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, inZineriniai tinklai, Panevézio regionas 2022-09-26
Nr. 111786/09-26 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai;

7. Telia Lietuva, Panevézio regionas 2022-09-27 Nr. 3-1-0464/22 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

8. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);
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9. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D- 452/D1-513 (Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr.
3D-1/D1-1 redakcija);

10. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai;

11. Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisykles.

I. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Formuojamas naujas vastybinés zemés sklypas, kuris yra Panevézio mieste, Pelkiy g. 59A.
Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo tikslas — suformuoti valstybinés zemés
sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jy tiesioging
paskirt] (pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, zemés naudojimo buidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos).

Formuojamame sklype yra jregistruoti Sie statiniai:

1Alp — gyvenamas namas (un. Nr. 2796-7002-2015);

211p — Gikinis pastatas (un. Nr. 4400-2879-9773);

k — Sulinys (un. Nr. 4400-2879-9808);

r — kanalizacijos Sulinys (un. Nr. 4400-2879-9819).

Gretimi Zemés sklypai lentelé:

Zemés sklypo pagrindiné .
Gretimybé Skl)fp.o naudojimo paskirtis ir Nuosav‘ypes forma Matavimo tipas
kadastrinis Nr. .. _ (savininkas)
naudojimo budas
1-2 VZ, - - -
privaziavimas
2-3 2701/0007:116 . 5 Kita; .. Privati (fizinis Kadastriniai
vienbuciy ir dvibuciy L
- L asmuo) matavimai
gyvenamyjy pastaty teritorijos
3-4 2701/0007:114 . V.K ita; .. Privati (fizinis Kadastriniai
vienbuciy ir dvibuciy S
- L asmuo) matavimai
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
4-3 2701/0007:296 . N K l.ta; oy Privati (fiziniai Kadastriniai
vienbuciy ir dvibuciy L
- L asmenys) matavimai
gyvenamyjy pastaty teritorijos
5-6 2701/0007:295 Kita; Privati (fizinis Kadastriniai
vienbucéiy ir dvibuciy asmuo) matavimai
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gyvenamyjy pastaty teritorijos

~

6-7 VZ - - -
Kita;

7-1 2701/0007:120 vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos

Privati (fiziniai Kadastriniai
asmenys) matavimai

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa, taip pat Sioje vietoje néra kultiiros paveldo
objekty.

Vadovaujantis Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra PanevéZio ,,Mazo uZstatymo intensyvumo zonoje T18“ dalyje.
Planuojamai teritorijai taikomi Sie Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai:

e vyraujanti teritorijos (funkciné zona) — mazo uzstatymo intensyvumo zona (T18): vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija;
e galimas maksimalus uzstatymo intensyvumas (naujai statybai): 0,8;

e galimas maksimalus pastaty aukStingumas (naujai statybai): 3a.

II. PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas ortofotografiniame Zemélapyije
(ORT10LT 2009 2010). Zemés sklypas suformuotas pagal Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 04 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-
513 ,,D¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 149-5420; 2007, Nr. 63-2430). Formuojamas »emés sklypas buvo
kartografuojamas vietovéje naudojantis GPS prietaisu HIPer SR, LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Rengiant zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta yra naudojamos Registry centro
duomeny bazéje iklotos gretimy Zemés sklypy ribos.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo metu formuojamas naujas kitos
paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos) valstybinés
zemées sklypas, reikalingas esamiems statiniams eksploatuoti, kurio projektinis numeris yra 2701/7-

1. ] planuojama teritorija patenkama i§ Pelkiy gatvés esanciu privaziavimu.
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Suformuoti Zemés sklypai:
PROJ. NR. 2701/7-1
Sklypo plotas: 0,1493 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: 995 — Kita.

Zemés naudojimo bidas: 330 — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 - VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (16 m?);

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) (43 m?*);

109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SesStasis skirsnis) (17 m?).

Sitlomi servitutai: néra.

Pazyméjimas sprendiniy plane, gretimybés: pazyméjimas plane 1-2-3-4-5-6-7-1. Zemés
sklypas rytin¢je puséje ribojasi su valstybine zeme ir su zemés sklypais, kad. Nr. 2701/0007:116,
2701/0007:114, pietinéje puséje su zemes sklypais, kad. Nr. 2701/0007:296, 2701/0007:295,

vakaring¢je pus€je su laisva valstybine Zeme ir Siaurinéje pus€je su zZemeés sklypu, kad. Nr.
2701/0007:120.

Duomenys apie eksploatuojamus statinius:

1Alp — gyvenamas namas (un. Nr. 2796-7002-2015);

211p — tkinis pastatas (un. Nr. 4400-2879-9773);

k — Sulinys (un. Nr. 4400-2879-9808);

r — kanalizacijos Sulinys (un. Nr. 4400-2879-9819);

3 neregistruoti statiniai.

Sklypo kampy koordinatés ir kiti parametrai pateikiami projekto sprendiniy erdviniuose
duomenyse.

Projekto sprendiniai neigiamo poveikio ekonominei ir socialinei aplinkai nesudaro. Taip pat
projekto sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui nesudaro.

Sklypo naudojimo reglamentus zitréti ,,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU
APRASOMOIJI LENTELE*,

Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatymg statiniai turi buti iSdéstomi taip, kad
neblity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005
, vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai").

Galimas apripinimo inzineriniais tinklais btidas sprendziamas techninio darbo projekto
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stadijoje, jvertinant esama situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo
viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LRV jstatymg Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés ir
miSko naudojimo salygos". Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose.
Buitines atliekas privalu ruSiuoti. Pagal sutart] su komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky
tvarkytojams.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés
sklypy, taikomy specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali
nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodyty ploty ir koordinaciy. Teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, gali biti tikslinamos kadastriniy

matavimy metu.

UAB ,,Aukstaitijos matininkas* Projektuotoja, Laima Samiené
Lauko g. 7, Panevézys

Tel. 8-626-72222 {:f W
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1. Pav. IStrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimas) (2016.11.24. Nr. 1-408)

Vadovaujantis Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimu)
(2016.11.24. Nr. 1-408), matyti, jog pertvarkoma teritorija patenka | mazo uzstatymo intensyvumo

zong, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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2. Pav. IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

Pelkiy gatvé yra priskiriama D1 gatviy kategorijai. D — pagalbinés gatvés — lokalinés

funkcinés ir kompozicinés aSys. Srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie

atskiry statiniy ir kity objekty.
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