GEOprojektal

ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO AISKINAMASIS
RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:
Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Projekto rengimo iniciatorius:
G.V.

Rengéjas:
UAB ,,Geodeziniy matavimy projektai®, J.Urbsio g. 3, LT-35169, Panevézys, tel.
8 657 82727, ¢l. pastas info@qgeoprojektai.lt, projekto rengéja Kristina Urboné.

Planuojama teritorija:
J.Jablonskio g. 8, 10, Panevézys (sklypy kadastro Nr. 2701/0012:33, 2701/0012:40).

Projekto rengimo pagrindas:

PanevéZzio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. balandzio 23 d.
jsakymas Nr. ADP-140 ,,D¢l Zemés sklypy (J.Jablonskio g. 8 ir 10, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®.

Projektas parengtas vadovaujantis iSduotomis planavimo sqlygomis:

2021 m. balandzio 27 d. PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy
planavimo ir architekttros skyriaus zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. ZPRR-11.

Planavimo tikslas:

Pertvarkyti Zemés sklypus: sujungiant kelis bendras ribas turincius tos pacios
pagrindinés zemés naudojimo paskirties Zemés sklypus 1 vieng Zemes sklypa ir po to padalinant j du
ar daugiau zemés sklypy.

Projektas atitinka §iy teisés akty nuostatas:
e Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykles, patvirtintas Lietuvos

Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4
d. jsakymo Nr. 3D-452/D1-513 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisykliy patvirtinimo* naujausia aktuali redakcija;

e Lictuvos Respublikos Zemés jstatymo;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimu Nr. 692 ,, Dél naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos

e Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-

01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 zemés naudojimo biidy turinio aprasu;
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e Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m.

birzelio 6 d. nutarimu Nr. XIII-2166.

Projektas rengtas vadovaujantis Siais dokumentais:

e Panevézio miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu (korektiira), patvirtintu Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg.Nr.
T00079711).

e PanevéZio miesto Siaurinés dalies susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu Nr.
T00077538, patvirtintu 2015 m. lapkricio 26 d. PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-330.

ESAMOS PADETIES ANALIZE.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti: 2018-2020 m.
ortofotografiné nuotrauka, VI ,,Registry centras® 2022 m. NT kadastro zemélapio duomenys, NT
registro centrinio duomeny banko israsai, Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy
zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkinys.

Sujungti du tos pacios naudojimo paskirties besiribojantys zemés sklypai (J.
Jablonskio g. 8 ir 10, Panevézys, kadastro Nr. 2701/0012:33, 2701/0012:40) ir padalinti j du
atskirus Zzemés sklypus Proj. Nr. 1 ir Proj. Nr. 2 (Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kitos paskirties
zemé, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy pastaty teritorijos).

Pertvarkomame Zzemés sklype (J.Jablonskio g. 8, Panevézys, kadastro Nr.
2701/0012:33) yra pastatai: Gyvenamas namas (Unikalus numeris 2793-1001-2013; pagrindiné
tiksliné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai)), Ukinis pastatas (Unikalus numeris
2793-1001-2024, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — pagalbinio tikio), Kiemo statiniai (lauko
tualetas, kiemo aptvérimas) (Unikalus numeris 2793-1001-2013; pagrindiné tiksliné¢ naudojimo
paskirtis- kiti inzineriniai statiniai. Pastatai nuosavybés teise priklauso G.V.

Planuojamos teritorijos gretimybés:

1 lentele. Sklypai, besiribojantys su planuojamais Zemés sklypais, jregistruoti V] Registry centras
NT registre:

Eil. Pazyméji | Adresas Sklypo Sklypo pagrindiné Kita
Nr. mas plane, kadastrinis naudojimo paskirtis
t§k. Nr. numeris — naudojimo
budas/pobudis
1. 1-4 J.Jablonskio g.
2. 4-5 J.Jablonskio g. 12, 2701/0012:49 Kita — gyvenamosios | Savininkai:
Panevézys teritorijos/mazaauksci MB
y gyvenamuyjy namy
statybos
3. 5-7 Nevézio g. 15D, 2701/0012:99 Kita — gyvenamosios | Savininkai:
Panevézys teritorijos/mazaauksci LR D.MR
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y gyvenamuyjy namy
statybos

4. 7-11 Stoties g. 22B, 2701/0012:233 Kita — gyvenamosios | Savininkai:
Panevézys teritorijos/mazaauksci LVEB

y gyvenamyjy namy
statybos

5. 11-12 Stoties g. 24, 2701/0012:206 Kita — gyvenamosios | Savininkai:
Panevézys teritorijos/mazaauksci A% GSLTK.

y gyvenamyjy namy
statybos

6. 12-14-1 J.Jablonskio g. 6, 2701/0012:135 Kita — gyvenamosios | Savininkai:
Panevézys terltorljos/mgzaauk501 NS T8 AM.

Uy gyvenamyjy hamy
statybos

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzZvalga.

Pagal Panevézio miesto bendrojo plano (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408, sprendiniy:

o Pagrindinj Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinj, planuojamas zemés sklypas
patenka ] centro zona:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

L2311 Esama Panevelio miesto sdminstracing sba

m Nagrnéjama terilon|a o 08 numens
Miest loentitety atspindintos tertonjos nba
—_—— Padidinto aukitingumo statybos vietos risa

Nekilnojamojo kultdros paveldo objektai ir teritorijos

—_— KuROros paveldo w - mesto (rogumtr 2008-05-23)
—— Kultdros paveido tertorga - S 0 geled ramplek
r Kultoros paveido cbjeltas

E Kultiros paveido cbjekty teritorg

Kultoros paveido vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos
] sommeen
- —— Tertoryos galmal 2emes bOdo konversys
m Terkoryos numens
NatOrahas strukiOnnial rybiais su miestu suswsios pecfonnes zonos
‘i Kapnes
Funkcinés zonos:
Mibkcy ir mid kingy teritorijy zona
Rekreacewy midhy zona
Vandeny zona

U Vandenyzone

Urbanizuctos ir numatomos urbanizuotl teritorijos zonos
Utstatomos

MaZo uistalymo intensyvumo zona

Micidinis ullatah
imensy zona

- Inlensyvaus Wslatymo zona
-

B soccalizuoty xompleksy zona
- Pramonés ir sandéliavimo zona
B ivennes ivastutonos zane

Neurbanizwojamos
Bandeo naudofimo erdviy, 2eldyny zona

n2i InfrastrukiOeos koridorky zona

Susisiekimo infrastruktira
[ | Galetinkedo stotis
— Plabosios véles pelobinkels
5 velés gelelnkeds
] Numatoma “Rail Batica® ewropeo standano gelelinkelo

Injjos Kaunas - Lietuvos i Latvips sena Allernatyvos "A” krypss
Numatomas “Rail Baltica” ewropmio standario geleZinkelio injos

Kaunas - Lietuvos # Latvijos siena ARernstyves "A° trasos
parinkimo kordarius

Magutralinis kehas (kedo Nr)

Kradto ketas (kelo Nr )

Rajornis keliss (keho Nr.)

Vietings rekimeés halias

Al kategorijos kebas

B1/82 kategorjos gatve
B1/B2 kategorgos gatve ul miesto riby

C1/C2 kategoryos gatve
C1/C2 kategomos gatve L2 miesto nby
D1/02 kategoryos gatve

D1/D2 kategoryos gatve ud miesto ndy
Planucjema D kategoros gatve

Kios gatves/ prival

InZineriné infrastruktora

Dujy skirstymo siots

Mag yovek

Dujy skirstymo sioties Santanné apsaugos 2003

Mag duotekio 25 m apsaugos 2ona
Magatralnio duotekio prmes hasés
teritorifa po 200m nuo vamadyno ades

Mag Sugotekio 350m proekiinés dob '
deriremo rba

InZinerineg tinkly apsaugos Juosos

Esamos grieHo re2imo santarnnds Sceaugos 20nos
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o Energetikos inzinerinés infrastruktiiros schemg planuojama teritorija siaurinéje dalyje yra
prie 10 kV kabelinés elektros linijos ir skirstomojo dujotiekio linijos.

‘

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

InZinering infrastruktara

‘ Transformatoriy pastoté
[ ] 10 kV transformatoriy pastoté
o——e— 330 kV elekiros perdavimo oro linija
o——e— 110KV elektros perdavimo oro linija
——— 10 kV elekiros skirstomoj oro linija
e 10 KV kabeline inija

©=)  Dujy skirstymo stotis
(o) Dujy reguiavimo punktas
Skirstomojo dujotiekio linija
N ; jotiekio inija
::::: Dujy skirstymo stoties sani gos zona
dujo¥iekio 25 m zona

Magi dujotiekio pirmos vi klasds vienoto
teritorija po 200m nuo vamzdyno asles

e | gl Il 350m p:
L derinimo riba

[=] Katiing
= Siluminé trasa
== === Numatoma Siluminé trasa
Kiti Zyméjimai

n Esama autobusy stolis
Bl  Geesinkelio stotis

Plagiosios vaZes
Si ios véZes
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e Prekybos centry schemg:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esamos prekybos jmonés kodas

Uniwversaliosios jmeneés | Prekybos salés Specializuctosios Prekybos salés plotas,
|indeksas | plotas, imonés indeksas |nf?
e 12 iki 1000 ™ b iki 1000
@® 2z 1000 - 5000 @ 2h 1000 - 2000
. 3a 5000 - 20 000 . 3b 3000 - 10 000
. da daugiau kaip 20 000 . 4ab daugiau kaip 10 000

Zonos reglamantas

la 1k 2a b 3a 3b 4a b
Zanos

indeksas . daugiau daugiau
i i
ki 1000 KP1000  1000-5000  1000-3000 | 5000-20000 3000-10000 kaip 20 kaip 10000

Pastabos

B i+ + + + - -
c1 + + + + + + =
2 + + + + + + + +

+ prekybos jmoniy plétra leidziama
- prekybos jmoniy plétra ribojama

I




GEQprojektal

o Susisiekimo infrastruktiiros brézinj:
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Susisiekimo infrastruktdra

Esamos degalinés
Numatomos degalinés
Esama autobusy stotis

GeleZinkelio stotis

Pajuostés aerodromo klititis ribojanéiy pavirsiy,
apsaugos zonos
Esami (E kategorijos) dviraciy takai

Numatomi (E kategorijos) dviraciy takai

Esama dviraCiy saugojimo aikstelé
Numatoma dviraciy saugojimo aikstelé
Numatomas tiltas / viadukas

Esama pésciujy peréja virs geleZinkelio
Gatvés su viedojo transporto marsrutais
Pladiosios vézés geleZinkelis
Siaurosios vézés gelezinkelis

Numatoma valstybinés reik§més automobiliy keliy / gatviy
sankirta

Naujai planuojamos skirtingy lygiy sankirtos su valstybines
reikdmeés automobiliy keliais ir geleZinkeliais

Suplanuota skirtingy lygiy sankryza
Magistralinés reik§mes kelias ir jo apsaugos zona

Krasto reikSmes kelias ir jo apsaugos zona
Rajonines reikdmes kelias ir jo apsaugos zona
Vietinés reikSmes kelias ir jo apsaugos zona
PanevézZio aplinkkelis, kurj numatoma isplatinti

ir jo apsaugos zona

Pagrindiné gatvé (B1 kategorija) miesto teritorijoje
Pagrindiné gatvé (B1 kategorija) uzmiestyje
Pagrindiné gatvé (B2 kategorija) miesto teritorijoje
Pagrindine gatvé (B2 kategorija) uzmiestyje
Aptarnaujanti gatve (C1 kategorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanti gatvé (C1 kategorija) uzmiestyje

Aptarnaujanti gatvé (C2 kategorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanti gatvé (C2 kategorija) uZmiestyje

UzZmiescio keliai

Svarbios miesto erdvinei architektdrinei struktrai gatvés takai’

Inzineriné infrastruktira

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotiekis

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio pirmos vietoves klasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyno aSies

Magistralinio dujotiekio 350m projektinés dokumentacijos
derinimo riba
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e Pagal vandentvarkos inZinerinés infrastruktiiros bréZinj planuojamos teritorijos Siaurinéje
dalyje praena savitakiné buitiniy nuoteky linija:




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Techniné infrastruktara

Tretio kélimo siurbling

Vandentiekis

MNumatomas vandentiekis

Esamos griefto refimo sanitarings apsaugos Zonos
MNuoteky siurbling

Mumatoma nuateky siurbling

Savitaking buitiniy nucteky linija
Numatoma savitaking buitiniy nuoteky linija
Sleging buitiniy nuoteky linija

Mumatoma slegine buitiniy nuoteky linija
I5leidejas

Mumatomas iSleidéjas

Lietaus valymeo jrenginial

Mumatomi listaus valymo jrenginiai

Lietaus nuoteky linija
Mumatoma lietaus nuoteky linija
RySiy linija

Mumatoma rySiy linija

Kiti Zymejimai

0
B

I—==
I___1

Esama autobusy stalis
Gelezinkelio stotis

Platiosios véZés geledinkelis
Siaurosios vaZes gelefinkelis
Dujy skirstymo stotis

Magistralinis dujotiskis

Dujy skirstymo stoties sanitaring apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyno adies

IManistralinio dujotiekio 330m projektinés dokumentacijos
derinima riba
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SPRENDINIAL
Sujungti du tos pacios naudojimo paskirties besiribojantys zemés sklypai (J.
Jablonskio g. 8 ir 10, Panevézys, kadastro Nr. 2701/0012:33, 2701/0012:40) ir padalinti j du

atskirus zemés sklypus Proj. Nr. 1 ir Proj. Nr. 2 (Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kitos paskirties
zemé, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9
priedo 1 punktu, bendras visy kitos paskirties gyvenamosios teritorijos Zemés sklype esanciy
namo ir kity pastaty, iSskyrus Siltnamius, priskiriamus I grupés nesudétingiems statiniams,
uzimamas zemeés plotas neturi virSyti 194 kv. m. sklype proj. Nr. 1 ir 240 kv. m. sklype proj. Nr.
2.

Formuojami tokie zemés sklypai:

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Sklypo | Sklypo | Zemés Leistinas Leistinas | Leistinas Leistinas
Nr. plotas | sklypo statiniy zemés skl. | Zemes skl. statiniy
kv. m. | paskirtis, aukstis nuo | uZstatymo | uzZstatymo aukstingumas
naudojimo | zemés tankumas | intensyvumas
budas pavirsiaus,
m.
1 538 Kita. 8,5m 0,36 0,72 1-2 a.
Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
2 729 Kita. 8,5m 0,33 0,66 1-2 a.
Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
Sklypas Nr. 1:

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2:

109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Zeldiniai:
Vadovaujantis 2014 m. sausio 14 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-36 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-
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694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo* sklypo zeldyny plotas, jskaitant vejas ir
gélynus, nuo viso zemes sklypo ploto, turi biiti ne maziau 25 proc.

Tikslios formuojamo zemés sklypo tasky koordinatés, sklypo plotas, specialiyjy zemés
ir misko naudojimo salygy bei servituty uzimami plotai sklype nustatomi atliekant kadastrinius
matavimus.

Zemés naudmenos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Ivaziavimai:

Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana
Nr. TO0077538, patvirtinta Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 26 d.
sprendimu Nr. 1-330 jvaziavimai j formuojamus sklypus numatyti i§ J.Jablonskio gatvés (D1
kategorija):
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TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO

LENTELE

1. [Teritorijy planavimo dokumento organizatorius PanevéZio miesto savivaldybés
administracijos direktorius

2. [Teritorijy planavimo dokumento rengéjas UAB ,, Geodeziniy matavimy projektai“

3. [Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo
projektas

4. [RySys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais -

5. [RysSys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
\PanevéZio miesto bendrasis planas (korektiira)
\PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas

6. |Status quo situacija -

7. [Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Pertvarkyti Zemés sklypus: sujungiant kelis bendras ribas turincius tos
pacios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypus j vieng Zemés sklypq ir
po to padalinant j du ar daugiau Zemés sklypy.

8. |Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
ivertinimas) Sprendiniy poveikis neturés jtakos teritorijos vystymosi darnai
9. |Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Sprendimo poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar)  |neturi jtakos néra
planuojamai veiklos sri¢iai
ekonominei aplinkai neturi jtakos néra
socialinei aplinkai neturi jtakos néra
gamtinei aplinkai ir neturi jtakos néra
krastovaizdziui
10. [Sitlomos alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) |neturi jtakos néra
planuojamai veiklos sric¢iai
ekonominei aplinkai neturi jtakos néra
socialinei aplinkai neturi jtakos néra
gamtinei aplinkai ir neturi jtakos néra
Tkraﬁtovaizdiiui
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ISVADA

Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto, sprendiniai gamtinei, socialinei bei ekonominei
aplinkai neigiamo poveikio neturés. Sprendiniai nepriestarauja Panevézio miesto bendrajam planui
(korektiira), PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiajam planui, iSduotiems

reikalavimams, bei kitiems Lietuvos Respublikos teisés aktams.

Projekto rengéja (kvlf. paz. Nr. 2R-FP-919) Kristina Urboné



