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3
IVADAS
Planavimo objektas - Zemés sklypas PanevéZio apskr., PanevéZio m. sav., Panevézys,
Pusaloto g. 158
Planavimo iniciatorius — A.Z.V.K.V.T.
Planavimo organizatorius-Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Projekto tikslas:
Suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasyta juy tiesiogine paskirtj(pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis-Kitos
paskirties Zemé , Zemés naudojimo biidas-vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyju pastaty
teritorijos).
1. ESAMA BUKLE
1.1 Teisés aktai ir dokumentai:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2022-09-12 Nr. ADP-450
(,,Dél Zemés sklypo(Pusaloto g.158,Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo*)
Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyrius
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais 2022-09-13 Nr. ZPRR-
22
AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai, PanevéZio regionas Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais 2022-09-13 Nr. 111454/09-13
UAB ,,Auk3taitijos vandenys“ Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais 2022-09-13 Nr.1.6-ZP-R124
NZT prie ZUM Panevézio skyriaus Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais 2022-09-15 Nr.SFP-7575-(14.23.36)
Panevézio miesto bendrojo plano keitimo, patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016
m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr.1-408(reg.Nr.T00079711)
PanevéZio miesto(Siaurinés dalies)susisiekimo komunikacijy specialiojo plano ,patvirtinto
PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 26 d. sprendimu Nr.1-
330(reg.Nr.T00077538)
Lietuvos Respublikos teritorijuy planavimo jstatymu;
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;
Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygu jstatymu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166.
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygu apraso
patvirtinimo*;
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,,Dél Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*;
Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
spalio 04 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir igyvendinimo taisykliy patvirtinimo*;
Lietuvos Respublikos keliy jstatymu.
Projekto rengimui buvo naudojama.
* Zemés sklypy ribos i§ duomeny bazés: valstybés jmoné Registry centro;
* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy erdviniu duomeny rinkinys
GDRI10OLT;
¢ Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyju Zemés naudojimo salygy duomeny bazé
SZNS DRI10LT;
* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis
ORT10LT,;
* Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés biiklés ir uZmirkimo erdviniy
duomeny rinkinys Mel_DR10LT; « www.geoportal.lt.
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1.1.Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zemés sklypg esantj PanevézZio apskr., PanevéZio m. sav., PanevéZys, Pusaloto
g. 158

Pagal PanevéZio miesto bendrojo plano keitimo, patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
lapkricio 24 d. sprendimu Nr.1-408(reg.Nr.T00079711) ir Panevézio miesto(Siaurinés dalies)susisiekimo
komunikacijy specialiojo plano ,patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 26 d.
sprendimu Nr.1-330(reg.Nr.T00077538) formuojamas Zemés sklypas patenka j MaZo uZstatymo intensyvumo
zona

Formuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos,
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty. (1pav.)

Sklvpo vieta
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PANEVEZIO MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
SPRENDINIAI

PAGRINDINIS ZEMES NAUDOJIMO IR APSAUGOS REGLAMENTY

BREZINYS

awwon

- B

1.pav.

Esama Panevelio miesto administracine riba
Nagrnejama teritorija ir jos numens

Miesto idenblety atspindindios teritorgos rba
Padidinto sukitngumo statybos vietos riba

3 1l s paveldo

KuntGros paveido cbjekias
KultOros pavelido objekiy teritorija
------- KultOros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

Saugomos tertorijos

Terntorgos gafena: 2emes bOdo konvers§al
1 _| Teritcrygos numens

Natdrakais strukiOnnial rySiais su miestu susiusos perifennés zonos

TEEQREDe Kapines

Funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy rona
Rekreaciniy mikky zona

Vandeny zona

iro ir teritorijos zonos
MaZo ulstatymo intensyvumo zona

Vidutineo uZstatymo infensyvumo zons

. 8 Inmensyvaus ustatymo zona

Centro zona

Specisizuoty kompleksy zona

Pramonés ir sandéfiavimo zone

InZinennes Infrastrubtros zona

iir teritorijos
KultOros paveldo tentoria - istorinis miesto centras (regstructa 2008-05-23)
KultGros paveido terforija - Siaurojo geleinkelic kompileksas

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Susisiekimo infrastruktira

GeleZinkelio stotis
Platosios velés geletinkela
Siaurosics vetes gelezinkelis

Numetoma “Rail Baltica™ europinio standarto gele2inkebo
krmjos Kaunas - Lietuvos ir Latvigos sena Allernatyvos “A kryptis

Numatomas “Rail Baltca™ eurcpinio standarto geleZinkelio linjos
Kaunas - Listuvos ir Latvijos simna Alernatyvos "A” trasos
parinkumo koridonus

Mag stratinis kelias (kelio Nr.)

Krasto kelias (kado Nr)

Raoninis kelias (kelko Nr )

Vietrws rakimes keabas

A1 kategorios kelias

8182 kategonos gatve

B1/82 kategonos gatve u? miesio nby

C1/C2 Kategorijos gatve

C1/C2 kategomgos gatve u2 miesto nby

D1/D2 kategorios gatve

D1/02 kategoryos gatve u2 miesto by

Panuciama D kategorijos patve

Kitos gatves/ privatiavimai

InZzineriné infrastrukiOra

Dujy skirstymo stolis

o -
Dujy siorstymo sioles sardianne apsaugos Zona

Magisiralinio dugotiekio 25 m apsaugos Zona

pirmos rases weneto

o
teritorya po 200m nuo vamazdync abies

Magistralinio ductieo 350m projektinas dokumentacyos
derinimo nba

InZineriniy tinkly apsaugos juostos
Esamos gnezto re2imo sanitannée s apsaugos Zonos

Termoris e ¢ acRseA IOy

—_——

Tomas Jukna

24 ~1H—IY

IStrauka i§ PanevéZio miesto bendrojo plano keitimo, patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr.1-408(reg.Nr.T00079711)
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2.pav.
IStrauka i§ PanevéZio miesto(Siaurinés dalies)susisiekimo komunikacijy specialiojo plano ,patvirtinto
PanevézZio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 26 d. sprendimu Nr.1-330(reg.Nr.T00077538)
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SUTARTINIAI 2 YMEJMAL
Administracings ribos
[ iy 2
Panevelio mesio asminsiracins rba
1

Zomes skiypy 18os {dwomenys i V] Regisry centas™)

Sawgomi objektal

(r=rm=t=y

1 i Kuhiros paveido objeloo rba

T ——

Zemenauda

GEEEREED ¢ xaeoorios gatves abne inp
GEEREED 52 ateooros ganes dbne i
GEESEESD  C1 haegorios gatves abine bnga
G2 kawgoips gatves abes inga
— D D2 Kalegorios Qanves ading feip
P ty ir famy gatviy akinds Inijos
EHIE 5t rampocios pateds abnd inga
EEEEE 02 xampocips gatees ke Inga
EXNEE  Cfkategonjos gatves abné Inja
€2 kategenijos gatvds aliné inja
- DiwD2 QOGS QaNves ading i

Nustatomos gatviy raudonyy Anijy ribos

- At B1 i B2 kategoros Qatees sbne Inga
C1# C2 hategoryos gatves adind g
D1# D2 kategorjos ganves alind inia

—q— Esama magataino dupteks ng

j‘ Patevelo ooy shrstyo siots - SAZ rba 500 m.

' ' Magstraleio duoselio 2o 25 m. nuo MD adies apsaugos 2ona
'

) M Magesttafinn Sapctehio 1-mos Mases veloves
) ‘ viereto terdorios nba po 200 m nuo MO alies

m)ﬁmmnom&wm

Dy sobes o8 2ONS

PRI Raoneis welai

T S

Ty helyy - po 20 metry

Numatoma sutomobity
kabygatvy sankrtasankryla - sprest 2emesno
gmens tertorpy plan war
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1.2. Gretimybés.

Formuojamas zZemés sklypas Panevézio apskr., PanevéZio m. sav., PanevéZys, Pusaloto g. 158 i$ Siaurés
pusés ribojasi su sklypu 2701/36:8 I8 ryty pusés su sklypu2701/36:13 ,i§ piety pusés sklypu VZF
pravaZiavimu ,vakary pusés su VZF

Lenteléje pateikiama informacija apie performuojama Zemés sklypa.(1 lentelé)

Gretimybé Gretimo Zemés sklypo kadastro Pastabos
Nr.
1-2 2701/0036:13 Geodeziniai matavimai
2-3 VZF Kelias
3-4 - VZF
4-1 2701/0036:8 Geodeziniai matavimai

1.Lentelé.Gretimybés

Formuojamo sklypo naudmenos:

Zemés sklypo plotas:- 0,6200ha
UZstatyta viso: 0,3761 ha
Naudmenos tipas Sodas:0,2439 ha

Zemés sklype, adresu Pusaloto g.158 , PanevéZio miestas ,yra pastatai kurie priklauso projekto
iniciatoriams . Gyvenamasis namas 1A1m 6692-8006-4016; Ukinis pastatas 911m 6692-8006-4096;
Ukinis pastatas 1011% 6692-8006-4109

Zemés sklype yra Elektros tinklai , Vandentiekio tinklai, Dujotiekio tinklai

2022




Zemeés sklypo , esancio PanevéZio apskr., PanevéZio m. sav., Panevéiys, Pusaloto g. 158
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS(paslaugos byla Nr. ZSFP-111454)

PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama Zzemés paskirtis ir naudojimo biidas, zemés sklypy plotas ir zemés sklypo
naudmenos.

Formuojami vienas naujas Zzemés sklypas , Pr.Nr.1,

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Kkitos paskirties Zemé (KT),
- naudojimo biidas vienbu¢iy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1
Statiniy auksStingumas- esamas

UZstatymo tankumas- esamas

Nr. 1 sklypas (plotas 6200 m?) pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé
(naudojimo budas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos);

1.2. Ribos

Zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas

Sklypu koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse. Patekimas i
formuojamg sklypa numatomas pagal pateiktg eismo organizavimo schema. Tai yra per esamag
privaZiavimg nuo Pusaloto gatvés. PrivaZiavimas yra per sklypa 2701/0036:0013 ir sklypas yra
suformuotas preliminariais matavimais. Pagal Pateikta sklypo abrisa matosi jbraizZytas 4 m
plo€io pravaziavimas i PuSaloto gatve (rengiant sklypo kadastrinius matavimus esamas
pravaziavimas turéty biuti paliktas).Patekimui j sklypa PusSaloto g.160 yra sitilomas servitutas
per projektuojama sklypa Nr.1

Zemés sklypo plotas: 0,6200ha
Uistatyta Vviso: 0,3761 ha
Naudmenos tipas  Sodas:0,2439 ha

1.3. Servitutai
Formuojamame naujame sklype numatomas Trys nauji servitutai

215 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyju taku
(tarnaujantis daiktas)-0,0278 ha skirtas patekimui j sklypa Pusaloto g.160.

225 Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) -0,0113 ha ir 225 Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) -0,0109 ha pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius*
inZineriniai tinklai, PanevéZio regionas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimus 2022-09-13 Nr. 111454/09-13

1.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:
Zemés sklype esancios ir projektuojamos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
106- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) -109 kv.m.
149 -Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(III skyrius, deSimtasis skirsnis)-113 kv.m
109 -Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis)-17 kv.m
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2.5.VieSinimas:

Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese -zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektas yra zemétvarkos planavimo dokumentas, priskiriamas zemés valdos projektams, todél projekto
svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procedura. Visuomené informuojama ir supazindinama
su zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, zemétvarkos planavimo dokumenty
rengimo informacinéje sistemoje (ZPDRIS) www.zpdris.lt PASLAUGOS BYLA NR ZSFP- ZSFP-111454
Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy
plotai ir koordinatés gali skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais
plotais ir koordinatémis.

Taip pat atliekant suprojektuoto zemés sklypo kadastrinius matavimus ,specialiosios zemés ir miSko
naudojimo salygos bus tikslinamos(uzimamas plotas pagal fakta)

Projekto autorius : Darius Rankelé
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