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ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO
PROJEKTO AISKINAMASIS RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Projekto iniciatorius

Zemes sklypo savininkas (naudotojas) Z.S.

Rengéjas:

VI Registry centras, P. Puzino g. 7, Panevézys, Tel. 862532706, el. pastas
edvinas.jankauskas@registrucentras.lt , projekto rengéjas Edvinas Jankauskas

Planuojama teritorija:
Panevézio apskr., Panevézio miesto sav., Panevezys, Saulés al. 45
Projekto rengimo pagrindas:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos  direktoriaus 2021 rugséjo 22d.
1sakymas Nr. ADP-385 ,, D¢l zemés sklypo (Saules al.45, Paneveézys) formavimo ir pertvarkymo
projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo architektiiros skyriui®.

Planavimo tikslas:

Isiterpusj (jsiterpusi Zemeés sklypa tarp zemés sklypo kurio kadastrinis numeris
2701/0001:0094 ir Panevézio miesto Siaurinés dalies susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu
(Reg. Nr.T00077538) suplanuotomis Saulés al sklypo ribomis) valstybinés Zemés plota sujungti su
besiribojan¢iu Zemés sklypu, esanciu, Saulés al. 45, Panevézyje.

Bendras formuojamas teritorijos plotas

0,0706ha

2022-09-30 Panevezys


https://www.registrucentras.lt/
mailto:edvinas.jankauskas@registrucentras.lt

Projektas atitinka siy teisés akty nuostatas:

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,, D¢l Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo®.

Lietuvos Respublikos zemés jstatymy.
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymuy.

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymy (Zin., 2000, Nr. 58-1704: 2003,
Nr.57-2530).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15d. nutarimu Nr.534 ,, D¢l Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2002, Nr. 41-1539).

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2019 m . gruodzio 19 d. jstatymy Nr. 3D-711 ,,Dél
specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir
Nekilnojamojo turto registre apraSo patvirtinimo*.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m . spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,, Dél zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo® (Zin,. 2004, Nr. 153-5579).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,Dél
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir praSymy leisti pakeisti
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj padavimo, nagrinéjimo ir sprendimy priémimo
taisykliy patvirtinimo ,, (Zin., 1999, Nr. 83-2471; 2004, Nr. 152-5545).

Projektas parengtas pagal rengimo reikalavimus

Nacionalinés zemés tarnybos prie ZUM Panevézio skyriaus vedéjo 2021-09-27 d. projekto
rengimo reikalavimais Nr. 23SD-5960-(14.23.137E.)

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus
2021 m. rugsé¢jo 22 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. ZPRR-31



e Zemés sklypo riby formavimas atliktas vadovaujantis PanevéZio miesto bendrojo plano
keitimas (Nr. TO0079711), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408;

e AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ inzineriniai tinklai, Panevézio regiono 2021-09-23 d.

rengimo reikalavimais Nr. 97875/09-23
e Telia Lictuva Panevézio regiono 2021-09-27 d. rengimo reikalavimais Nr. 3-1-0501/21

e Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (Nr.
T00077538), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkri¢io 26 d.
sprendimu Nr. 1-330

¢ Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko iSrasu (reg . Nr. 27/3244 ir reg. Nr. 27/3244)
e Matuojamo bei gretimy sklypy kadastriniy matavimy duomenimis.
e GIS duomenimis, topografiniy planu ( jei parengtas), naudojantis Sios vietoves skaitmeninius

rastinius ortofotografinius zemélapius, aktualius Siai teritorijai, patvirtintus teritorijy planavimo
dokumentus bei kita kartografine medziaga. Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota

tinklalapiy https://www.geoportal.lt/, https://www.regia.lt/It/zemelapis/,

https://www.registrucentras.It/ teikiami duomenys bei atsizvelgiant | zemés sklypo savininko

(naudotojo ) pra§yma. Zemés sklypai formuojami taip, kad biity galima racionaliai naudoti Zeme ir
pagerinti ekologines, rekreacines teritorijos salygas ir galimybes tikinei veiklai vystyti bei veiklos

salygas gretimy sklypy naudotojams.


https://www.geoportal.lt/
https://www.regia.lt/lt/zemelapis/
https://www.registrucentras.lt/

3. Reglamenty, planavimo dokumenty apzvalga:
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Funkcinés zonos:

L__ A1 Esama Paneveézio miesto administraciné riba Migky ir miskingy teritorijy zona
Nagrinéjama teritorija ir jos numeris e Ll A
Vandeny zona

Miesto identiteta atspindincios teritorijos riba
Vandeny zona

S e Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
) ) . ) . . Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Mazo uZstatymo intensyvumo zona

c— e Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas
- Kultiros paveldo objektas

E Kultdros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uZstatymo zona

Centro zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

KultGros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Saugomos teritorijos

E:] Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemés bldo konversijai

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktdros zona

E] Teritorijos numeris
Neurbanizuojamos

Nataraliais struktariniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos - Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Kapinés
P Inzinerinés infrastruktiros koridoriy zona

1pav. Istrauka i$ PanevézZio miesto teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

Pagal Panevézio miesto bendraji plang (zr. 1 pav.) Zemeés sklypas patenka ; mazo
uzstatymo intensyvumo zong, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijg T18. Didziausias
leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 0,8, aukSty skaiCius 3. Galimi Zemés naudojimo budai
G1/G2/KN1N2/E (Gl-vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos). Maksimaliis sklypo
uzstatymo tankio dydziai, sklypo uZstatymo intensyvumas nustatomi pagal statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®“ 9 priedo 1 punkta. 5
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)



nustatymo tvarkos aprasSe numatytas priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo
ploto. Zeldiniy jrengimui Zemés sklypuose, kuriy naudojimo biidas vienbué¢iy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, numatytas dydis - 25%.

Susisielimo infrastruktira
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Magatralrus kehas (kedo Nr |

*rabwo ketas (kele Nr

Rajonnis heliss (kedo Nr )

Viatras rehtmaes balias
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5182 kstegoryos gatve

B1/B2 ketegorgos gatve L2 miesto riby
C1/C2 kategorios gatve

C1/C2 kategonos gatve L2 miesto by
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2 pav. Istrauka i PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano.

Gatviy raudonosios linijos (zr. 2 pav.) - Esama ir suplanuota susisiekimo komunikacijy
sistema analizuojama bei gatviy raudonosios linijos nustatomos vadovaujantis Statybos techniniu
reglamentu STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®, Panevézio
miesto bendrojo plano sprendiniais.

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo
priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis
kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemes sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudes,
negali buiti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali 4 biiti
didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumg didinant
po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar
valdytojo raSytinj sutikimg. Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio zemés
sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko
(naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo
ribos, reikalingas §io sklypo savininko sutikimas rastu.

Imijos Kaunas - Listuvos ¥ Latvios sena Allematyvos "A” krypts

Numatomas “Rail Baltica® ewropinic standario gele2inkelio injos



4. Esamos bitklés apzvalga:

Panevézys — miestas Siaurés Lietuvoje, vidurio Lietuvos Zemumoje, abipus Nevézio,
136 km j $iaurés vakarus nuo Vilniaus. Vienas didziyjy Lietuvos miesty . Formuojamas Zemés
sklypas yra Panevézio miesto $iaurinéje dalyje Saulés aléjoje 45 (zr. 3. pav.). Projektuojama teritorija
yra Panevézio miesto (2701/0001) kadastro vietovéje.

3 pav. Istrauka i§ Kadastro plano Zemélapio

4.1.Zemeés sklypui nustatytos ir jregistruotos Sios specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

[registruoty apribojimy zemés sklypo kad Nr. 2701/0001:0094 néra.

4.2. Zemes sklype kad Nr. 2701/0001:0094 esantys pastatai:

Pastatas — Gyvenamas namas (Unikalus Nr.: 2700-3002-2016)
Kiti inzineriniai statiniai- Kiemo aikstelé ( unikalus Nr. 700-3002-2027)


https://lt.wikipedia.org/wiki/Lietuva
https://lt.wikipedia.org/wiki/Vidurio_Lietuvos_%C5%BEemuma
https://lt.wikipedia.org/wiki/Nev%C4%97%C5%BEis
https://lt.wikipedia.org/wiki/Vilnius
https://lt.wikipedia.org/wiki/Lietuvos_miestai

4.3. Sqrysis su gretimais sklypais:

Projektinis(-iai) sklypas(-ai), besiribojantys su gretimais zemés sklypais, jregistruotais V] Registry
centras NT registre, laisva valstybine Zeme ir su Saulés al¢ja : (zr. 1 lentelé)

Eilés Nr. Gretimybés projekte Gretimo zemes sklypo kadastro Nr.
1 1-2 LVZ

2 2-3 2701/0001:0232

3 3-4 LVZ

4 4-6 Saulés al.

5 6-1 LVZ

1 lentelé Informacija apie gretimus Zemés sklypus
5. Sprendiniai:

Projekto metu suformuojamas jsiterpes valstybinis Zemés sklypas (Proj. Nr. 1- 103 kv.
m.) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy biido zemés sklypas. (zr. 2
lentelé) Isiterpes valstybinés Zemés sklypas formuojamas pratgsus zemés sklypo, kurio
(kad.Nr.2701/0001:0094) riby kraStines iki PanevéZio miesto Siaurinés dalies susisiekimo
komunikacijy specialiuoju planu suplanuoty Saulés al. sklypo riby. Isiterpusios laisvos valstybinés
zemes juostos plotis ties pertvarkomu sklypu nuo 5,35m. iki 5,56m., sklypo plotas néra didesnis kaip
0,04ha.

Suformuotas sklypas (Proj. Nr. 1- 103 kv. m.) sujungiamas su esamu registruotu zemeés
sklypu kurio kad.Nr.2701/0001:0094 (603 kv. m.) gaunamas kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy btido Zemés sklypas (Proj. Nr. 2 — 706 kv. m.), (Zr. 2 lentelé).

Pagal LR vyriausybés 1999m. birzelio 2d. nutarimg Nr.692 ,,Dél naujy kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos® 2.15 papunktj laisvos valstybinés Zemés plotai,
Isiterpe tarp privaciy Zemés sklypy ir keliy (gatviy), jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti
racionalaus dydzio ir riby zemés sklypy Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio
padalinio vadovo sprendimu gali biiti parduodami ne aukciono biidu besiribojanciy nekilnojamojo
turto registre jregistruoty privacios Zemés sklypy savininkams. Jeigu zemés sklypo, jsiterpusio tarp
privaciy Zemés sklypy ir keliy (gatviy) nesuformuoty kaip atskiras Zemes sklypas, plotis nevirsija 10
metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypa sudaro siaura juosta.



Zemés sklypo kurio kad. Nr.2701/0001:0094 Zemés ikio naudmenos- uZstatyta
teritorijg (603 kv.m.). Proj. Nr. 1 Zemés tikio naudmenos yra pieva (103 kv.m.), o sujungto Zemés

sklypo Proj. Nr. 2 zemés tkio naudmenos 103 kv. m pievos ir 603 kv. m uzstatytos teritorijos.(zr. 3
lentelé).

Zemés naudmenos — Zemés plotai, kurie nuo kity Zemés ploty skiriasi jiems budingomis
gamtinémis savybémis arba ikinio naudojimo ypatumais.

= 2 3
z 2 Pagrindiné tiksline § =
e ® ™ ‘o . 2SS
o e Zemés naudojimo C e ey ey > =
5 o a askirtis Specialiosios Zemés, misko ir vandens T
Y, s paskirtis , naudojimo salygos =
2.2 E naudojimo 2>
g2 badas(ai) ES
Y O Y 0
N N g
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (101)
k;:g;gezsg;rstl)es Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis
’ skirsnis)(102)
Vienbuciy ir . .
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, .
1 103 dvibuciy Lo o néra
: ketvirtasis skirsnis) (106)
gyvenamyjy pastaty
teritorijos (330) ) S
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I
skyrius, Sestasis skirsnis)(109)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis)(149)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (101)
k;tg;;é)a(sg;rst;es Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis
’ skirsnis)(102)
Vienbuciy ir . .
A Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, .
2 706 dvibuciy et néra
. ketvirtasis skirsnis) (106)
gyvenamyjy pastaty
teritorijos (330) ) o
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111
skyrius, Sestasis skirsnis)(109)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis)(149)




2 lentelé projektiniy sklypuy techniniai duomenys

Zemés iikio naudmenos Kita Zemé
4
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3 lentelé projektiniy Zemés sklypy naudmenos

Projektinj sklypa Nr. 1 ir Nr. 2 Kerta elektros oro linijy tinklai, pozeminis dujotiekio
vamzdis, vandentiekio ir buitiniy nuoteky vamzdziai bei rySiy kabelis. Projektuojama teritorija néra
nusausinta. Naujai suformuotiems sklypams nustatomi 106 ir 109 ir 101 ir 149 punkty specialiyjy
salyguy reikalavimai (zr. 4lentelé):

Zemés sklypo Kodas Apribojimai po pertvarkymo Plotas (kv.m.)
Nr.

1 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy 15
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis

102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis 56
skirsnis)
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 84

ketvirtasis skirsnis)




109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 6
skyrius, SeStasis skirsnis)

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy 48
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I skyrius, desimtasis skirsnis)

2 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 88
ketvirtasis skirsnis)

102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis 56
skirsnis)
101 Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysiy 33

infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis

109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 19
skyrius, Sestasis skirsnis)

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy 89
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

4 projektiniy sklypy specialiosios Zemés naudojimo salygos

Pagal Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo 18 straipsnio 5 punktg vietinés
reikSmeés IV kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio
briauny.

5.1. Patekimas j naujai suformuotq sklypq.
I naujai suformuota sklypa patenkama i pietinés sklypo pusés esancia Saulés aléja.

Projekto metu naujai suformuotam sklypui Nr.1 ir Nr. 2 servitutai neprojektuojami.

6. Visuomenés informavimas ir supazindinimas su projektu.

Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama
ZPDRIS interneto svetainéje (http://www.zpdris.It) paslaugos bylos Nr. ZSFP-97875.
Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny



http://www.zpdris.lt/

laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba
ZPDRIS priemonémis.

7. Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu Zemélapiu kartu su geoferencinio pagrindo informacija), brézinys suderintas su
Panevézio miesto savivaldybés architektu.

Lauko matavimo duomenys apdoroti ,, GeoMAP 2021 vadovaujantis geodezijos ir
kartografijos techninio reglamento GKTR 2.8.01.2000 IV skyriaus, techniniy reikalavimy
reglamento GKTR 2.11.02.2000 bei integruotos geinformacinés sistemos geoduomeny
specifikacijos nuostatomis.

Projekto Autorius: L
) ) .. .. -
Edvinas Jankauskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-FP-991 /zf_;’,/
-

(pareigos vardas ir pavardé)




