AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zzemés sklypas: Panevézio m. Saulés al. 31;

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasytg jy tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé, Zzemés naudojimo
bldas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-100915;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (korektidra), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T0O0079711);

- Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.T00077538);

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021m. lapkricio 30d. Nr. ADP-461 jsakymas
dél Zemeés sklypo (Saulés al. 31, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architekttros skyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektdros skyriaus 2021m.
gruodzio 1d. Nr.ZPRR-45 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Panevézio skyriaus 2021m. gruodzio 7d.
Nr.23SD-7827-(14.23.137 E.) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inzZineriniai tinklai, PanevéZio regiono 2021m. gruodzio 1d.
Nr.100915/12-01 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2021m. gruodzio 6d. Nr.1.6-ZP-R96 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. XI11-2166.

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas zemés sklypas yra Panevézio mieste, Saulés aléjoje Nr. 31. Zemés sklype nekilnojamojo turto
registre registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2799-6007-3011, Zym.plane 1Alp). Formuojamoje
teritorijoje nutiestas rysiy kabelis, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai. Pastatas elektros
energija apripinamas nuo Salia sklypo esancios 0,4kV orinés elektros linijos. Teritorija nemelioruota. Saulés aléjos

teritorijoje registruotas inZinerinis kelio statinys unik.Nr. 4400-2094-0974.



Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis| Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir . . Nuosavybés
. . _ Matavimo tipas
mybé Nr. naudojimo budas forma
1-2 Valstybiné Zemé, Saulés al. 33
2-3 Salés al. RL20
Kitos paskirties Zemeé N L I
3.4 2701/0001:0335 Vienbudiu ir dvibudi venamui Kadastriniai matavimai (atnaujinti 2022- Privati
Saulés al. 29 u .q g.Y i 04-08 ir registruojami RC)
pastaty teritorijos
4-1 Valstybiné Zemeé

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki
kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato
ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati
didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auks$éio metrui atstumg didinant po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali biti mazZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip
1 metras, jei nepaZeidZziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy tinkly
atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zzeméje, eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos Respublikos elektros
energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy

apsaugos zony ribose.

\ox

omunikacijy specialiojo plano.




Formuojamas Zemés sklypas
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Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy misky zona

__ B RN Esama Panevézio miesto administracine riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identiteta atspindinzios teritorijos riba Vabdeiiiiz5tin

- - . . Vandeny zana
Padidinto auk§tingumo statybos vietos riba
. . . ) . o Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos

Kultaros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)
—— - Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas
= Kultaros paveldo objektas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

@ Kultdros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uzstatymo zona

EnEa e Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

E:z Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemés bdo konversijai
lII Teritorijos numeris

MazZo uzstatymo intensyvumo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktaros zona

Neurbanizuojamos
Nataraliais struktdriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ 4+ + 4 Kebiia
apinés e s - _r
A chock: ok P InZinerinés infrastrukttros koridoriy zona

2 pav. Istrauka i$ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.
Pagal PanevéZzio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j maZo uZstatymo intensyvumo zong,

vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijg T18. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 0,8, auksty
skaiCius 3. Galimi Zzemés naudojimo badai G1/G2/K/11/12/E (G1-vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos).
Maksimalls sklypo uZstatymo tankio dydziai, sklypo uzstatymo intensyvumas nustatomi pagal statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 9 priedo 1 punkta.

Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprase numatytas priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo zemes sklypo ploto. Zeldiniy jrengimui Zemeés

sklypuose, kuriy naudojimo bidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, numatytas dydis - 25%.



4

PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas zemés sklypas pastatui, esanCiam PanevéZio mieste Saulés aléjoje Nr. 31, eksploatuoti. Pagal
1992 07 13 PanevéZio miesto valdybos potvarkj Nr.357v sklypui Saulés al. 31 skitas 888m? plotas. Taip pat uz §j sklypo
plota yra sumokétos jmokos. Siauriné sklypo riba sutampa su Saulés al. 33 tvora, rytiné riba formuojama lygiagrediai
Saulés aléjai. Pietiné riba formuojama iki Zzemés sklypo kad.Nr.2701/0001:0335 ribos. Atliekant Zemés sklypo
kad.Nr.2701/0001:0335 kadastrinius matavimus (2022-04-08) nustatyta, kad sklypo riba yra persislinkus, todél
sklypas buvo matuojamas ir Zenklinamas naujai. Sklypo ribai pritaré Saulés al. 27 sklypo savininkas, bylg patikrino ir
priémé sprendima dél kadastro duomeny pakeitimo NZT Panevézio skyriaus vedéjas. Atsizvelgiant j esamg situacija
ir Zemés naudojimg suformuojamas Zemeés sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé, Zemés naudojimo bldas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Pagal Zemés naudojimo budy
turinio aprasg, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy blddo Zemés sklypai skirti vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastaty su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statybai. Numatyta pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo bildas nepriestarauja PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniams.

JvaZiavimas j suformuotg Zemés sklypg numatomas is Saulés aléjos.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 888m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemeé

Zemés naudojimo biidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 9m?

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 25m?

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas- 38m?

Servitutai: néra

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatyme. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, gali biti
tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto jgyvendinimo metu bus atliekami suformuoto Zemés sklypo kadastriniai matavimai, nustatant zemés
sklypy riby postkio taskus ir riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinadiy sistemoje. Atlikus Zemés sklypy

vadovaudamiesi savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu suformuoti Zemés sklypg ir Nacionalinés Zemés



tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimais nustatyti jy kadastro duomenis, teisés akty
nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto registrui. Jregistravus Zemés sklypg Nekilnojamojo turto
registre sudaroma valstybinés Zemés pirkimo — pardavimo ar nuomos sutartis su Zemés naudotojais (pastaty
savininkais).

Pastabos:

Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemeés sklypy, taikomy
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su parengty
kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Zemés sklypo kad.Nr.2701/0001:0335 riba ZPDRIS sistemos erdviniuose duomenyse pateikiama pagal 2022-

04-08 atliktus sklypo kadastrinius matavimus.

Parengé matininké Vaida Tauriené



