UAB ,,Aukstaitijos matininkas*

Panevézys, Lauko g. 7, tel. 8 45 442827, 862672222

ZEMES SKLYPO FORMAVIMO
IR PERTVARKYMO PROJEKTO

AISKINAMASIS RASTAS
SKLYPO:
kadastriné vietove ........... Panevézio m. 2701
kadastrinis blokas ............ 12

kadastrinis Nr. plane .........

Savininkai (naudotojai):

Panevézio m., Nevézio g. 33A gyvenamojo namo
savininky bendrija

SKLYPO VIETA:
Gatve, namo Nr. ................ Nevezio g. 33A
Kaimas (miestelis) .............. -
Senitinija ...................... -
Miestas (rajonas) ................ Panevézys
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AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Planavimo organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius;

Planavimo iniciatorius: juridinis asmuo;

Projekto rengéjas: UAB ,, Aukstaitijos matininkas®;

Formuojamas Zemés sklypas: Nevézio g. 33A, Paneveézys;

Projekto tikslas: suformuoti Zemés sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jrasyta jy tiesioging paskirtj;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-99789;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:
1. PanevéZzio miesto bendrasis planas (keitimas) (reg. Nr. T00079711; patvirtintas 2016.11.24

Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-408);

2. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (reg. Nr.
T00077538; patvirtintas 2015 m. lapkricio 26 d., Panevézio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-330);

3. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus, 2021 m. 11 mén. 05 d., priimtas
jsakymas Nr. ADP-434 D¢l zemes sklypo (Nevézio g. 33A, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®;

4. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros
skyriaus 2021-11-08 Nr. ZPRR-40 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto rengimo reikalavimai;

5. Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Panevézio skyriaus 2021-11-11
Nr. SFP-11056-(14.23.36) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai;

6. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, inzineriniai tinklai, Panevézio regionas 2021-11-08
Nr. 99789/11-08 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai;

7. UAB , Aukstaitijos vandenys*, 2021-11-08 Nr. 1.6-ZP-R91 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

8. Telia Lietuva, Panevézio regionas 2021-11-17 Nr. 3-1-0572/21 parengti zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;
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9. Teritorijy prie esamy daugiaauksciy namy ir laisvos valstybinés Zemeés Panevézio mieste
(teritorija tarp Nevézio, Marijony, S. Kerbedzio, Vilties, Smélynés gatviy) detalusis planas,
patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2013 kovo 28 d. sprendimu Nr. 1-106
(T00048183);

10. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos
Respublikos zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

11. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D- 452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr.
3D-1/D1-1 redakcija);

12. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsai;

13. Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisykleés.
I. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Formuojamas naujas vastybinés Zemés sklypas, kuris yra Panevézio mieste, Nevézio g. 33A.
Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo tikslas — suformuoti valstybinés zemeés
sklypa esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasytg jy tiesioging
paskirt] (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢, Zemés naudojimo biidas —
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos).

Formuojamame sklype yra iregistruoti Sie statiniai:

2A2p — gyvenamas namas (un. Nr. 2794-7006-9029);

311b — ukinis pastatas (un. Nr. 2794-7006-9032).

Gretimi Zemés sklypai lentelé:

Zemés sklypo pagrindiné .
Gretimybé Skl)fp.o naudojimo paskirtis ir Nuosav‘ypes forma Matavimo tipas
kadastrinis Nr. .. _ (savininkas)
naudojimo budas
1-2 VZ, Nevézio g. - - -
35

Kita; . . .
29 | 2701/0012:315 vienbugiy ir dvibugiy Privati (fiziniai Kadastriniai

- L asmenys) matavimai

gyvenamyjy pastaty teritorijos

9-11 2701/0012:335 Kita; Privati (fiziniai Kadastriniai

vienbuciy ir dvibuciy asmenys) matavimai
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gyvenamyjy pastaty teritorijos
Kita; . C .
1-13 | 2701/0012:280 vienbugiy ir dvibuiy Privati (fiziniai Kadastriniai
. T asmenys) matavimai
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
VZ,S.
13-15 Kerbedzio g. - - -
24A
Kita, Kadastriniai
15-16 2701/7001:42 | susisiekimo ir inZineriniy tinkly LR .
Sy e matavimai
koridoriy teritorijos
Kita; . .. .
16-1 2701/0012:211 vienbugiy ir dvibugiy Privati (fiziniai Kadastriniai
. L asmenys); LR matavimai
gyvenamyjy pastaty teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa, taip pat $ioje vietoje néra kultiiros paveldo
objekty.

Vadovaujantis Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra PanevéZio ,,Centro zonoje T2“ dalyje. Planuojamai teritorijai
taikomi Sie Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai:

e vyraujanti teritorijos (funkciné zona) — centro zona (T2): miSri centro teritorija;
e galimas maksimalus uZstatymo intensyvumas (naujai statybai): 1,2 (Ul < 3,0 iki 30%
teritorijos leidziama esant vieSojo intereso prioritetui);

e galimas maksimalus pastaty aukStingumas (naujai statybai): 5a.

II. PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas ortofotografiniame Zemélapyije
(ORT10LT 2009 2010). Zemés sklypas suformuotas pagal Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 04 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-
513 ,,Dél Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo** (Zin., 2004, Nr. 149-5420; 2007, Nr. 63-2430). Formuojamas zemés sklypas buvo
kartografuojamas vietovéje naudojantis GPS prietaisu HIPer SR, LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Rengiant zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta yra naudojamos Registry centro
duomeny bazéje iklotos gretimy Zemés sklypy ribos.

Atlikus matavimus vietoje rasta netikslumy dél gretimo Zemés sklypo, kad. Nr.

2701/0012:315, ribos, kuri kerta statinj, 311b — wkinj pastata (un. Nr. 2794-7006-9032). Riba kerta
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dalj tkinio pastato 3I1b (un. Nr. 2794-7006-9032), kuris turi buti prie fomuojamo valstybinés
zemés sklypo (Nevézio g. 33A). Kitaip tariant pagal Siuo metu jregistruota Nekilnojamojo turto
registre, gretimo zemes sklypo, kad. Nr. 2701/0012:315, ribg, dalis (0,50 m) vienam 1§
bendrasavininkiy priklausancio tkinio pastato 311b yra, zemés sklype, kad. Nr. 2701/0012:315
(Nevézio g. 33). Todé¢l sitloma projektuoti valstybinés Zemés sklypa, reikalinga esamiems
statiniams eksploatuoti, ne pagal 2018-12-31 atlikty zemés sklypo, kad. Nr. 2701/0012:315,
matavimy ribg, o pagal esamg realig situacijg ir formuoti valstybinés Zemés sklypa vietoje kur kerta
tikinj pastatg 311b (un. Nr. 2794-7006-9032), iki jo vidinés sienos, tai yra pastumti 0,50 m ant
gretimo Zemés sklypo ribos (zituréti sprendiniy brézinyje, taskai 5-6, 6-7, 7-8) . Po Zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo kaimyninio Zzemés sklypo, kad. Nr.
2701/0012:315, ribos turéty biiti tikslinamos kadatriniais matavimais.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo metu formuojamas naujas kitos
paskirties (naudojimo biidas — daugiabu€iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos)
valstybinés zemés sklypas, reikalingas esamiems statiniams eksploatuoti, kurio projektinis numeris
yra 2701/12-1. ] planuojamg teritorijg patenkama i§ S. Kerbedzio gatvés esanciu privaZziavimu.

Suformuoti Zemés sklypai:

PROJ. NR. 2701/12-1

Sklypo plotas: 0,1358 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: 995 — Kita.

Zemés naudojimo biidas: 331 — Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

101 - Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (40 m?);

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (35 m?);

109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) (51 m?);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (639 m?).

Sitlomi servitutai: néra.

Pazyméjimas sprendiniy plane, gretimybés: pazyméjimas plane 1-2-3-...-16-17-1. Zemés
sklypas rytinéje pus¢je ribojasi su laisva valstybine zeme ir su zemés sklypu, kad. Nr.

2701/0012:315, pietingje puséje su zemées sklypais, kad. Nr. 2701/0012:335, 2701/0012:280,

vakarinéje pus¢je su laisva valstybine Zeme ir Siauringje puséje su Zemés sklypais, kad. Nr.
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2701/7001:42, 2701/0012:211.
Duomenys apie eksploatuojamus statinius:
2A2p — gyvenamas namas (un. Nr. 2794-7006-9029);
311b — ukinis pastatas (un. Nr. 2794-7006-9032);

11 neregistruoty statiniy.

Sklypo kampy koordinatés ir kiti parametrai pateikiami projekto sprendiniy erdviniuose
duomenyse.

Projekto sprendiniai neigiamo poveikio ekonominei ir socialinei aplinkai nesudaro. Taip pat
projekto sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui nesudaro.

Sklypo naudojimo reglamentus zitréti ,,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU
APRASOMOJI LENTELE".

Kitos paskirties Zemes sklype formuojant uZstatyma statiniai turi biiti iSdéstomi taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005
,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai').

Galimas apripinimo inzineriniais tinklais btidas sprendziamas techninio darbo projekto
stadijoje, jvertinant esama situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 30% nuo
viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai biity nustatytos sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LRV ijstatymg Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios zemés ir
miSko naudojimo salygos". Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose.
Buitines atliekas privalu raisiuoti. Pagal sutart] su komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky
tvarkytojams.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés
sklypy, taikomy specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali
neZymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodyty ploty ir koordinaciy. Teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, gali biti tikslinamos kadastriniy

matavimy metu.
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PRIEDAI

1. Pav. IStrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimas) (2016.11.24. Nr. 1-408)

Vadovaujantis Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimu)
(2016.11.24. Nr. 1-408), matyti, jog pertvarkoma teritorija patenka j centro zong, misri centro

teritorija.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esama Panevedio mesto adminstracing sba

Magrnéjama terilorijs Ir pos numens
Migsio identitety atapindintsos bertorijos riba
Pasdinle ackiSngumeo sletybos vietos rika

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos

— Kutiros pavaldo eritonp - islonns missta centras {(mpsiruota 2008-05-23)

Fultlros paveldo teriona - Saurojo gelatinkels kompleksas
Fuliros paveldo objekias

D Kullras pavelda cbjekly terilarijs
~ Fuliros pavekdo mﬂi ApEaLgDs POToNIE
hunomo- teritorijos

] seomoruene
Tesitoejos galimai femés bido kenversijai
m Teslpajos numens

Matiraliais strakctiringai rysais su mae sy susjusos periiennas zonos

- Rekraacnig metky zona
Vandeny zoma
Vandery 2ong
Urbank ir L 8 terflorjos ronos
UZstalomos.
Makp ulstatymo infensyvumo zona
Vidutinio ufstatymo imensyvuma zona
- IPMENEYVELS UZSIENmD 20N
. e
- Specializucty komplekiy 2ona
- Pramonia ir sandlisvima zona
- Irdinenngs nfrastruldins zona
NeUTDaNIZUD|amos

Bendre naudopmo erdvay, ekdyny Dona
Indinenines mfrastruktins kandory zona

Susisiekimo infrastruktdra

e
|

[
|
el

RHILE

Gamiinkalio stots
Pilatiosios vedes pelekinkels
Sisurcaios vilen pelelinkslia

HNumatomsa “Rail Baltca® eurcpinio standanis pele finkeba
linijos Kaunas - Lisluves ir Labvijos siens Allsrnalyvos "A° kryplis

MNumatomas “Rail Balica™ ewopinio standanio peledinkelo injos
Kaunas - Listuvos o Labvijos siena Altematyvos “A” irasos
parnkme koridanus

Magistrabnis keias (elis Ne.)

Krakle kalae (kelis Nr)

Raynnis kelias (kebo )

Wistines reidmes helas

Al kategonijos kekas

B1/82 kstagorips gakvd

B182 ksteporips gatvd ud misats riby

C1CT katagarios gatve

CAKCE kadagoros ganee ud miesio nby

D102 katagorgs gatvd

[HD2 katagarps gate wk masio nby

Planupjama O kategonijos gath
Kitos gatvés! pevaliavimal

Einering infrastrukidra

Dugsj skirstyme stotis
MagisTakniE ducneks

Dy Bkirstymo sloties sanianns apsaugos 2ena

Magistrabnio dyotakic 25 m apsaugos Tona

Meg bnio gy |pirmos lasia vienslo
lerforia po 200m nus vamzdyno abies

Megistrabin duyateks 350m prosklings dohumentatos
dermima riba

lInEnerninay finkly apsauges juostos
Essmoa griedts relimo sanbannés spsaugos Tonos
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SUTARTINIAI 2 YME.JIMA
Administracinés ribos
B
' Panevedio miesio administracing riba
5]
r | —
J Specialiop plano galiopme riba

—

Zemés skiypy ribos (duomenys id V| , Regisiry centras”)

Saugomi objektal
Il— o — i1
i I Kufilros paveldo objekin riba
Zeménauda
e Gelefinkelis

Upé, ederas, kidra

Migkas

Kapinis

Pastatai

! Magusiralinio dujoliekio po 25 m. ruo MD adies apsaugos zana

"1 Magistalinio dujotiein 1-mos Hasés vielovés
. vienelo tentorjos riba po 200 m. nua MD ades

darinime

' o 350 m. nua MD adies rva magetalins cuotiekius

Dujy skirstymo stolies sanilaring apsaugos zona

Esami valstybinés reikimés keliai

EEEEE  Mgstalnai veiai
D Heitoketal
NN Fajoniniai kelisi

Esarry vallybings reikimes keliy apsauges zena

nua kel briauny | abi puses.

magistraliniy kely - po 70 metry: kradio kedy - po 50 metry;
1ajaniniy kaliy - po 20 mety

Nurmatoma aulomobaly
keliy/gatviy sankita/sankryla - soresli femesnio
Iygmens teritonjy planavima dokumentais in'ar techniniais projekiais

0

o

, Esamy gatviy adinés linijos registruotos V] Registry centras”

[——2]

B katagorios gatvés aking linja
B2 hategorios gatvés afiné linja
C1 kategaries gatvés ading linja
(2 kategorijos gatvés asing linija
D1irD2 kategorijos gatvés adine Inig

Teritorijy planavimo dokumentaks suplauaty ir planuejamy gatviy adinés linfjos

(ninil
I
| HEEE)

B1 kategoriis gatvés agind inja
B2 hataqorilos gatvés aling linja
C1 halegarios galvés ading inja
C2 kalegorijos gatvés ading linjja

= D1irD2 kategorijos gateés asne inig

Nustatomos gatviy raudanyjy linijy rbos

A1, BY ir B2 halegorios gatvés adind inja
C1irC:2 hategorjos gatvés asing linja
D1irD2 kategoriies gatvés ading linija
[Esama magstralinis dupotiekic linia

Panevedio dujy skirstyme siotis- SAZ riba 500 m.

2. Pav. IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

Neveézio gatveé yra priskiriama D1 gatviy kategorijai. D — pagalbinés gatvés — lokalinés
funkcinés ir kompozicinés aSys. Srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaZiavimai prie

atskiry statiniy ir kity objekty.
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3. Pav. IStrauka iS teritorijy prie esamy daugiaauk$¢iyu namy ir laisvos valstybinés Zemés PanevéZio mieste

(teritorija tarp Nevézio, Marijony, S. KerbedZio, Vilties, Smélynés gatviu) detaliojo plano

UAB ,,AuksStaitijos matininkas* Projektuotoja, Laima Samiené
Lauko g. 7, Panevézys

Tel. 8-626-72222 P
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