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PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 91624)

IVADAS

Planavimo objektas — pertvarkomi zemés sklypai, esantys Liepy al. 36A ir 36B, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypy savininkai (R.D. ir V.D.).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2021-06-04 jsakymu Nr. ADP-234 ,Dél Zemés
sklypy (Liepy al. 36A IR 36B, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos
planavimo ir architektdros skyriui*

Paneveézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2021-06-08, Nr. ZPRR-18;

UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2021-06-09 Nr. 1.6-ZP-R59;

AB ,,Telia“ Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2021-06-14 Nr. 3-1-0311/21;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inZineriniai tinklai iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2021-06-09 Nr. 91624/06-09;

PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (korektdra), patvirtinto Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

Paneveézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Pakeisti Zemés sklypo (Liepy al. 36B) naudojimo blda i§ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas j vienbugiy
ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, pertvarkyti Zemés sklypus, sujungiant kelis bendras ribas turincios
pagrindinés Zemés Ukio paskirties Zemés sklypus j vieng sklypa.

2022 m.



ZEMES SKLYPUY, ESANCIY LIEPY AL. 36A,36B, PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR PERTVARKYMO 4
PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 91624)

1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypus, esancius Panevézio m, Liepy aléja 36A ir 36B.

Zemés sklypy savininkai — fiziniai asmenys (R.D. ir V.D.).

Zemés sklypo, kadastro Nr. 2701/0012:73 Zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties Zemé, naudojimo bdas—
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemes sklypo, kadastro Nr. 2701/0012:268 zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties Zeme, naudojimo bidas—
pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijas.

Sklypy savininkai — fiziniai asmenys (R.D ir V.D.).

Sklypui, kadastro Nr. 2701/0012:268 taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Kodas 101- VieSujy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kodas 106- Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
skirsnis).

Sklypui, kadastro Nr. 2701/0012:73 taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Kodas 101- VieSuyjy rysSiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 106-
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis). 109- Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (llI skyrius,
Sestasis skirsnis).

Sklype, kurio kadastro Nr.2701/0012:268 Zemés naudmenas sudaro: uzstatyta teritorija 0,0121 ha.

Sklype, kurio kadastro Nr.2701/0012:73 Zemés naudmenas sudaro: zemés tkio naudmenos 0.0137ha, i$ jy ariama
0.0137 ha. uzstatyta teritorija 0,0575 ha.

Zemes sklype, kadastro Nr. 2701/0012:268 yra pastatas-dujy reguliavimo punktas, unikalus Nr.2798-5009-0019.
Zemes sklype, kadastro Nr. 2701/0012:73 yra pastatas-gyvenamasis namas, unikalus Nr.2797-6003-8016, pastatas
Siltnamis, unikalus Nr. 4400-4709-8924, ir kiti inzineriniai statiniai, unikalus Nr. 2797-6003-8027.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ esamos gatvés (Liepy al.).

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 3 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné tiksliné

”::II,{' Adresas Objektas (ﬁ?f;/tﬁg I\AII: ) paskirtis ir Savininkas
i i naudojimo biadas
Kitos paskirties zemé;
1 Panevézys, Liepy al. 36 Zemés sklypas |2701/0012:34 vienbuiy ir dvibu€iy  |Fiziniai asmenys
gyvenamujy pastaty
teritorija

Kitos paskirties zemé;

5 vienbuciy ir dvibuCiy

2 Panevézys, Vilties g. 35 Zemes sklypas |2701/0012:19 . Fizinis asmuo
gyvenamujy pastaty

teritorija

Kitos paskirties zemé;
3 Panevézys, Vilties g. 37 Zemés sklypas |2701/0012:24 gyvenamuyjy pastaty

teritorija
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1§ iaures pusés pertvarkomi sklypai ribojasi su VZF (prlvaziavimu) ir fiziniams asmenims priklausanéiu Zemes sklypu,
kadastro Nr.2701/0012:34. Rytinéje puseje pertvarkomi sklypai ribojasi su VZF (Varpo 30A). Pietingje puseje
pertvarkomi sklypai ribojasi su fiziniams asmenims priklausanéiais Zemés sklypais, kadastro Nr.2701/0012:24 ir kadastro
Nr.2701/0012:19. Vakarinéje puséje pertvarkomi sklypai ribojasi su VZF (Liepy aléja).

1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d.
sprendimu Nr. 1- 408, nagrinéjama teritorija ir planuojami zemeés sklypai (Liepy aléja 36A ir 36B, Panevézyje) yra
Panevézio miesto centringje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T2. Sioje teritorijoje nustatytos ios funkcinés zonos: centro
zona (pagrindinio centro zona), bendro naudojimo erdviy ir zeldyny zona. Tai misrios didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tar§os nesukeliancios tkinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktara, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos haudojimo tipai: misri centro teritorija, misri
gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j centro zona.
Galimas teritorijos naudojimo tipas: miri centro teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo
(G1/G2/K/V/R/11/12/B/E/C2) budai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 5 a. (apie 15 m), o didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 1.2.
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

..II‘I.IIIIIII LI N

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esams Pansvézio missto administracing nba
Magrirgjama teritorija ir jos numeris

Mizste identitets atspindingios teritorjos riba
— — = Padidinto aukstinguma statybos vistos riba

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos
Kuttdros paveldo tertorija - Istorins missto centras (registruota 2008-03-23)
e Kultdres pavelde teritar ja - Siaurja gelezinkslic kempleksas

= Kulliros pavelde objektas

Kultares paveldo venybiy apsaugos pozenis

Saugomos teriterijos

]

———  Teritorjos galinai Zemés bido konversijai
[ Teritorijos numsris

Kulliros pavelde objekty teritorija

Saugomes tertorijos.

Matdralizis struktOriniai ry$iais su miestu susijusios perilerings zonos

+ 444  Kepines

Funkeginés zonos:

Migky ir migkingy teritorijy zona
Rekreaciniy midky zona

Vandeny zana

Vandeny zona
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Neurbanizuojamos
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mEmm== CAIC2 kategarios gatve uZ miesto by
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mmmm==-  D1/D2kategorios gatvé u2 miesto riby

= = Planusjama D kategarjjos gatve

Kitos gatvésd privaziavimai
InZinering infrastruktOra

Dujy skirstymo stotis

Magistralinis dujstiskis
|

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugas zana

Magistralinio dujotiekio 26 m apsaugoes zona

Magistralinio dujotiekio pirmas vietovés kiasés vieneto
Lo | teritorja po 200m nuo vamzdyne asies
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InZineriniy tinkly apsaugos juostos

Esamos gre#ta re2 mo sanitarings aosaugos zonos
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6180000

Magrinéjamos.

Galimas funkeiniy zony ir teritorijos naudajima tipy

teritorfjos . |

Funkeinés zonos pavadinimas
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir planuojami zemés sklypai (Liepy aléja 36A
ir 36B, Panevézyje) ribojasi su Liepy aléjos sklypu (RL=20 m, kategorija D1).

IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

% ¥ /
SUTARTINIAI ZYMEJIMAIL

Administracinés ribos

Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planuojamy gatviy aginés linijos
- e - i
Panevezic miesto administraciné riba I]]]:[ eI gt
[ ] I]]]:[ B2 kategorijos gatvés asing linija
1 —
r - DT TE  c1kategorijos gatvés asiné linja

J Specialiojo plana galiojimo riba

— C2 kategorijos gatvés asine linja

D1irD2 fjos gatvés ading linjja
Zemes sklypu ribos {duamenys i8 V] ,,Registry centras™)
Nustatomos gatviy raudonuyjy linijy ribos

Saugomi objektai . . o
===y aEEEsEs A1, B1 ir B2 kategorijos gatvés asiné linija
|

i i Kultiros pavelda objekta riba Ctirc2 ijos gatves ading linija
i = D1irD2 fjos gatvés ading linija
Zeménauda
R Gelezinkelis Esama magistralinio dujotiekio linija
o & PaneveZio dujy skirstymo stotis - SAZ riba 500 m.
Ups, e3eras, kidra
Magistralinio dujofiskio po 25 m. nua MD aéiss apsaugos zona
Miskas
o Magistralinio dujotiekio 1-mos klasés vietovés
E i vieneto teritorijos riba po 200 m. nuo MD aies
L Kapines

io dujotiekio derinimo
po 350 m. nuo MD agies riba magistralinius dujotiekius
eksploatucjanéioje organizacijose

E e

Esamy gatviy adinés linijos registruotos V| , Registry centras”

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona

Esami valstybings reikémés Keliai
GEEEmme)) B kategorijos gatves agine linija ENEENE  Magistaliniai keliai
@EEEEE) 52 kategorijos gatvés aginé linija e E——
| S

C1 kategorijos gatvés agine linjja
HE R Rajoniniai keliai

€2 kategorijos gatves adine linija

V Esamy valstybines reikimés keliy apsaugos zona
. S i nuo kelio briauny | ab' puses:
W LR AR GRS e //A magistraliniy keliy - po 70 metry; krasto keliy- po 50 metry;

rajoniniy keliy - pa 20 metry

Mumatoma automebiliy
keliw/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio
Iygmens teritorijy planavimeo dokurmentais irfar techninials projektais

|
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Zemes sklypas pertvarkomas pakei¢iant Zemes sklypo, kadastro Nr. 2701/0012:268, esangio Liepy al.36B, naudojimo
bida i§ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas j vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Pakeitus
sklypo naudojimo bidg, sklypai, esantys Liepy al. 36A ir 36B, sujungiami ir nustatomas naudojimo bidas - vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Sujungus nustatoma Zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties Zzemé, naudojimo badas— vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemes sklypy paskirtis po projekto parengimo:

Proj. Nr. 1 sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bldas - vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorija (plotas - 121 m?3).

Proj. Nr. 2 sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorija (plotas - 833 m?).

Sklype Zzemés naudmenas sudaro 518 m?- uzstatyta teritorija, sodas 219 m? ir darzas 96 m>.

Proj. sklype Nr. 1 yra statinys: pastatas-dujy reguliavimo punktas, unikalus Nr.2798-5009-0019.

Proj. sklype Nr. 2 yra Sie statiniai: pastatas-dujy reguliavimo punktas, unikalus Nr.2798-5009-0019, pastatas-
gyvenamasis namas, unikalus Nr.2797-6003-8016, pastatas Siltnamis, unikalus Nr. 4400-4709-8924, ir kiti inZineriniai
statiniai, unikalus Nr. 2797-6003-8027.

2.2.Ribos

Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas, pagal Panevézio miesto bendrajj plang ir
PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1, plotas- 121 m2, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-16-15-14-13-1.

Sklypo projektinis Nr. 2, plotas- 833 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje paZzymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-1.
Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Pertvarkomuose sklypuose servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 2-106.1 plotas 7 m? , 2-106.2
plotas 3 m?ir 2-106.3 plotas 29 m?;

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
des$imtasis skirsnis), pazymétas 2-149.1, plotas 62 m?;

Kodas 101- VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 2-101.1 plotas 56 m? ir 1-101.2 plotas 14 m?;

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sedtasis skirsnis) pazymétas 2-109.1 plotas 26 m?; 2-
109.2 plotas 52 m?ir 2-109.3 plotas 30 m?;

Kodas 120- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), pazymétas 2-120.1
plotas 833 m?;

2.5.Naudojimo reglamentai
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Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai").

Jvaziavimas | pertvarkoma sklypg ir iSvaziavimas i$ pertvarkomo sklypo planuojamas i§ esamos gatvés. ] sklypg
jvaziavimas i$ Liepy aléjos esamo jvaziavimo vakarinéje pertvarkomo sklypo puséje.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bodas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg Nr.XIII-
2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu rGsiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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