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Aiškinamasis raštas 
1. Bendroji dalis 

Esamo administracinės paskirties pastato Klaipėdos g. 64, Panevėžyje (unikalus Nr.: 2794-

3000-3016), patalpose formuojami nekilnojamojo turto kadastro objektai ir keičiama vieno iš jų 

paskirtis į gyvenamąją. Atliekami paprastojo remonto statybos darbai. Nekilnojamojo turto kadastro 

objektai formuojami ir paskirties keitimas atliekami vadovaujantis Užsakovo pageidavimais, 

Valstybinės įmonės Registrų centras Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašu. 

Pastatas randasi miesto teritorijoje, kur išvystyta inžinerinė infrastruktūra. Nekilnojamojo turto 

kadastro objektui privalo būti įrengtos atskiros vandentiekio, nuotekų, elektros ir kitų paslaugų 

apskaitos/atsiskaitymas. 

Pastatas esamas, inžineriniai tinklai esami, privažiavimai ir pėsčiųjų takai, bei mašinų stovėjimo 

aikštelės esamos. 

Parkavimo vieta numatoma esamoje automobilių stovėjimo aikštelėje. 

2. Architektūrinis planinis sprendimas 

Formuojant nekilnojamojo turto kadastro objektus atliekami paprastojo remonto statybos 

darbai. Vienam iš naujai formuojamų nekilnojamojo turto kadastro objektų keičiama paskirtis, jo 

bendrasis plotas sudaro apie 9 proc. pastato ploto. Pastato paskirtis nėra keičiama. 

3. Aplinkos apsauga 

Esamas pastatas yra miesto teritorijoje, kur išvystyta inžinerinė infrastruktūra. Visi inžineriniai 

tinklai esami ir pajungti į centralizuotus tinklus. Pastato šildymas – iš centralizuotų tinklų. 

Susidariusios atliekos išvežamos, sudarius sutartį su spec. įmone, užsiimančia šia veikla. Atsižvelgiant į 

šias sąlygas, pavojaus aplinkai nėra. 

5. Higiena, sveikata ir aplinkos apsauga 

Statytojas privalo užtikrinti žemiau pateiktus parametrus naujai paskirčiai. 

Mikroklimatas, šildymas, vėdinimas:  ventiliacija – natūrali, mechaninė. Patalpos šildymas -

centrinis. Numatomi san mazgai, virtuvės. 

Apsauga nuo triukšmo ir vibracijos:  pastato viduje triukšmo ir vibracijos šaltinių nebus. 

Natūralus bei dirbtinis patalpų apšvietimas turi atitikti normatyvinius reikalavimus. 

Vandens tiekimas iš centralizuotų tinklų. 

Nuotekų šalinimas: pastato nuotekos pajungtos į centralizuotus tinklus. 
Mikroklimatas, šildymas, vėdinimas: ventiliacija – natūrali, priverstinė, šildymas – centrinis. 

Vidaus apdaila atliekama pagal užsakovo pageidavimą ir patalpų paskirtį. Apdailos medžiagos 

turi atitikti Higienos Normas ir kitus šioms medžiagoms keliamus reikalavimus. 

Turi būti įrengtos inžinerinės sistemos, kurios užtikrintų reikiamus patalpų funkcionavimui 

pagal paskirtį parametrus. 

Kambariuose tarp kovo 22 d. ir rugsėjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) 

laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsižvelgiant į esamą statinių 

išdėstymą, bendros insoliacijos laikas gali būti sumažintas iki 2 valandų. 

Atstumas nuo vidinės palangės viršutinio krašto iki grindų turi būti mažiausiai 0,9 m, langas 

apsaugomas ne mažesnio aukščio aptvaru. 
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Patalpų natūralios apšvietos parametrai 
 

Patalpų dirbtinės apšvietos parametrai 
 

Patalpos 
Normuojamos 

apšvietos dydis, lx 

Normuojamos apšvietos 
plokštuma, m, nuo grindų 

paviršiaus 
1 bendrasis kambarys (svetainė) 150–300 H 0,8 

2 miegamasis 100–200 H 08 

3 virtuvė 100–200 H 0,8 

4 vonia, tualetas 75  virš plautuvės 
 

Pakankamos šiluminės aplinkos parametrai 
 

Pakankamos šiluminės 
aplinkos parametrai 

Norminiai dydžiai 
šildymo sezono metu 

Oro temperatūra, ºC 18-26 

Jaučiamoji (atstojamoji) temperatūra, ºC 17-25 

Temperatūrų skirtumas 1,1 m ir 0,1 m aukštyje nuo grindų, ne daugiau kaip ºC 3 

Atitvarų temperatūros skirtumas nuo patalpos temperatūros, ne daugiau kaip ºC 3 

Grindų temperatūra, ºC 16-29 

Santykinė oro drėgmė, % 30-75 

Oro judėjimo greitis, m/s 0,05-0,1 
 

Šildymo sezone minimali leistina oro temperatūra 
 

Patalpos 
Šildymo sezone minimali leistina oro 

temperatūra, °C 
Svetainės 20 

Miegamieji 20 

Koridoriai 18 

Virtuvės 20 

Valgomieji 20 

Vonios kambariai 21-23 

Tualetai 20 
 

Į naudojamas patalpas tiekiamo oro kiekis turi būti ne mažesnis kaip 0,35 l/s vienam m2 

patalpos ploto. Jeigu patalpa laikinai nenaudojama, tiekiamo oro kiekis gali būti mažesnis arba visiškai 

nutrauktas, tačiau tai neturi sukelti rizikos sveikatai ir pastato bei jo inžinerinių sistemų būklei. 
 

Priverstinio ištraukiamojo vėdinimo galia 
 

Patalpa Minimali galia, l/s 
Virtuvė 10 

Virtuvėlė (virtuvės niša) 15 

Vonia arba dušo patalpa: 

su atidaromu langu 

be atidaromo lango 

 

10 

15 

Tualetas su praustuvu 10 

Oro judėjimas bute turi būti toks, kad nemalonūs kvapai ir užterštas oras iš vienos į kitą patalpą 

nesklistų. Vėdinamo oro judėjimas turi eiti nuo mažiau užterštos patalpos iki labiau užterštos. Vonios, 

Patalpos, kuriose turi būti natūrali apšvieta 
Minimalus langų įstiklinto paviršiaus ir patalpos 

grindų ploto santykis 
 gyvenamieji kambariai   1:6 

virtuvė 1:8 
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tualeto, virtuvės vėdinimo sistemos neturi būti jungiamos prie bendrosios natūralaus vėdinimo 

sistemos. Bute galima naudoti bendras mechaninio vėdinimo sistemas. 

8. Gaisrinė sauga 

Pastato konstrukcijos yra esamos. Pastatas priskiriamas P.2.2 statinių grupei, ugniaatsparumo 

laipsnis – I. Tvarkomos patalpos (keičiama paskirtis) priskiriamas P.1.3 statinių grupei. 

Visuomeniniuose statiniuose įrengtos gyvenamosios patalpos turi būti atskirtos nuo kitų patalpų 

ne mažesnio kaip EI 45 atsparumo ugniai pertvaromis ir ne mažesnio kaip REI 90 atsparumo ugniai 

perdangomis bei turėti atskirą evakavimo(si) kelią į lauką. 

Privaloma įrengti gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemą. 

Patalpos ir priešgaisrinės sistemos turi būti sutvarkytos taip, kad atitiktų normatyvinius 

reikalavimus, keliamus šiai paskirčiai. 
 

*Projektas atitinka galiojančias normas, taisykles ir užtikrina saugią objekto eksploataciją laikantis 

saugumo priemonių. 
 

Sudarė:   M. Ponomariovas (atestato Nr. 27845) 
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