AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas zemés sklypas: Panevézio m. Pazalvaiciy g. 3, kad.Nr. 2701/0034:0107;

Projekto tikslai: Pertvarkyti Zemés sklypa padalijant j du Zemés sklypus;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-103674;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.TO0077538);

- Detaliyjy plany ,,Panevézio pramoneés (logistikos) centro Pazalvaiciuose (prie J. Janonio g.) detalusis
planas”ir,,Panevézio pramonés (logistikos) centro PaZalvaiciuose (prie J. Janonio g.) detaliojo plano koregavimas”
koregavimas patvirtintas 2019-06-12 PanevéZio miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A-404;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022m. vasario 18d. Nr.ADP-78 jsakymas dél
Zzemeés sklypo (Pazalvaiciy g. 3, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architekttros skyriui;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
jstatymu Nr. Xl111-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés bei kiti teritorijoje patvirtinti

specialieji ir detalieji planai.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Zemés sklypas yra PanevéZio mieste, Pazalvai¢iy gatvéje Nr.3. Zemés sklypo kadastrinis
Nr.2701/0034:0107, unikalus Nr.4400-5411-9656. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme,
7emés naudojimo biidas- pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Zemés sklypui 2020-03-02 atlikti kadastriniai
matavimai. Sklypas suformuotas detaliuoju planu (Detaliyjy plany ,,Panevézio pramonés (logistikos) centro
PazZalvaiciuose (prie J. Janonio g.) detalusis planas” ir ,,PanevéZio pramonés (logistikos) centro Pazalvaiciuose (prie
J. Janonio g.) detaliojo plano koregavimas” koregavimas), véliau pertvarkytas Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektu ZSFP-68434. Pagal LR vyriausybés 2012 m. birZelio 27d. nutarimu Nr. 771 , Dél PanevéZio
laisvosios ekonominés zonos teritorijos riby nustatymo” patvirtintas ribas, Zemés sklypas patenka j PanevéZio

laisvosios ekonominés zonos teritorija.



Pertvarkomoje teritorijoje nutiestas aukstos jtampos poZzeminis elektros kabelis, jrengti lietaus nuoteky
surinkimo tinklai. Teritorija melioruota, $iaurinéje pertvarkomo sklypo dalyje iskastas melioracijos griovys. Zemés
sklypo Siaurinéje puséje nutiesta geleZinkelio linija: Radviliskis - Panevézys - Obeliai - Valstybés siena su Latvija.
Sklypo riba 1-7 sutampa su PanevéZio miesto administracine riba. Pietinéje puséje sklypas ribojasi Pazalvaiciy gatve
(D1).

Nekilnojamojo turto registre registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 481m?
121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 77532m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 7342m?.

Nekilnojamojo turto registre registruoty servituty néra.

Gretimi Zemés sklypai:

Gretl.- Sklypo kadastrinis Nr. Pagrindiné Zemés na'l',ldOjIn’_]O paskirtis/zemés Nuosavybes forma Ma'Fawmo
mybé naudojimo bidas tipas
17 | 6604/8001:0001 Kitos paskirties zemé/ Susisiekimo ir Valstybeé Kadastriniai
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai
7-9 Valstybiné Zemé
2701/0010:0087 Kitos paskirties Zemé/ Pramonés ir . Kadastriniai
9-11 vy . . - Valstybé L
Lékiskio g. 10 sandéliavimo objekty teritorijos matavimai
11-12 270}/00.%‘.1:0106 Kitos p.a.sk|rt|es zeme/ Prar.non.fes ir Savivaldybe Kadastrlma.l
Pazalvaiciy g. 1 sandéliavimo objekty teritorijos matavimai
12-14 270}/00.%4:0101 'Ki:c'os p.aﬁkirtcies iemé'/ Stfsisiel'dm? ir Savivaldybe Kadast.rinia'i
Pazalvaiciy g. 9 inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos matavimai
2701/0034:0102 Kitos paskirties Zemé/ Pramonés ir . . Kadastriniai
14-1 . v e . - Savivaldybé L
Pazalvaiciy g. 5 sandéliavimo objekty teritorijos matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.07:2004 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai.
Pagrindiniai reikalavimai“, STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas“
nurodoma, kad atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki sklypo ribos turi biti nustatomas pagal
STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZziantj dokumentg padariniy Salinimas“ 7
priedo reikalavimus. Aukstesniems kaip 8,5 m. statiniams, statomiems 3 m. ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos,
Sis atstumas didinamas 0,5 m. kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo (kai besiribojancio Zzemés sklypo naudojimo bldas yra pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés valdytojo rasytinj sutikima.

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j pramonés ir sandéliavimo zong, pramonés

ir sandéliavimo teritorija T24. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 2,0, auksty skaicius 5.



Pertvarkomas Zemés sklypas

Funkcinés zonos:

[__B RN Esama Panevézio miesto administraciné riba Misky ir miskingy teritorijy zona

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindinios teritorijos riba

Rekreaciniy migky zona

Vandeny zona

- ey . . Vandeny zona
s Padidinto aukstingumo statybos vietos riba

L izuotos ir num urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
KultGros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) MaZo uZstatymo intensyvumo zona
—_—— - Kultiros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas
= Kultaros paveldo objektas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

E‘ Kultiros paveldo objekty teritorija

e e i Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Intensyvaus uZstatymo zona

Centro zona
Saugomos teritorijos

E:j Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemés bado konversijai

m Teritorijos numeris

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktdros zona

Neurbanizuojamos

Natdraliais strukttriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Kapines S s o
e sk ok P InZinerinés infrastrukttiros koridoriy zona

1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.
Melioracijos griovio apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai Sio griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo griovio

Slaito virSutinés briaunos. Bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai drenazo
rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu,
— po 5 metrus j abi puses nuo drenaZo rinktuvo. Parenkant vietas pastatams ir inZinerinéms komunikacijoms
nepazeisti valstybei priklausanciy ar bendrojo naudojimo melioracijos statiniy apsaugos zony, o nesant galimybés
ruosti melioracijos statiniy pertvarkymo projekta.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandiai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zzemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.



4

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona magistraliniams
vamzdynams, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ Sios juostos.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos jstatyme,
Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktiros savininko ar
valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama statyti statinius, jrengti jrenginius ar
vykdyti kitg veiklag numatyta specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme (lll sk. 43 str.).

Pertvarkomas Zemeés sklypas
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2 pav. Istrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specib/iojo plano pagrindinio bréZinio.
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprase numatytas priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo Zemeés sklypo ploto. Zeldiniy jrengimui

Zemeés sklypuose, kuriy naudojimo bidas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, numatytas dydis - 10%.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemeés sklypas padalijamas j du Zemés sklypus. Suformuojami zemés sklypai proj.Nr. 107-1 ir proj.Nr. 107-
2, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé, naudojimo bilidas - pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos.

JvaZiavimai j Zemés sklypus numatomi i$ Pazalvaiciy gatvés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant sglygy gretimy Zemés sklypy naudotojams,

jvaZos vieta gali biti keiciama ar jrengiama nauja jvaza.



Statomy statiniy zona pertvarkomoje teritorijoje numatyta Detaliyjy plany ,,Panevézio pramonés
(logistikos) centro Pazalvaiciuose (prie J. Janonio g.) detalusis planas” ir ,,Panevézio pramoneés (logistikos) centro
Pazalvaiciuose (prie J. Janonio g.) detaliojo plano koregavimas” koregavimo projekte. Nuo gretimy Zemeés sklypy
paliekamas ne mazesnis kaip 3m. atstumas. Nuo PaZalvaiciy gatvés statiniy zona atitraukiama 1m. atstumu kitiems
statiniams jrengti (susisiekimo ir automobiliy statymo vietoms), kuriy privalomasis auksc¢io reglamentas 0. Kitiems
statiniams nuo gatvés ribos statomy statiniy zona atitraukiama 10m. atstumu. Nurodyti atstumai gali biti mazinami
gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valstybinés Zemés valdytojo rasytinj sutikima. Teritorijos naudojimo
reglamentai nurodyti 1 priede.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemés sklypas proj.Nr. 107-1

Sklypo plotas- 48932m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidai- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 470m?

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 48932m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 5310m?.

Servitutai: néra.

Zemeés sklypas proj.Nr. 107-2

Sklypo plotas- 28600m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidai- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 11m?;

121-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas- 28600m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 3358m?.

Servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme. Kodai nurodyti pagal specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy ir
teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, lyginamaja lentele.

Parengto projekto vieginimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zzemeés sklypuy,

taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali neZzymiai skirtis su



parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis. Teritorijos, kuriose taikomos

specialiosios Zemés naudojimo salygos, gali bati tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Parengé matininké Vaida Tauriené



